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1) Goriis

Kuzu Grup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) 30 Haziran 2022 ve 31 Arahik 2021 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile aym tarihlerde sona eren hesap dénemlerine ait konsolide kapsamli gelir
tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile Snemli muhasebe politikalarinm
dzeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlanndan olusan konsolide finansal tablolarim
denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore, ilisikteki konsolide [inansal tablolar, Kuzu Grup Gavrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi nin
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve ile aymi tarihlerde sona eren hesap
dinemlerine ait finansal performansim ve nakit akislarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari™na (" TFRS™)
uygun olarak tiim dnemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (*SPK™) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarma ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlanna ("BDS™) uygun olarak
yiiriitillmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarmiz, raporumuzun “Bagimsiz Denetcinin Finansal
Tublolarm Bagmisiz Denetimine Higkin Sorumluluklcar:” bélimiinde ayrntli bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayumlanan Bagimsiz Denetgiler Igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da taratumizea yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim swasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamtlarimin, gériisiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inamyoruz.
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3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit

cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetim konulari. bir biitiin olarak konsolide finansal

tablolarm bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gériisiimiizin olusturulmasinda
ele almnus olup. bu konular hakkinda ayn bir gériis bildirmemekteyiz.

Kilit Denetim Konulart

Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin ve
yatinm amach  gayrimenkullerin  yeniden
degerleme metodu ile muhasebelestirilmesi

Denetimde konularin nasd ele ahndign

Grup, konsolide finansal tablolarinda yatirum amagl
gayrimenkullerini ve otel tesisine ait arsa ve bina

yatmmlari  bagimsiz  bir degerleme kurulusu
tarafindan  yapilan  degerleme  cahigmalarinin

sonuglarina bagh olarak gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirmistir.

Séz konusu islemlerin karmasikhigr ve 6nemli
muhakeme ve varsayimlar igermesi denetimimiz i¢in
onem arz etmekledir ve bu nedenle tarafimizea kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Otel tesisi ve yaurim amagh gayrimenkuller ile ilgili
detayl agiklamalar Dipnot 2. 11 ve 12°de yer
almaktadir.

Tarafimizea, yonetim tarafindan atanan degerleme
uzmanlarinin, ehliyetleri. yetkinlikleri ve tarafsizhklan
degerlendirilmistir.

Denetimimizde yeniden degerleme modeline gore

oOlgiilen ilgili maddi duran varliklarin gergege uygun
degerlerine esas teskil eden stz konusu degerleme

raporlarinda  degerleme uzmanlarinca  kullanilan
yontemlerin uygunlugu degerlendirilmistir.,
Bagimsiz  degerleme  uzmanlarmm  degerleme

sirasinda kullandigi varsayumlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrolii yapilmistir.

Bu gercevede séz konusu dederleme hesaplamalar

iizerinde vyiirittiilen ¢ahsmalar  ve incelemeler
sonucunda,  de@erleme  raporunda  kullanilan

tahminlerin ve varsayimlarn  Grup'un  bagimsiz
degerleme uzmanlarinca takdir edilen gergege uygun
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadiginm
tarafimizca degerlendirilmesi gerceklestirilmistir.

Kullamlan degerleme metodunun dogrulugunu. otel ve
aparl otel tesisinin kullamm amaglan ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmis ve alel ve apant otel
tesisinin ~ gercege uygun deger hesaplamasinda
kullanilan metrekareler ile ilgili gayrimenkullerin tapu
kayitlan karsilastinlomgtir,

Degerleme  sirketi tarafindan ortalama  doluluk
oranlari, ortalama oda fiyatlarn ve metrekare basmna
kira geliri ve kapitalizasyon orani ile hesaplanmis olan
ortalama gelir yaklagimi hesabinda kullanilan veriler
omeklem metodu ile secilerek pivasa sartlar ile
karsilagtimlnig ve pazarlk payi. lokasyon diizeltmesi
gibi tahminlerin toplam deger {izerindeki hassasiyeti
degerlendirilmigtir. ~ Ayrica.  degerleme  sirketi
tarafindan kullanilan iskonto oraninin. gergege uygun
degerler icin kullamlan bilgilerin ve tahminlerin
dogrulugu degerlendirilmistir.

Ayrica yukarida sayilan 6zellikli muhasebelestinmeler
kapsaminda. finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 16 ve TMS 40
uyarinca uygunlugu tarafimizea sorgulannustir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin TFRS hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan. gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh dnemli yanhshklar icermeyecek sekilde hazirlanmast icin
gerekli gordiigii ic kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken ydnetim: Grupun siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiveti bulunmadigs siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup®un konsolide tinansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarm hata veya hile kaynakli nemli bir vanhshk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.,
BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanhshgmn her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile
kaynakliolabilir. Yanlishklarm, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullamcilarnm bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul él¢iide bekleniyorsa bu yanhshklar snemli olarak kabul
edilir,

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak. bafimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:
o Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “tnemli yanhshk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte: bu risklere karsihk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Hile; muvazaa.
sahtekarhik, kasith ihmal, gergegie aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden. hile kaynakl
dnemli bir yanhghgi tespit edememe riski, hata kaynakh énemli bir yanlishd tespit edememe riskinden
yliksektir.
e Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama iginde bulunulan sartlar
altnda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol anlasihmaktadir.
e Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalanmin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadidr degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarma dayanarak Grup’un siirekliligini devam ettirme kabilivetine iliskin ciddi
stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili nemli bir belirsizligin meveut olup olmadig hakkinda ve
yonetimee isletmenin siirekliligi esasmm kullamlmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarm yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte. gelecekteki olay veya sartlar Grup'un siirekliligini
sona erdirebilir.

¢ Konsolide finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarm temelini olusturan islem ve olaylar.. gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadi@ degerlendirilmektedir.

» Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki igletmelere veya isletme
faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden. yiiriitiilmesinden ve gozetiminden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
eoriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.
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5) Bagimsiz Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumlululkdar
(Devami)

Diger hususlann yam sira. denetim sirasinda tespit ettidimiz nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere.
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile Snemli denetim bulgularini fist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bag@imsizhiga iliskin ilgili etik hikiimlere uygunluk sagladi@imizi iist yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diigiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri @ist yonetimden sorum|lu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarm
bagimsiz denetiminde en ok 6nem arz eden konular: yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararun asacagmm makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda. ilgili konunun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

EREN Bagimsiz Denetim A S.
Member Firm of GRANT THORNTON International

[stanbul, 5 Ekim 2022
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegnis Gegmis
Referanslan 30.06.2022 31.12.2021
VARLIKLAR
Dénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 16.102.149 104.245
Ticari Alacaklar 3.972.360 11.194
- Hligkili Taraflardan Alacaklar 6 - 11.194
- lligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar 7 3.972.360 --
Diger Alacaklar 4,483 1.477
- Nigkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 4.483 1.477
Stoklar 9 4.168.858 --
Pesin Odenmis Giderler 10 7.725.063 #
Diger Dénen Varhklar 14 2.682.800 4.181
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 34.655.713 121.097
Cari Olmayan / Duran Varhklar
Diger Alacaklar 12.000 --
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 12.000 -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 11 2.086.682.000 --
Maddi Duran Varliklar 12 3.019.818.236 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 181.967 -
Ertelenmis Vergi Varhg 17 -- 86.706
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 5.106.694.203 86.706
TOPLAM VARLIKLAR 5.141.349.916 207.803

iligikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmiy Gecmis
Referanslari 30.06.2022  31.12.2021

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 56.495.928 249.074
- lligkili Taraflara Ticari Borglar 6 39.804.329 241.299
- fligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 16.691. 599 1.775
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 16 3.360.534 198.533
Diger Borglar 1.000.771.229 20.612
- lligkili Taraflara Diger Borglar 6 1.000.070.000 20.000
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 701.229 612
Ertelenmis Gelirler 1.816.595 -
- Hligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 1.816.595 --
Donem Kari Vergi Yikiimliiliigi 17 -- 3.217
Kisa Vadeli Karsiliklar 3.458.166 -
- Caliyanlara Saglanan Faydalara
Higkin Kisa Vadeli Karsiiiklar 16 1.649.505 N
- Diger Kisa Vadeli Karsiuliklar 15 1.808.661 --
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.065.902.452 471.436
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Karsiliklar 283.688 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara 16
Hliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 283.688 --
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligii 17 399.216.954 ==
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 399.500.642 -
Ozkaynaklar
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 19 84.897.942 90.000
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 19 3.151.159 --
Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis veya isletmeler Igeren 4
Birlesmelerin Etkisi -- 12.500
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 2.101.423.570 -
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplar: 19 2.101.423.570 --

- Tamtmlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplart - -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.515.301.701 --
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kayiplart 19 1.515.301.70!1 -
Gegmig Yillar Kar/Zararlar 19 (366.133) -
Net Dénem Kari/Zaran 18 (28.461.417) (366.133)
TOPLAM ANA ORTAKLIGA AT OZKAYNAKLAR 3.675.946.822 (263.633)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.675.946.822 (263.633)
TOPLAM KAYNAKLAR 5.141.349.916 207.803

ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmiy Gegmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslari 30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 23.685.457 -- --
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (22.959.402) -- --
BRUT ESAS FAALIYET KARI 726.055 -- -
Pazarlama Giderleri (-) 21 (9.405.513) - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 21 (23.347.595)  (470.541) (13.486)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 1.702.422 21.045 138
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (589.669) (126) --
ESAS FAALIYET KARI (30.914.300)  (449.622) (13.348)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -- -- --
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI (30.914.300)  (449.622) (13.348)
Finansman Giderleri (-) 25 (101.821) - -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) (31.016.121)  (449.622) (13.348)
Vergi Geliri/(Gideri) 2.554.704 83.489 1.014
- Dénem Vergi Gideri 17 -- (3.217) --
- Ertelenmig Vergi Geliri 17 2.554.704 86.706 1.014
DONEM KARI/ZARARI (28.461.417)  (366.133) (12.334)
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar 2.101.423.570 - -
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Kazanglar: 19 2,.334.915.078 -- -
- Maddi Duran Variik Yeniden Degerleme
Kazanglari Vergi Etkisi : 4] (233:491905) - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar 1.515.301.701 - -
-Yatirum Amaglt Gayrimenkul Yeniden Degerleme 19 1.683.668.557 . _
Kazanglart
- Yatirim Amaglh Gayrimenkul Yeniden Degerleme -
Kazanglar: Ver;' Et.t'cc?;i = i (268.365.850] - -
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) 3.616.725.271 - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 3.588.263.854  (366.133) (12.334)
Dénem Kar/Zararinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 18 (28.461.417)  (366.133) (12.334)
Kapsamh Kar/Zararmin Dagihm
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -- --
Ana Ortaklik Paylar 3.588.263.854  (366.133) (12.334)
Pay Basina Kazang 18 (0,032477) (4,068144) (0,137044)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (TL) 18 (0,032477) (4,068144) (0,137044)

Mlisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur,
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL"”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referanslar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI 17.444.142 1.745 13.660
Dénem Kari L 18 (28.461.417) (366.133) (12.334)
Dinem Net Karv/Zarart Mutabakat [le llgili Diizeltmeler 2.481.421 (83.489) (1.014)
Amortisman ve [tfa Giderleri {le flgili Diizeltmeler 24 1.294.271 - -
Vergi Geliri/Gideriyle I1gili Diizeltmeler 17 (2.554.704)  (83.489)  (1.014)
Karsiliklar [le Ilgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminati Kargihg ile [lgili Diizeltmeler 16 283.688 - -
- Kullanilmamis Izin Karsiliklari ile Ilgili Diizeltmeler 16 1.649.505 -- -
- Diger Karsiliklar ile Ilgili Diizeltmeler 15 1.808.661 - -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 43.427.355 451.367 27.008
Stoklardaki Artis/Azalisla flgili Diizeltmeler 9 (4.168.858) -- --
Ticari Alacaklardaki Artis/Azahsla flgili Diizeltmeler 7 (3.961.166) (11.194) -
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8 L1508 (1470 -
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla [lgili Diizeltmeler 7 56.246.854 249.074 7.364
Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki
Artig/Azalisla llgili Diizeltmeler 8 e 2R 28:000
Diger Cari/Dénen Varhiklardaki Artis Ile Ilgili Diizeltmeler 10,14 (10.403.682) (4.181) (968)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig/Azals Ile ilgili Diizeltmeler 10 1.816.595 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artig/Azalis Ile 1lgili Diizeltmeler 16 31624001 12833 gia
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 17.447.359 1.745 13.660
Vergi Odemeleri/ladeleri 17 (3.217) - -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.089.405.339) 12.500 12.500
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Yo6nelik -
Abslara fliskin Nakit Gikislart 4 (2509y 208 TS
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 12,13 (1.089.392.83%) - --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 1.087.959.101 90.000 90.000
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6 1.000.000.000 - --
Sermaye artig1 19 87.959.101 90.000 90.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI
NET ARTIS/AZALIS 15.997.904 104.245 116.160

D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS/AZALIS 15.997.904  104.245  116.160
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 104.245 b= =
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 16.102.149  104.245 116.160

llisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olugturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Ttirk Lirasi (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1-GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“Sirket”) 11 Haziran 2021°de Siirt’te kurulmugtur. Sirket’in
amac1 Gayrimenkul Yatirm Ortakligma (“GYO”) doniistinceye kadar baslica faaliyet konusu yurt i¢i ve yurt disi
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel ve benzeri tesisler yapimi
ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde yapilmasidir.

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye gikartilmasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artisi, Sirket ana
ortagt Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayith bulunan otel tagnmazlarimn
03.01.2022 tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayih YMM raporunda tespit edildigi iizere Kurumlar Vergisi
Kanunu’'nun 19. ve 20. maddeleri, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeleri hikiimleri kapsaminda
taginmazlarin ayni sermaye olarak devralinmas suretiyle gergeklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisinda $irket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
¢ikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce ddenmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iligkin sermaye azaltimi karar1 alinmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasina karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

Bu paylanin tamami Kuzu Toplu Konut Ingaat Anonim Sirketi’ne aittir. 30.06.2022 ve 31.12.2021 tarihleri
itibariyle Sirket’in sermayesi asagidaki gibidir:

30.06.2022
A Grubu B Grubu Toplam
Nama TL. Nama TL TL Pay yiizdesi Pay tutan
Kuzu Toplu Konut A.§. 45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
31.12.2021
AGrubu BGrubu Toplam
Nama TL. Nama TL TL Payyiizdesi Pay tutar
Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 45.000 90.000 100,00 90.000
45.000 45.000 90.000 100,00 90.000

Otel tasinmazlar1 JW Marriott Otel, Apart Uniteler ve Ditkkanlardan olugmaktadur.

Konsolide finansal tablolar agisindan, Sirket ve konsolidasyona tabi tutulan bagli ortakhig Kuzu Otel Isletmeciligi
ve Gayrimenkul Yatinm A.S. (“Kuzu Otel Isletmeciligi”) ile “Grup” olarak adlandinlmaktadir.

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirim A.S., 24 Mart 2021°de istanbul’da kurulmustur. Kuzu Otel
Isletmeciligi’nin baslica faaliyet konusu menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi,
hastane, otel ve benzeri tesisler igletilmesi iglerinin yapilmasidr.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel [sletmeciligi ve Gayrimenkul Yatiim A.S. 11
Subat 2022 tarihinde otelin kullanilmast ve isletilmesi i¢in sozlesme imzalamislardir. S6z konusu sézlesme JW
Marriot ile otelin eski maliki Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. arasindaki sozlesme yiiriirlitkte kaldig1 miiddetce
gecerli olacaktir.

Rapor tarihi itibartyla otel nitelikli bagimsiz béliim 5 yildizli otel statiisiinde toplam 204 odastyla JW Marriott
Otel ismiyle isletilmektedir. Taginmazlardan apart otel nitelikli 62 adet bagimsiz boliim ise kullanilmamaktadur.

Sirket’in kayith adresi, “Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kanyon Blok No: 185/206 Sisli — Istanbul’dur.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla galisan personel sayist 195 kisidir. (31 Aralik 2021: 6, 30 Haziran 2021:
Bulunmamaktadir)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iliskin Esaslar

2.1.1 Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide finansal tablolari, Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmus ve 30 Eyliil 2022 tarihinde yayimlanmasi igin yetki verilmistir. ligikteki finansal tablolan degistirme
yetkisine, Grup’un genel kurulu ve/veya yasal otoritelere sahiptir.

2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Grup; muhasebe kayitlarim Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu’nea (KGK); yaymmlanmis Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir.

ilisikteki finansal tablolar, yasal kayitlara dayanarak yapilan simflama ve diizeltmeler ile finansal tablolarin
gercegi yansitmast ilkesi dogrultusunda SPK ve KGK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmigtir.

Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu(KGK); 5411 sayih Bankacihk Kanunu, 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 sayili Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayil Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatinm
Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet giisteren banka, sigorta sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan gibi finansal
kuruluslar disinda TMS/TFRS’yi uygulamakla yikiimlii sirketlerin, TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklari
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Omekleri ve Kullanim Rehberi’ni, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayih
Resmi Gazete *de yayimlamigtir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayih resmi gazetede yayinlanan, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Tliskin Esaslar Tebligi (1I-14.1) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasasi araglar1 bir borsada islem goren ortakliklar
ile yatirim fonlari, konut finansmani ve varlik finansmani fonlar1 harig sermaye piyasasi kurumlari, finansal
tablolarim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlari( TMS/TFRS)’na uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE
FiINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlamis Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyani (Devami)

Sermaye Piyasas1 Kurulunun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayih toplantisinda alinan Karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya {liskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi araglari bir borsada
islem goren anonim ortakliklar ile yatirim fonlari, konut finansmam ve varhk finansman fonlar1 harig sermaye
piyasast kurumlar igin 31.03.2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yeniden belirlenen
finansal tablo formatlan yiiriirlige konulmustur. Ekteki Rapor énceki donemle karstlagtirmali olarak, yeniden
belirlenen bu formatlara uygun olarak hazirlanmuigtir.

Grup, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti ayhk hesap dénemine iliskin konsolide finansal tablolarini
hazirlarken SPK’min II, 14.1No’lu tebligi ve bu teblie agiklama getiren duyurular: gercevesinde, TMS 34
“Finansal Raporlama” standardim uygulamustir. Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmugtur.

[sletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak finansal tablolarmi tam set veya &zet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Grup, bu gercevede, tam konsolide finansal tablo hazirlamay1 tercih etmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklar, muhasebe kayitlarinm tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarm
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanhg
tarafindan gikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarryla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varhik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarim ve ilgili donem igerisinde olugtugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlann
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahminler y6netimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Mali tablolarin hazirlanmasinda izlenen baslica muhasebe politikalar1 2.8 numarali dipnotta Gzetlenmektedir.

2.1.3 Olgiim Esaslan

Konsolide finansal tablolar tarihi maliyet esasina gire hazirlanmistir,

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karan uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak
finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2003 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde
Kanun No. 7352 sayiyla yasalasmis olup, gegici hesap dénemleri de dahil olmak tizere 2021 ve 2022 hesap
donemleri ile 2023 hesap donemi gegici vergi dénemlerinde Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon
diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmayacap karara baglanmustir. Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanin Uygulanmast ile ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait
konsolide finansal tablolarda TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek bulunulmadig: belirtilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.5 Gegerli Para Birimi

ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup™un gegerli para birimi olan Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden sunulmustur.
Tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge tam TL olarak gosterilmistir. TL digindaki para birimleri ile ilgili
bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmisgtir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelegtirilmektedir. Yabanct para cinsinden
kayitlara gegirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak evaliiasyona tabi
tutulmaktadir. Evaliiasyon igleminden dogan kur farklari gelir tablosu iginde finansman gelir ve giderleri
icerisinde gdsterilmektedir.

Yilsonu déviz kurlar1 agagidadr:

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Varhklar Yiikiimliliikler Varhklar Yiikiimlilikler Varhklar Yiikiimliiliikler
ABD Dolar1/ TL 16,6614 16,6914 13,3290 13,3530 18,7052 8,7208
Avro/TL 17,3701 17,4014 15,0867 15,1139 9,7741 89,7917

2.2 isletmenin Siirekliligi

30 Haziran 2022 ve 31.12.2021 tarihli konsolide finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca
hazirlanmistir, Isletmenin siirekliliginin degerlendirilmesinde, Grup yonetimi, 6ngériilebilir siire igin hazirladig
is plaminda mevcut ve ilave finansman kaynaklari, refinansman olanaklar1 ve likidite {izerindeki risklerini ve
belirsizlikleri goz oniine almugtir. Grup, 2022 yilinin Mayis ayinda agilisint gergeklestirdigi 5 yildizh otelin,
pandemi sonrasi artan turizm ivmesi, iilke disinda gergeklesen gelismeler sonucu yabanci turistlerin Tiirkiye’yi
tercih etmesi nedeniyle saglayacag nakit akiglan konusunda olumlu beklentiye sahiptir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esaslan

(i) Isletme birlesmeleri

Isletme birlesmeleri, kontroliin Grup’a transfer oldugu tarih olan birlesme tarihinde satin alma metodu
kullanilarak muhasebelestirilir. Kontrol, Grup’un yatirim yaptig: isletmeyle olan iliskisinden dolay: degisken
getirilere maruz kaldigi veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri yatirim yaptig1 isletme
tizerindeki giicilyle etkileme imkanmna sahip oldugu durumda ortaya ¢ikmaktadir. Kontrol degerlendirilirken ifa
edilebilir potansiyel oy haklar1 Grup tarafindan dikkate alinmaktadir.

(i) Ortak kontrol altindaki isletme paylarmdan edinimler

Grup’u kontrol eden paydasin kontroliindeki sirketlerin paylarimin transferinden kaynaklanan isletme birlesmeleri
sunulan en erken karsilastirmali donemin basinda birlesme gergeklesmis gibi ya da ortak kontroliin saglandig
tarihte muhasebelestirilir. Bu amagla karsilastrmali dénemler yeniden diizenlenir. Ortak kontrole tabi isletme
birlesmelerinde haklarm birlesmesi yontemi kullanilir ve gerefiyeye yer verilmez. Iktisap edilen varliklar ve
borglar énceden Grup’un kontroliindeki paydaglarin konsolide tablolarinda kaydedilen kayith degeriyle
muhasebelestirilir. ktisap edilen sirketlerin 6zsermaye kalemleri sermayenin haricinde Grup’un 6zkaynaklarinda
ayni kalemlere eklenir ve ortaya gikan kar veya zarar 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak
Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabinda muhasebelestirilir.

Séz konusu sirketlerin, Grup’un kontroliinii kaybetmesi halinde, daha 6nce “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi”” hesabi altinda kayitlara alinan tutari “Gegmis Yillar Karlari Zararlar’na
siniflanir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek tizere, Grup’un finansal tablolar dnceki
dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
kargilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden suuflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir.

(iii) Bagh ortakhiklar

Bagl ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen igletmelerdir. Grup yatrim yapilan bir isletmeyi degisken
getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler iizerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirrm yapilan
isletme iizerindeki giiciiyle etkileme imkamna sahip oldupu durumda yatiim yapilan isletmeyi kontrol
etmektedir. Bagh ortakliklann finansal tablolar: kontroliin basladif1 ve kontrolii sona erdigi tarihe kadar konsolide
finansal tablolara tam konsolidasyon yontemi kullanilarak dahil edilmektedir. Gerekli olmasi halinde, bagh
ortakliklar igin uygulanan muhasebe politikalari Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalar: ile tutarhligim
saglanmasi amaciyla degistirilir.

Kontrol giicii olmayan paylar, bagh ortakhin satin alinma tarihindeki net varhk degerinin oransal tutan
iizerinden &lgiilmektedir.

Grup’un bagh ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuglanmayan degisiklikler, ortaklarla yapilan
ortakhiga iliskin islem olarak muhasebelestirilir. Kontrol giicii olmayan paylara yapilan diizeltmeler, bagl
ortakhigin net varlik degerinin oransal tutari iizerinden hesaplanmaktadir. Serefiye lizerinde bir diizeltme
yapilmaz ve kar veya zararda kazang veya kayip olarak muhasebelestiriimez.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZiRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)

(iv) Kontroliin kaybedilmesi

Grup, bagh ortaklik iizerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda, bagli ortakhign varlik ve yiikiimliliklerini,
kontrol giicii olmayan paylarini ve bagh ortaklikla ilgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlari kayitlarindan ¢ikarr.
Bundan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Eger Grup, onceki baglh
ortakliginda pay sahibi olmay: siirdiiriirse, kalan paylar kontroliin kaybedildigi giin itibariyla gercege uygun
degerleri iizerinden dlgiiliir.

(v) Konsolidasyon esnasinda elimine edilen islemler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup igi islemlerden dolay1 olugan tiim bakiye ve islemler ile
gerceklesmemis her tiirlii gelirler ve giderler karsilikli olarak elimine edilmistir. Grup igi iglemlerden kaynaklanan
gergeklesmemis zararlar da, deger diisikliigu ile ilgili kamt olmadign hallerde, gerceklesmemis karlarin
eliminasyonunda kullanilan yontemle silinmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayitl: degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve kar veya zarar tablosu hesaplarindan elimine edilmistir.

2.4 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik doneme ait konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar disinda énceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarn Grup’un mali durumu ve performans: iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlari kolaylastirnei uygulamann uzatilmasma iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibaryla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara kira
ddemelerinde bazi imtiyazlar saglanmustir. Mayis 2020’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yaymladig1 degisiklik ile kiracilarm kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigu degerlendirmemeleri konusunda istege bagh kolaylastiricr bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021°den 30 Haziran
2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymnlamgtir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamast durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama
kolayligi ¢ogu zaman kira ddemelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktig: dénemlerde kira
imtiyazinin degigken kira demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanms fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir:

TMS 1, “Finansal Tablolarm Sunulusu” standardmm yiikiimliiliiklerin simflandirilmasmna iliskin
degisikligi; yiirtirlilk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarm Sunulusu™ standardinda yapilan bu dar kapsaml degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yiikiimliilikklerin cari veya cari olmayan olarak siuflandirildigin
aciklamaktadir. Smuflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rmegin, bir imtiyazin alinmast veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik aynca, TMS 1'de bir
yikiimliiligiin “6denmesi”nin neyi ifade ettigini agiklifa kavusturmaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZiRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.4 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri (Devam)
i) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, ve TFRS 16’da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 “Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri igin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar iiretilen iiriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan dugiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
stzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir. Yillik
iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’nin ilk Uygulamasi’, TFRS 9 Finansal
Araglar’ ve TFRS 16’nin agiklayic érneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra bagslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikast
aciklamalarimi iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinm muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
dedisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici

farklarin esit tutarlarda olusmasmna neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

Séz konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilme
asamasinda olmakla birlikte, 5nemli etki beklenmemektedir.

2.5 Karsilagtirmah Bilgiler ve Onceki Diinem Tarihli Konsolide Mali Tablolarm Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek fizere, Grup’un konsolide finansal tablolar:
onceki dénemlerle karsilagtimali olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla konsolide
bilangosunu 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla hazirlanmis konsolide bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2022
dénemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, konsolide nakit akig tablosunu ve
konsolide dzkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2021 dénemi ile karsilastrmal olarak
diizenlemistir.

Grup sunulan dénemlere iliskin konsolide finansal tablolarinda birbiriyle tutarl muhasebe politikalari uy gulamis
olup cari dénem igerisinde muhasebe politka ve tahminlerinde gergeklesen Gnemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikimliilikler, yasal olarak netlestirne hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varhimn elde edilmesi ile yiikiimliiliiiin yerine getirilmesinin e zamanli olarak
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve dnceki donem konsolide finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildii cari dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise,
hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agin bir maliyete neden oluyorsa énceki dénemlere ait kargilastirmali bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, séz konusu donem baglamadan dnce
hatarun kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ilisikteki konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalan asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklan, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlan ile kredi karti alacaklarini igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiirtilebilir,
vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yitksek likiditeye sahip varliklardir.
Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmig faizlerinin toplami ile gosterilmistir. Yabanci
para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu alig kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmigtir. Belirtilmis bir faiz orant bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin énemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup’un, édenmesi gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun séz konusu olmasi
halinde ticari alacaklar igin bir alacak riski karsilig olugturulur. Karsilik, miisteriden alinan teminatlar gz éniine
alinarak, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tagidig
riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsiladig: diigiiniilen tutardir. Aynlan karsihk deger digtikliigii olarak
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Deger diigiikltigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir
durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari donemde konsolide gelir tablosuna yansitilir.

Ticari borg¢lar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamis tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devan)

Yatirim amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde veya tedarik edilmesinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amactyla (sahibi
veya finansal kiralama sizlegmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan bir arsa veya bir binamn tiimii veya bir
kismi yatirm amagli gayrimenkuller olarak simiflandirihr.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlann isletmeye girisinin
muhtemel olmast ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dlgiilebilir olmast
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller baglangicta maliyeti ile 6lgiiliir. Islem maliyetleri de baglangig dlgiimiine dahil
edilir. Yatinm amagl gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda ger¢efe uygun deger yontemi veya maliyet
yontemi ile dlciliir. Segilen yontem tiim yatirim amagh gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin gergegie uygun degeri, karsilikl pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varhigm el degistirmesi ya da bir borcun ddenmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip ilk
deperleme doneminde diger kapsamh gelir iizerinden 6zkaynaklarda, sonraki dénemlerde, olustugu dénemde
kér veya zarara dahil edilir.

Grup yonetimi, yatrim amagh gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile Slgmeyi tercih etmistir. 30
Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’un yatirim amagh apart otelleri 26 Agustos 2022 tarihli TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasast Kurulu) gereklilikleri uygun olarak hazirlanan
degerleme raporlarinda belirlenmis degerlere gore gergege uygun degeri ile yeniden Sl¢iilmiis ve yatirim amagh
gayrimenkul olarak smiflandirilmigtir.

Mualiyet yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyet degeri, bir varligin edinimi veya inga edilmesi sirasinda ddenen nakit
veya nakit benzerlerinin tutarmi veya bunlar disindaki diger ddemelerin gergege uygun degerini ya da
uygulanmasinin miimkiin olmas! durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade
eder.

Maliyet yénteminde bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, konsolide finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortismanlar ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki
degeri ile gosterilir.

Stoklar

Stoklar agirlikh ortalama maliyet yontemine gére maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diigiik olani ile
degerlenmektedir. Net gergeklesebilir deger, tamamlanma ve satig maliyetleri ¢ikarildiktan sonra, olagan is
akiginda tahmin edilebilen satis fiyatdir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, déniistiirme
maliyetlerini ve stoklarin meveut durumuna ve konumuna getirilmesi iin katlanilan diger maliyetleri igerir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi duran varhklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar otel tesislerine ait arsa ve bina hari¢ olmak iizere elde etme maliyetinden birikmis
amortisman ve kalici deger kayiplar diigiilerek gésterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Sirket’e otel tesisinin gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 26 Agustos 2022 tarihli degerleme raporlari ile belirlenmistir.

Degerleme Sirketi, otel tesisinin degerlemesinde ¢alismasinda maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan
direkt kapitalizasyon ve nakit akimlari yontemi kullamlarak deger tespiti yapilmistir. Degerleme raporuna konu
tasinmazlarm nakit akimlan, yillik gelir ve giderleri dikkate almnarak, gelir getiren bir miilk olarak
degerlendirilmistir.

Maddi duran varliklarn degerindeki yeniden degerlemeden kaynakh artislar ilgili ertelenmis vergi etkisi de
dikkate alinarak &zkaynaklar altinda “deger artig fonlar1” hesabinda muhasebelestirilmistir. Bu maddi duran
varliklarin kayith tutan izerinden yapilan degerlemeden kaynaklanan azalislar varsa, onceki degerlemeden
dolay olugan degerleme artis fonu bakiyesi tutarini agan tutar kadar gider olarak yansitilir.

Maddi varliklann satislarindan elde edilen kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelir ve gider hesaplarma
dahil edilmistir. Varliklarin kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiiksek oldugu takdirde, karsilik
ayrilmak suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varhiklarla ilgili tamir ve bakim giderleri
gerceklestikee giderlestirilmektedir.

Arazi ve arsalar disinda, maddi duran varhklar dogrusal amortisman yéntemiyle kist bazinda faydali dmiir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur. Amortisman oranlart maddi duran varliklarn yaklagik
ekonomik dmiirlerine gore tespit edilmis olup asagida belirtilmigtir:

Y
Binalar 49
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 5-49
Makine ve ekipmanlar 3-15
Tasitlar 3
Ozel Maliyetler 5-49

Demirbaglar 3-15
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydann varhig kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa kalici deger kayiplan diistilerek ifade
edilmislerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
kist bazinda hesaplanmustrr. iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarim igermektedir. Itfa
siiresi 3-5 yil arasindadur.

Varliklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir bilango tarihinde, bir varhga iliskin deger kaybimin olduguna dair herhangi bir gésterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge meveutsa, o varhgn geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger
stz konusu varligin veya o varhga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satig
yoluyla geri kazanilacak tutarindan yitksekse deger diigiikliigii meydana gelmistir. Geri kazanulabilir tutar varligin
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir varligmn siirekli
kullamimindan ve faydal1 émrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diisiikliigii kaybi, o varlifin geri kazamlabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diisiikliigiiniin kayitlara alinmalanmi izleyen dénemlerde ortaya gikan bir olayla iligkilendirilebilmesi durumunda
geri gevrilir. Diger varliklarda olugan deger diigiiklugti kayby, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri ¢evrilir. Deger diigiikliigii kaybimn iptali nedeniyle varligin kayitl
deperinde meydana gelen artig, Snceki yillarda hig deger diigiikliigti kaybinin finansal tablolara alinmamus olmasi
halinde belirlenmis olacak kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamahdir.

Bor¢lanma maliyetleri
Ozellikli varhgm elde edilmesi, ingas1 veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilebilen borglanma maliyetleri, ilgili

ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olugtuklan dénemde
gider olarak muhasebelestirilir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIiRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FiNANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (*“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasilat
Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolarma kaydeder. Bir varhgin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya

gectikee) varlik devredilmis olur. Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal
tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi,

(b) Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerinin belirlenmesi,

(c) Sézlesmedeki islem fiyatimin saptanmasi,

(d) Islem fiyatinin sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bolistiiriilmesi,

(e) Her performans yikiimliiliigi yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir stzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve soz konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayn bir edim
yitkkiimliiligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayil olarak m1 yoksa
belirli bir anda mu yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayisiyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, séz
konusu edim yiikiimliiliklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayih
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliilikleri ile alakal
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gegtifinde muhasebelestirilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflan sézlesmeyi (yazil, sézlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklan tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullan tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlesme 6zil itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadiuu degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde ¢deyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alr.

TFRS 15%in ilgili paragraflari uyarinca Sirket igin edim yiikiimliiliigii zamana yayilarak degil belirli bir anda
yerine getirilir ve Sirket kontrolin devrine yonelik asagidakileri igeren, ancak bunlarla simirli olmayan
gostergeleri dikkate ahr:

- Mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmetin yasal hakkina sahipligi,

- Malin fiziki zilyetliginin devri,

- Malin miilkiyetinin getirdigi 6nemli risk ve getirilerine sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi sartlarim dikkate alir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarmimn Ozeti (Devami)

Hizmet satislarindan kaynaklanan hasilat

Satig gelirleri, oda gecelemesinin gergeklesmesi veya diger hizmetlerin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde olciilebilmesi ve iglemle ilgili ckonomik faydalarin Sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel
olmas! lizerine alinan veya almabilecek bedelin gergefe uygun degeri tizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara
alinr.

Net satiglar, hizmetin tamamlanma oranini yansitan, satis vergisi hari¢ faturalanmis degerinden, iskontolarin
indirilmis tutarin gosterir. Bilango tarihi itibartyla yapilmig ancak heniiz faturalanmamis olan harcamalar tahmin
ve tahalkuk edilmektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii igin Sirket, sozlesme baslangicinda edim yiikiimliiliigiinii zamanla yerine getirip
getimedigini ya da edim yikiimliiliigiiniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Sirket, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda, faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilat finansal tablolara
almaktadir.

Islem bedeli; indirimler ve miisterilere verilen iskontolar gibi nedenler ile degiskenlik géstermekte olup stz
konusu indirim ve iskontolar heniiz faturalanmamis ise en muhtemel tutar yontemi ile belirlenmekte ve tahakkuk
edilmektedir.

Sirket, bir miisteriden tahsil ettigi bedelin bir kismim veya tamamim bu miisteriye geri 6demeyi bekliyorsa,
finansal tablolara bir iade yiikiimliiliiii yansitir. fade yiikiimliiliigi, igletmenin tahsil ettigi (veya edecegi) bedelin
hak etmeyi beklemedigi kismi iizerinden hesaplanir. fade yikiimliiliii, sartlardaki degisiklikler géz ¢niinde
bulundurularak her raporlama dénemi sonunda giincellenir.

Divizli islemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, iglemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan
parasal varliklar y1l sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: alis kurundan ve yiikiimliilikler ise yil sonu
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi satis kurundan TL ye ¢evrilmigtir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin
gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderler ilgili yihn konsolide gelir tablosunda finansal gelir ve gider
hesap kalemine dahil edilmistir.

Pay basia kazang / (zarar)

[lisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karmn ilgili y1l i¢inde mevcut hisselerin agirhkh ortalama
adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Paylar”) sermayelerini artirabilir. Hisse bagina kar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikarilmug paylar olarak sayilir. Dolayistyla pay bagina kar hesaplamasinda
kullarlan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikariimasin geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.
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DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar: kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Kargihklar, garta bagh varhiklar ve yiikiimliliikler

Herhangi bir karsihk tutarinin konsolide finansal tablolara almabilmesi igin Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yitkiimliiligiiniin bulunmas, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimn muhtemel olmasi ve soz konusu yiikiimliilik
tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Grup
s6z konusu hususlari ilgili notlannda agiklamaktadir. $arta bagh varliklar gergeklesmedikge
muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarm teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin konsolide finansal tablolarma yansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varhg finansal tablo
dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siuflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
birikmig kardan indirilerek kaydedilir.

Iigkili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim
iliskisi iginde bulundugu istirakleri ve bagh ortakliklari ve bagh ortakliklan digindaki kuruluglar, Sirket
faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayh olarak yetkili ve sorumlu olan,
Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayh olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir.
Iigkili taraflarla olan islemler konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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DIiPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarnin Ozeti (Devami)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya gikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan yasal ve
ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango yikiimliiliigii metoduna gore bilango tarihinde gegerli olan vergi oranlan kullamlarak
hesaplanmustir, Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile vergi matrahlari
arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak yansitilmaktadur.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi dliide; tiim
indirilebilir gegici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlani ile gegmis dénemlere iliskin tasinan mali zararlar igin
tarumlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango déneminde gozden gegirilmekte ve ertelenmig vergi aktifinin ileride
kullanilmasi igin yeterli mali karin olusmasiuin miimkiin olmadigi durumlarda, bilangoda tagman degeri
azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Grup’un bu gegici farklan kullanabilecegini diistindigii
tarihlerde gegerli olacak vergi oranlari -bilango tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya girmesi kesinlegmis olan
oranlar baz almnarak- kullanilmaktadir. Her bilango déneminde Grup, ertelenmis vergi varliklarm gozden
gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmast ihtimali géz 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.

Finansal araglar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gerege uygun deper fark: kér veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinan finansal varliklar haricinde, gercege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar {izerinden muhasebelestirilir. Yatinmlar, yatirim araglarnn ilgili piyasa
tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kogulunu tagtyan bir kontrata bagh olan islem tarihinde kayitlara
alinir veya kayitlardan gikarilir.

Finansal varliklar “alim-satim amagl finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, ““satilmaya
hazir finansal varhklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak simflandirilir.

Eitkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orany;, finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmas:
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamunun, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.

Alm-Satim amagcl finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Alim-satim amacl: finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar, ahm-satim amactyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman sz konusu kategoride
siniflandirlir. Finansal riske kars: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev triinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercefe uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak smiflandinlirlar.




21

KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (Devan)
Finansal araglar (Devami)

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag ve niyeti olduBu, sabit veya belirlenebilir bir sdeme planma sahip, sabit
vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatrimlar olarak siuflandinilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger disiikltgt tutan digiilerek
kayitlara alnir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanur.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varhk olmayan veya (b) alm satim
amagh finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde dlgillemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet
deperiyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplan
icinde gosterilmektedir. Ilgili varligin elden gikanlmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda &zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
siniflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirmmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
diisiis karsiliklari, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
dzkaynak araglari haricinde, deger diisiikliigii zaran sonraki dénemde azalirsa ve azali deger diigikltigii zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, nceden muhasebelestirilen
deger diisilkliigii zaran gelir tablosunda iptal edilebilir.

Finansal varliklarda deger diisiikitigii

Alim-satim amagli finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplar, her bilango tarihinde
deger diisiikliigiine ugradiklarmna iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve séz konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlifin deger disikliigine ugradigma iliskin tarafSiz bir
gostergenin bulunmas: durumunda deger diisiikliigii zarar1 olugur.

Biitiin finansal varhiklarda (diger alt baghklarda taimlanan alacak ve krediler harig), deger diisiikligii dogrudan
ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglari haricinde, deger diigiikliizii
zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalig deger diisiikliigli zararmn muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zaran, deger disiikliginiin
iptal edilecegi tarihte yatinmin deger diigiikligi higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag
itfa edilmis maliyet tutarim1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin

gercepe uygun deperinde deger diigiikligii sonrasmda meydana gelen artiy, dogrudan &zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

(ii) Finansal viikiimliiliikler

Grup’un finansal yitkiimlilikleri ve &zkaynak araglan, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve dzkaynaga dayah bir aracin tammlanma esasmna gére siuflandirihr. Grup’un tim borglan
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme ozkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yikimliilikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalan agagida
belirtilmistir.

Finansal yitkimliilikler ger¢ege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler veya diger
finansal yitkiimliiliikler olarak siniflandirlir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal yikiimliliikler
Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarni da kapsar.

Finansal varlik ve viikiimliiltiklerin kayda alinmasi ve kayittan ctkarilmas:

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal arag sozlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamim veya bir kismuni, sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan gikartir. Grup finansal yiikiimliliikleri

ancak sdzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan
gikartir.

Calisanlara saglanan faydalar / kadem tazminatlan

Yiiriirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramglar
digindaki sebeplerle istihdam1 sona eren gahsanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu
deme tutarlan bilango tarihi itibartyla gegerli olan kidem tazminat tavam esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
kargiligy, tiim galisanlarin emeklilikleri dolayistyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlari bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak ilisikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmigtir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yilkiimliiliigii, tiim ¢alsanlarm emeklilikleri dolayistyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu
Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlan esas, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde

simiflandinlarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatini
icermektedir.

Finansal kiralamalar
(1) Sirket - kiract olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligm kiralama déneminin basindaki vergi avantaj
veya tegvikleri diistilditkten sonraki gergege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis
degerinden diigiik olam tizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 5demeleri yiikiimliilik olarak gosterilir ve 6dendikge
azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal
kiralama sézlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varhgn faydali émrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin énemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama iglemi, 1 yildan kisa siireli bir
sozlesmeye dayaniyorsa isletme kiralamasi olarak siniflandirilir. Isletme kiralari olarak yapilan ddemeler, kira
donemi boyunca dogrusal yéntem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir. 1 yildan uzun siireli kiralama iglemleri
kullanim hakki varhi olarak finansal tablolarda siniflanir ve kira siiresi boyunca itfa edilir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinmn Ozeti (Devami)
Finansal kiralamalar (Devami)

(2) Sirket - kiralayan olarak
Operasyonel Kiralama

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda smiflandurtlr
ve elde edilen kira gelirleri kiralama dénemi siiresince, dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.

2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerleri iizerinde énemli etkisi olan muhasebe tahminleri agagidaki gibidir:

Stoklar:

Stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen stok
kalemleri i¢in karsilik ayrilmaktadir.

FErtelenmis finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara iligkin
mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmugtir. Vadeli alim ve satimlar dolayisiyla
dénem igerisinde alig maliyetleri ile satig gelirlerinin igerisinde yer alan finansman gelir ve giderlerinin tutar1, alinan
ticari alacak ve borglarmn ilgili déneme ait devir hizlan kullamilarak etkin faiz yontemine gore tahmini bazda
hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine simiflandinlmistir. Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve
dénem iginde olusan alis maliyetleri ile satis gelirlerinin igerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider
tutarlar ortalama ticari alacak ve borg devir hizlarin kullanmak suretiyle yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Kidem tazminati:

Kidem tazminati karsilig1, personel devir huzi oram gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Fzin karsiiklar::

Caliganlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsiigidir. Kullanilmams izin ginii ile glinliik
briit iicretin ¢arpilmastyla hesaplanmustir.

FErtelenmis vergi varhik ve yiikiimliiliikleri:

Ertelenmis vergi varliklar gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve kullanilmamus
geemis yil mali zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir.
Kaydedilecek olan ertelenmis vergi varliklann tutan belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir
karlara iliskin énemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Gergege uygun degerlerin dlgiimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilan arasinda élgiim tarihinde olagan bir iglemde, bir varhgin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadig durumlarda Grup’un erigiminin
oldugu en avantajli piyasay: ifade eder. Bir borcun gergege uygun degeri yerine getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalari ve agiklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varhk ve
yitkiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyat yoksa, Grup ilgili gézlemlenebilir girdilerin kullanimin azami seviyeye ¢ikaran
ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimin asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri kullarur. Segilen
degerleme teknigi, piyasa katihmeilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklari tiim faktorleri igerir.



24

KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devamu)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar (Devami)
Gergege uygun degerlerin dl¢iimii (Devami)

Gergege uygun degeri ile dlgiilen bir varlik veya borcun bir teklif fiyati ve ab fiyati varsa, Grup varlik ve uzun
pozisyonlar teklif fiyatindan, yiikiimliilikleri ve kisa pozisyonlar: ise ahs fiyatindan dlger. flk muhasebelestirmede

gergege uygun degere iliskin en iyi gosterge, gergeklesen islem fiyatidir (diger bir ifadeyle, alinan veya édenen
bedelin gergege uygun degeridir).

Grup, ilk muhasebelestirmede gergege uygun degerin islem fiyatindan farkh oldugunu tespit ederse ve gergege
uygun deger, aym varlik veya yiikiimliilik igin aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gozlemlenemeyen
girdilerin kullanildig1 bir degerleme teknigine dayamlarak kamtlanmazsa, 6lgiimle ilgili olarak énemsiz olmas
durumunda, finansal arag ilk 6lglimiinde gergege uygun degerden dlgiiliir ve gergege uygun deger ile iglem fiyati
arasindaki fark: ertelemek tizere diizeltilir. [lk muhasebelegtirmeyi miiteakip, finansal aracin 6mrii boyunca uygun
bir temelde kar veya zararda muhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestime, degerlemenin

tamamen gozlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana kadar
devam eder.

Bir varhgin veya yikiimliiligiin gercege uygun degerini dlgerken Grup olabildigince pazarda gozlemlenebilir
bilgileri kullanir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme tekniklerinde kullamlan bilgilere
dayanarak belirlenen gergepe uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyelere siiflanmaktadir.

« Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatla;

« Seviye 2: Seviye 1°de yer alan kayitli fiyatlar diginda kalan ve varliklar veya borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligryla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

« Seviye 3: Varlkk veya borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligin veya yilkimliliigiin gergege uygun degerini 6lgmek igin kullanilan bilgiler gergefie uygun
deggerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine simflandirilabiliyorsa bu gergege uygun degerleme biitiin 6l¢iim igin
onemli olan en kiigiik bilginin dahil oldugu gergege uygun degerleme hiyerarsisinin aym seviyesine smiflandirlir.

Grup gergegge uygun degerleme hiyerarsisindeki seviyeler arasindaki transferleri degisikligin meydana geldigi
raporlama déneminin sonunda muhasebelestirmektedir. Gergege uygun degerleme dlgiimlerini yaparken kullanilan
varsayimlara dair daha fazla bilgi agagidaki notlarda belirtilmistir:

Dipnot 11 — Yatirim amagh gayrimenkuller
Dipnot 12 — Maddi duran varliklar

DIPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Boliimlere gore raporlamay: gerektirecek farkl: tiirdeki iiriin ve cografi bilgeler olmadigindan Grup cografi ve

isletme esasma gore boliimleme yapmamaktadir. Bu nedenle TFRS 8 de yer alan diizenlemelere uygun raporlama
yapmakla yikiimlii bulunmamaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 4 - ISLETME BiRLESMELERI

21 Haziran 2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut A.S.’nin %100’iine sahip oldugu Kuzu Otel Isletmeciligi A.S$.’nin
hisselerinin tamam1 Kuzu Ailesi’nden devrolmustur. Bu kapsamda kontrol eden paydasin kontroliindeki sirketin
paylarinin transferinden kaynaklanan isletme birlesmesi sunulan en erken karilagtirmali dsnemin baginda birlesme
gergeklesmis gibi muhasebelestirilmigtir.

DIPNOT 5 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 agagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021

Kasa 1.084.418 1.745

Bankalar

- Vadesiz mevduat 2.209.696 102.500

Diger hazir degerler (*) 12.808.035 -
16.102.149 104.245

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla kredi kart: pos tahsilatlarinda %0 komisyon ve 40 giin valér bulunmaktadir.
DIiPNOT 6 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla iligkili taraflarla bakiyelerin detay1 asagidaki gibidir:

a) Alacak/ bor¢ bakiyeleri:
30.06.2022 31.12.2021

Tliskili taraflardan ticari alacaklar
Kuzu Toplu Konut A.$. - 11.194

- 11.194

30.06.2022 31.12.2021

iliskili taraflara ticari borglar

Kuzu Toplu Konut A.$. (¥) 39.786.826 241.299
Peninsula Emlak Yatirim A.S. 17.503 -
39.804.329 241.299

Otel’in devrinden kaynaklanan otel igletmeciligi ile iligkili ticari borglardan olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

DIPNOT 6 — iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
a) Alacak/ borg bakiyeleri: (Devami)

30.06.2022 31.12.2021

iliskili taraflara diger borglar

Kuzu Toplu Konut A.$. (*) 1.000.000.000 --
Ozen Kuzu 37.000 20.000
Giiven Kuzu 16.500 -
Gokeen Kuzu 16.500 --

1.000.070.000 20.000

(*) Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iliskin sermaye azaltimi karari alinmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasina karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamamu ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

b) Alig/Satislar:

30 Haziran 2022 ve 31 Aralk 2021 tarihlerinde sona eren altigar aylik dénemler igerisinde iliskili taraflarla
gerceklestirilmis islemler asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2022 01.01.-31.12.2021
Mal ve Mal ve
Hizmet Diger Hizmet Diger
iliskili taraflara yapilan satislar
Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. -- . - 16.949
m s - 16.949
01.01.-30.06.2022 01.01.-31.12.2021
Mal ve Mal ve
Hizmet Diger Hizmet Diger
iliskili taraflardan yapilan alimlar
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. 9.218 - 1.271 -
Peninsula Emlak Yatirim A.S. 15.000 -- - -

24.218 -- 1.271 --
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler:

01.01.- 01.01.-

Ust Yonetime Saglanan Menfaatler 30.06.2022 31.12.2021

Odenen iicret ve benzeri menfaatler s "

e  Saglanan kisa vadeli faydalar: Tiim personele saglanan yakacak yardimi, bayram harghgi, 6liim yardim,
dogum yardimi gibi sosyal yardimlar isletme kilit ydnetici personel iginde gegerlidir.

isten ayrilma sonras: faydalar: Yoktur.

Diger uzun vadeli faydalar: Yoktur.

isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar: [hbar tazminati ve kidem tazminat: demeleri yapilmaktadir.
Hisse bazh 6demeler: Yoktur.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari alacaklar: agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklari 3.759.455 --
Alinan ¢ekler ve senetler 240.000 --
3.999.455 -
Ertelenmis finansman gideri (-) (27.095) -
Toplam iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.972.360 ==
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 6) - 11.194
Toplam kisa vadeli ticari alacaklar 3.972.360 11.194
30 Haziran 2022 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir. (31 Aralitk 2021: 30 Giin)
Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ticari bor¢lar1 asagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglarn 12.390.369 8.000
Faturalanmamis ticari borglar 4.452.258 --
Ertelenmis finansman geliri (-) (151.028) (225)
Toplam iligkili olmayan taraflara ticari borglar 16.691.599 7.775
[liskili taraflara ticari borglar (Dipnot 6) 39.804.329 241.299
Toplam kisa vadeli ticari borglar 56.495.928 249.074

30 Haziran 2022 tarihi itibariyle ticari borglarin ortalama vadesi 66 giindiir. (31 Aralik 2021: 41 Giin)
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.$.VE BAGLI ORTAKLIGI i _
30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger alacaklar ve diger borglari asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Kisa vadeli diger alacaklar
Vergi alacaklari 4.483 1.477
Toplam iligkili olmayan taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 4.483 1.477
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 4.483 1.477
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 12.000 -
Toplam iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar 12.000 --
Toplam uzun vadeli diger alacaklar 12.000 -

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli diger borglar
Odenecek vergi ve fonlar 374.632 612
Alinan depozito ve teminatlar 322.119 --
Diger gesitli borglar 4.478 --
Toplam iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger bor¢lar 701.229 612
Iligkili taraflara kisa vadeli diger borglar (Dipnot 6) 1.000.070.000 20.000
Toplam iligkili taraflara kisa vadeli diger bor¢lar 1.000.070.000 20.000
Toplam kisa vadeli diger borclar 1.000.771.229 20.612
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9-STOKLAR
Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla stoklari agagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021

1k madde ve malzeme 2.314.004 -
Diger Stoklar 1.854.854 -
4.168.858 -

DIPNOT 10— PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli pesin ddenmis giderler

Verilen avanslar 6.763.627 --
Pesine ddenen giderler 776.335 -
[s avanslan 185.101 --

7.725.063 -

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibar1yla ertelenmis gelirleri agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Almnan avanslar 1.535.117 ey
Gelecek aylara ait gelirler 281478 --

1.816.595 o
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dénem iginde yatrim amagh gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

Cari Dinem 1.01.2022 ilaveler Cikiglar Transferler Deger Artisi 30.06.2022

Maliyet

Apart oteller (*) - 403.013.443 - -- 1.683.668.557 2.086.682.000
-- 403.013.443 - -- 1.683.668.557 2.086.682.000

Birikmis amortisman (-) -- - - -- - --

Net kayith deger -- 2.086.682.000

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’un Bakirkéy/Istanbul’daki yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, 26 Agustos 2022 tarihli degerleme raporlarina dayali olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu) gerekliliklerine uygun olarak belirlenmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, kiralama
emsal arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yoéntemi olan direkt kapitalizasyon y&ntemi
kullamilarak belirlenmistir. Séz konusu apart otelin bulundugu bélgedeki emsal arastimasma gore kira
degerlerinin m2 bagina aylik 375-475 TL olacag ve kapitalizasyon oram %3,25 olarak varsayilmugtur.

Bir yatirim amagh gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekam kiralamak igin katlanacags maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tamimlanan nakit akiglari daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orami olarak adlandirilan
tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’un sahip oldugu yatiim amagh gayrimenkullere iliskin bilgiler ile soz
konusu varliklara iligkin TFRS 13 kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla ger¢ege
uygun deger seviyesi

Gergege uygun

deger seviyesi 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL

30.06.2022 2.086.682.000 -- -- 2.086.682.000

31.12.2021 - =2 =
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

DIPNOT 12 - MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dénem iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2021 flaveler Deger Artisi 30.06.2022
Maliyet
Arazi ve arsalar - 99.858.048 340.112.320 439.970.368
Binalar -~ 538.636.452 1.994.802.758 2.533.439.210
Makine, tesis ve cihazlar -- 949.152 - 949,152
Dégeme ve demirbaslar -- 46.747.241 - 46.747.241

-~ 686.190.893 2.334.915.078 3.021.105.971
Birikmis amortisman

Binalar -- -- - --
Makine, tesis ve cihazlar - 21.092 -- 21.092
Diogeme ve demirbaglar - 1.266.643 - 1.266.643

- 1.287.735 -- 1.287.735
Net kayith deger -= 3.019.818.236

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla sabit kiymetler iizerindeki sigorta teminat tutar1 38.080.000 ABD Dolar1’dur.

Grup yonetimi, 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iginde yer alan otel tesisine ait Arazi ve
arsalar ve binalanm yeniden degerleme yontemi ile Slgmeyi tercih etmistir. S6z konusu maddi duran varhklarin
30 Haziran 2022 tarihi itibarryla gergefe uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S$. tarafindan hazirlanan 26 Agustos 2022 tarihli degerleme raporlar: ile belirlenmistir. {lgili degerler
gelir yaklagimi yontemine gre belirlenmistir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla s6z konusu varliklara iliskin TFRS
13 kapsaminda gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir. Gelir yaklasimi yéntemi gahgmasinda 10 yillik
ABD dolan cinsinden nakit akis projeksiyonu hazirlanmistir. Bu projeksiyon hazirlanirken doluluk oranlar
(projeksiyon donemi boyunca ortalama %76), ortalama oda fiyat: (projeksiyon dénemi boyunca ortalama 317
ABD Dolari) gibi degiskenler igin tahminler kullamlmistir. Modelde, ABD Dolar1 bazinda risksiz getiri orani
%2,87, Risk Primi %7,13, iskonto oram %10 olarak hesaplamaya dahil edilmistir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren donem iginde maddi olmayan varliklar ve ilgili itfa paylarinda gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2022 flaveler  30.06.2022

Maliyet
Lisanslar - 188.503 188.503

- 188.503 188.503
Birikmis itfa pay1

Lisanslar - 6.536 6.536
-- 6.536 6.536
Net kayith degeri - 181.967

DIiPNOT 14- DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla diger varliklan agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Diger donen varhklar
Devreden KDV 2.682.800 4.181

2.682.800 4.181
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un kisa vadeli borg karsiliklarmin detay1 agagidaki
gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli bor¢ karsihiklar:

Gider tahakkuklari 1.238.888 --
Yonetim gider karsilig 569.773 -
1.808.661 --

Teminat/Rehin/ipotek (TRI)

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonuna iligkin
tablolan asagidaki gibidir:

30.06.2022 TL Karsihf TL __ ABD Dolan Avro
A. Kendi Tiizel Kigiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar:

-Teminat - - - -
-Rehin - - -- --
-Ipotek -~ 10.000.000.000 - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakhklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kigilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - - -- -
TRI'lerin Toplam Tutari

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutan - - - -
i. Ana Ortak Lehine Vermiy Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart - - - -
it. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutary

— 10.000.000.000 - =
Diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oram 0% 0% 0% 0%
31.12.2021 TL Karsihifi TL ABD Dolan Avro
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutart
-Teminat - - - -
-Rehin e - e -
-lpotek - - - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamna Dahil Edilen Ortakhklar
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitiilmesi Amaciyla
Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu - - - -
TRI'lerin Toplam Tutan

D. Digger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan - - - -
i. Ana Ortak Lehine Vermig Oldugu TRIlerin Toplam Tutart - - - -
ii. B ve C maddeleri Kapsamma Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermig Oldugu TRIlerin Toplam Tutar:

iti, C Maddesi Kapsamma Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis
Oldugu TRITerin Toplam Tutar:

Diger TRI’lerin Grup’un ézkaynaklarina oram %0 %0 %0 %0
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Verilen TRI'lerin detay: asagidaki gibidir:

Cinsi Maliki Kime Verildigi Para Birimi Orijinal Tutar TL Karsihg
Ipotek (*) Kuzu Grup Halkbankasi TL 10.000.000.000 10.000.000.000
Toplam 10.000.000.000

Kuzu Grup Gayrimenkul Geligtirme A.S., 7 Haziran 2022 tarihinde Halkbank ile 1.250.000.000 TL'lik genel
kredi sozlegmesi imzalamistir. Kredi sézlesmesi karsiliginda Kuzu ailesi ve Kuzu Toplu Konut A $'den toplamda
5.000.000.000 TL'lik kefalet alnmustar.

Sirket ortag, Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S., 29 Aralik 2021 tarihi itibariyla Halkbank'tan %15,75 faiz oram ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmistir. Kuzu Toplu Konut A.S.'nin kredi aktarim sézlesmesi konulu talimati
geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maliyet sartlari ve ddeme tablosu degistirilmeden Kuzu Grup
Gayrimenkul Geligtirme A.S.'ye devrolmustur.

(*) Soz konusu kredinin devir iglemlerinden 6nce Sirket’in yatnm amagh gayrimenkulleri ve maddi duran
varliklar iizerinde Tiirkiye Halk Bankast A.S. Lehine, %28 degisken faiz ile, FBK siireli, 1. dereceden,
10.000.000.000 TL tutarinda ipotek kaydi bulunmaktadr.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un almis oldugu teminatlar bulunmamaktadr.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
16.1 Calsanlara Saglanan Faydalar Kapsammda Bor¢lar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki
borglar1 agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Odenecek sosyal giivenlik primleri 796.469 34.638
Odenecek vergi ve fonlar 649.796 41.827
Personele borglar 1.914.269 122.068
3.360.534 198.533

16.2 Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kargiliklar

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklari
agagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vadeli karsihklar

Kullanilmayan izin karsilig1 1.216.617 -

Bonus karsilig1 432.888 -
1.649.505 ==
30.06.2022 31.12.2021

Uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminat karsilig1 283.688 -

Yiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, galisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin denmesi yiikiimlaligii vardir. Ayrica,
halen yiiriirlitkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Apustos
1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’mnc1 maddesi hitkmii geregince kadem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
15.371,40 TL (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL) tavanindan hesaplanmistir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliiii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargihg,
Grup’un, ¢ahsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarmin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calsanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliklerinin, tamimlanmus fayda planlarni kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullarularak
gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir:

30.06.2022
Yillik iskonto orani (%) 3,72%
Faiz oram (%) 21,25%

Enflasyon orani (%) 16,90%
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
16.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (Devami)

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla kidem tazminati karsihgmnm
hareketleri agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2022 31.12.2021

Dinembagi - -
Faiz maliyeti -- --
Hizmet maliyeti 283.688 --
Dénemigi ddemeler - -
Aktiieryal kazane / (kayip) -- -
Dinemsonu 283.688 --

DIPNOT 17— GELIiR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Grup, Tiirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini
vergi yiikiimliilikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar aynlmistir. Vergiye tabi kurum kazanci
tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan
gelirler ve kullamlan yatirim indirimleri digiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir. 2022
yilinda uygulanan vergi orani %23’tlir (2021: %25).

Tiirkiye’de gegici vergi iiger aylik dénemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglarinin gegici vergi dénemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar tizerinden
%23 oraninda gegici vergi hesaplanmistir (2021: %23).

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 y1l taginabilir. Ancak
olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

“Amme Alacaklanmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasmna Dair
Kanunun” 14°iincii maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gegici 13'iinci madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergisi orani, 2021 igin %25 ve 2022 yili igin %23 olarak belirlenmistir. S6z
konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliilikleri,
gegici farklarm 2021 yilinda vergi etkisi olugturacak kismu igin %25, 2022 yilinda vergi etkisi olugturacak kismi
igin %23, 2023 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi olusturacak kism igin ise %20 orani ile hesaplanmustir.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satig Kazanci Istisnast

Kurumlann, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riichan hakki,
kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinin %50"si kurumlar vergisinden istisnadir. Istisnadan
yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi
gerekmektedir. Satis bedelinin satigin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.
Menkul kiymet ve taginmaz ticareti ve kiralamas ile ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklari
degerlerin satigindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami disindadir.
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payt elde eden ve bu kar paylarimi kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas1 gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
%15 olarak uygulanmaktadir.

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla Grup’un gelir tablosuna
yansiyan vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021

Kurumlar vergisi kargilig: -- -- (3.217)
Ertelenen vergi karsilig1 2.554.704 1.014 86.706
2.554.704 1.014 83.489

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un finansal durum tablosuna yanstyan vergi varlik ve
yikiimliilitkleri asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kurumlar vergisi kargilig - 3.217

Pesin ddenen vergiler (-) - --

Kurumlar vergisi karsilig: net -- 3.217

Ertelenmig vergi yiikiimliilitkleri 399.216.954 --

Ertelenmis vergi varliklari -- (86.706)

Toplam vergi karsiiklan 399.216.954 (83.489)
Ertelenmis Vergiler

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolari ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolan arasindaki farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varhg ve
yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklhiliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gére hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkh donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, soz konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullarulan vergi oram kisa vadeli kisim i¢in %23, uzun
vadeli kisim igin %20°dir. (2021: Sirastyla %25, %20).

“Amme Alacaklarnin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun” 14’{incii maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gegici 13'lincti madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergisi orani, 2021 igin %25 ve 2022 yili igin %23 olarak belirlenmistir. S6z
konusu kanun kapsaminda, 31 Arahk 2021 tarihli konsolide finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve
yitkiimliilikleri, gegici farklarin 2022 yilinda vergi etkisi olusturacak kismu igin %23, 2023 ve sonraki donemlerde
vergi etkisi olugturacak kismu igin ise %20 oram ile hesaplanmigtur.
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.§.VE BAGLI ORTAKLIGI ) _
30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

DAHIL) (Devami)
Ertelenmis Vergiler (Devami)

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibariyla Grup’un finansal durum tablosuna yansiyan

ertelenmig vergi varlik ve yiikiimlliikleri asagidaki gibidir:

Kiimiilatif gegici farklar
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

Ertelenmis vergi

30.06.2022  31.12.2021 30.06.2021

Ertelenen vergi varliklar
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
kayith degerleri ile vergi matrahlari

arasindaki net fark 13.362.764 438.496 5239 2.672.553 87.700 1.050
Maddi duran varliklarin yeniden é
degerlempendsi (4.018.583.633) -- -- (401.858.364) -- -
Kidem tazminati karsilig 283.688 - -- 56.738 -- -
Izin yiikimliligii kargilig: 804.985 -- -- 185.147 - --
Kur degerleme diizeltmesi 106.097 - - 24.402 -- --
Ertelenmis finansman geliri (1.062.956) (4.096) -- (244.480) (1.026) --
Ertelenmig finansman gideri (230.204) 126 (138) (52.950) 32 (36)
Ertelenmis vergi varhklar, net (399.216.954) 86.706 1.014

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla Grup’un gelir tablosuna

yansiyan ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021

Do6nem basi 86.706 - -
Donem ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.554.704 1.014 86.706
Ozkaynakta muhasebelestirilen (401.858.364) - -
Dénem sonu (399.216.954) 1.014 86.706

DIPNOT 18— PAY BASINA KAZANC

Pay basina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net kazancin/(kaybm) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine

biliinmesi ile hesaplanur.

01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Hissedarlara ait net (zarar) (28.461.417) (12.334) (366.133)
Cikarilmis hisselerinin agirlikli ortalama adedi 876.361.592 90.000 90.000
Tam TL cinsinden bir hisse basina (zarar) (0,032477)  (0,137044)  (4,068144)
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIiDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tuirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19— SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye:
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 84.807.942 adet

hisseye aynlmstir. (31 Aralik 2021: 90.000 adet hisse, 30 Haziran 2021: 90.000 adet hisse) Sermaye yapist
agagidaki gibidir:

30.06.2022
A Grubu
B Grubu  Toplam : ;
Nama Nama TL TL Pay yiizdesi Pay tutan
TL
Kuzu Toplu Konut A.§. 45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
31.12.2021
A Grubu B Grubu Yool
Nama Nama P TL Pay yiizdesi Pay tutan
TL TL
Kuzu Toplu Konut A.$. 45.000 45.000  90.000 100,00 90.000
45.000  45.0006  90.000 100,00 90.000

30.06.2021
A Grubu B Grubu

Nama Nama TOPI;? Pay yiizdesi Pay tutan

TL TL
Ozen Kuzu 15.000  15.000  30.000 33,33 30.000
Gokegen Kuzu 15.000 15.000 30.000 33,33 30.000
Giiven Kuzu 15.000 15.000 30.000 33,33 30.000
45.000  45.000  90.000 100,00 90.000

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile $irket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye gikartiimasma karar verilmigtir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artigt, Sirket ana
ortag Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim $irketi’nin bilangosunda kayith bulunan otel taginmazlarinin 03.01.2022
tarih ve YMM 1414/2022-178-1 sayili YMM raporunda tespit edildigi iizere Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19.
ve 20. maddeleri, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeleri hitkiimleri kapsaminda taginmazlarin ayni
sermaye olarak devralinmasi suretiyle gerceklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL “den 1.084.897.942 TL'ye
gikartilmasima karar verilmigtir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce ddenmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iligkin sermaye azaltumi karar1 alinmig, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasina karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmigtir.
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19— SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari

Grup’un Ocak 2022 tarihli Genel Kurulu kararina gbre %100 ortag1 olan Kuzu Toplu Konut A.$"ye ait 3.151.159
TL’lik stz konusu tutar, TMS 32 standardina uygun olarak dzkaynak altinda “Pay sahiplerinin ilave sermaye
katkilari” kalemine siiflanmistur.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

Kuzu Toplu Konut A.S. 3.151.159 - i

3.151.159 e -

Yonetim Kurulu

Sirket’in isleri ve yonetimi: Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore Genel Kurul tarafindan segilecek
en az 3 (Ug) ityeden olugacak bir Yénetim Kurulu tarafindan ytiriitiliir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev siiresi: azami {i¢ yil olup siresi biten Yonetim Kurulu Uyelerinin tekrar aday
gosterilerek segilmeleri miimkiindir.

Y 6netim Kurulu Uyelerinin 2 (iki) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurulca
segilir.

Kardan ayrilan ksitlanmis yedekler

Kardan ayrilmus kisitlanmig yedekler, énceki donemlerin karindan, kanun veya sozlesme kaynakl zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitumi digindaki belli amaglar (6rnegin gayrimenkul satis kazanglarindan vergi avantaji elde
edebilmek) icin ayrilmis yedeklerdir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadr.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal donem karinin %5°i
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %5’ini agan tiim kar payl
dagitimlannin %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50’sini asmadig1 siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunun istisnalan diizenleyen 5. Maddesi hitkiimleri ve aym Kanunla ilgili,
yayimlanan 1 seri nolu tebligin “5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasr™ baghkli boliimiindeki
hiikiimlere istinaden dénem karmna alinan satis kazanci izleyen yilda fon hesabinda takip edilir. Fon hesabinda
takip edilen tutarin 5 y1l siire ile isletmeden gekilmemesi gerekmektedir.
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un deger artis fonu hareketi agagidaki gibidir;

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Acilig bakiyesi = . -
Otel degerleme farklar: 2.334.915.078 -- --
Ertelenmis vergi etkisi (233.491.508) - -
Kapanis bakiyesi 2.101.423.570 -- --

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Acihs bakiyesi - = -

Apart Otel (Yatirim amagh gayrimenkul) 1.683.668.557 -- -
Ertelenmis vergi etkisi (168.366.856) -- --
Kapanis bakiyesi 1.515.301.701 - -

Geemis Yil Karlar1/ (Zararlam)

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarryla Grup’un gegmis yil zararlarmin hareketi asagidaki
gibidir;

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Dénem basi - = o
Net dénem karindan transfer (366.133) = -

Gegmis yillar kan (366.133) - -
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kar Dagitim

Kar Dagitimy, ilgili mevzuat hitkiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kar payi,
dagitim tarihi itibartyla meveut paylarmn tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylari
oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore aynlmasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri igin belirlenen kér pay: ayriimadikea; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi y1la kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki
kisilere kérdan pay dagitilmasma karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kér pay: nakden
ddenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin, gegmis yillar kérlan,
paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye hari¢ Gzkaynak kalemlerinin enflasyon
muhasebesine gore diizeltiimesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini agan kismi, net dagitilabilir dénem kérimn
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Gegmis Yil Karlan

Genel Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gore aynlan yasal yedekler, dagitiimamis gegmis yil karlar1 ve gegmig
yil zararlarmdan olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi zorunlu yasal yedekler, yasal kayitlardaki kar ve daZitilan temettitye gore
aynlirlar. Birinci kanuni yasal yedek, denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar karmn %5’i oraninda ayrlr.
ikinci kanuni yasal yedek, Sirket sermayesinin %5’inin iizerindeki tiim temettii dagitimlari tizerinden ayrilir.

Gegmis yil ve donem karlar: dagitilabilirler, ancak da@itilmalar durumunda yukarida bahsedilen ikinci kanuni
yasal yedek aynlma sartina tabidirler. Ayrilan kanuni yasal yedekler, sermayenin %50’sini asmadiklari siirece
dagitilamazlar ancak olaganiistii yasal yedeklerin tikenmesi halinde zararlarm karsilanmasinda kullanilabilirler.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla gegmis yil kar/zararlari hesabinda gosterilen olagantistii yedekler bakiyesi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

DIPNOT 20— HASILAT VE SATILAN HIZMET MALIYETI

Grup’un 30 Haziran 2022 ve 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla satis gelirleri ve
maliyetlerin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Hasilat 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Yurtigi satiglar 23.706.565 s o
Briit satiglar 23.706.565 - -
Satig iskontolari(-) (21.108) 2z -
Net satiglar 23.685.457 -- =

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Satilan hizmet maliyeti 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 5.825.773 - a
ilk madde malzeme giderleri 2.853.696 i -
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 3.149.833 - --
Ofis giderleri 45 819 - -
Danigmanlik giderleri 51.075 -- e
Reklam giderleri 202.036 - i
Amortisman giderleri 1.274.902 == i
Vergi giderleri 30.000 - -
Seyahat giderleri 10.488 = s
Temizlik giderleri 7.774.445 - e
Satig komisyon giderleri 568.392 - o
Kira giderleri 14.340 - -
Diger giderler 1.158.603 = =2

22.959.402 = -
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - FAALIYET GIDERLERI

Grup’un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla faaliyet giderlerinin
dokiimii agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 287.449 -- -~
Seyahat giderleri 122.711 - -
Danigmanhk giderleri 1.556.285 - e
Ofis giderleri 1.981 - -
Reklam giderleri 6.421.069 -- o
[letisim giderleri 229.244 -- -
Satis komisyonlari 770.428 -- o
Diger 16.346 - --
9.405.513 -- -

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Giderleri (*) 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 11.288.453 - 423.671
Amortisman giderleri 19.369 -- --
Danismanlik giderleri 5.072.757 4.080 14.285
Seyahat giderleri 687.555 - --
Tagit giderleri 184.969 -- o
Ofis giderleri 2.242.085 - -
Sigorta giderleri 606.333 -- 5.399
Haberlesme giderleri 581 -- -
Vergi resim harglar 1.232.471 526 2.664
Bakim onarim giderleri 179.001 - v
Kira giderleri 334.670 4.167 12.147
Mahkeme giderleri -- -- -
Diger 1.499.351 4.713 12.375
23.347.595 13.486 470.541

(*) 01.01.2022-30.06.2022 hesap doneminde genel yonetim giderlerinin igerisinde 13.068.383 TL. kurulug
orgiitlenme giderleri bulunmaktadir. (01.01.2021-30.06.2021 hesap dénemi: 5.239 TL, 01.01.2021-31.12.2021
hesap dénemi: 429.150 TL)
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KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 22 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GIDERLER

Grup’un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibarryla esas faaliyetlerden
diger gelirlerinin/giderlerinin dékiimii agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Kur fark: gelirleri 338.946 -- --
Mligkili taraf danigmanlik gelirleri - - 16.949
Tahakkuk etmemis finansman geliri 1.086.081 138 4.096
Diger gelirler 277.395 - s
1.702.422 138 21.045

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Kur fark: giderleri 554.127 - =
Tahakkuk etmemis finansman gideri 27.095 -- 126
Diger giderler 8.447 -- -
589.669 -- 126

DIPNOT 23 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Grup’un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla niteliklerine gore
giderler dokiimii agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Niteliklerine gire giderler 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 17.401.675 - 423.671
ilk madde malzeme giderleri 2.853.696 -- -
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 3.663.325 - --
Ofis giderleri 1.776.393 4.080 14.285
Damigmanlik giderleri 6.680.117 -- --
Reklam giderleri 6.623.105 -- -
Amortisman giderleri 1.294.271 526 2.664
Vergi giderleri 1.262.471 - --
Seyahat giderleri 820.754 - 5.399
Temizlik giderleri 7.774.445 - -
Satis komisyon giderleri 1.338.820 4.167 12.147
Kira giderleri 349.010 - -
Iletisim giderleri 229.825 - -
Arag giderleri 184.969 - -
Bakmm ve onarim giderleri 179.001 4713 12.375
Sigorta giderleri 606.333 -- -
Diger giderler 2.674.300 - ==

55.712.510 13.486 470.541
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 24— CESIT ESASINA GORE GIDERLER

Grup’un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla gesit esasina gore
giderlerinin detay1 agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Amortisman giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Satiglarin maliyeti 1.274.902 5 -
Pazarlama, satis dagitim giderleri = = 5
Genel yonetim giderleri 19.369 s -
1.294.271 - -

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Personel giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Satiglarin maliyeti 5.825.773 - -
Pazarlama, satig dagitim giderleri 287.449 - -
Genel yonetim giderleri 11.288.453 - 423.671
17.401.675 - 423.671

DIPNOT 25 - FINANSMAN GIDERLERI

Grup’un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibaryla finansman giderleri
dokiimii agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Banka komisyon giderleri 101.809 . -
Diger finansman giderleri 12 - -

Finansman giderleri 101.821 - -
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 26 —- KUR DEGIiSIMININ ETKILERI

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla yabanei para varlik ve yiikiimliliklerin TL kargihklarmin
hesaplanmasinda kullamilan kurlar asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Varhklar Yiikiimliiliikler Varhklar Yiikiimliiliikler
ABD Dolar1/ TL 16,6614 16,6914 13,3290 13,3530
Avro/TL 17,3701 17,4014 15,0867 15,1139

30 Haziran 2022 ve 31 Aralk 2021 tarihleri itibartyla Grup’un TL karsilift net yabanci para varlik/
(yikimliilikleri) asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
TL TL
YP Tutan Yoursiliih YP Tutar Kirgihi
ABD Dolari net déviz varlhig/yiikiimltigi (178.450) (2.978.580) - --
Avro net déviz varligi/ytikimluligi 50.716 880.942 - -
Net kisa pozisyon (127.734) (2.097.638) - -~
Deger Artisi
ABD Dolari'nin %10 Deger Kazanmasi -- (297.858) -- --
Avro'nun %10 Deger Kazanmasi -- 88.094 -- -
Kar/Zarar Etkisi (209.764) -
Deger Azalisi
ABD Dolarr'min %10 Deger Kaybetmesi -- 297.858 -- -
Avro'nun %10 Deger Kaybetmesi -- (88.094) -- --

Kar/Zarar Etkisi 209.764 -
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AiT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

DIPNOT 27— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI
Kredi Riski

Borglanma araglarinin elde bulundurulmasi, borglanma araglarinin konu oldugu anlasmanin gereklerini yerine
getirememe riskini tasimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Grup,
kredili musterilerinden dogabilecek bu riski, alinan garantiler vasitasi ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin
kullanimi Grup tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler ve diger
faktorler goz éniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siwekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Grup

politikalan ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda stipheli alacak kargilig
ayrldiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibarryla maruz kahnan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Iligkili Tligkili Bankalardaki
30.06.2022 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibaryla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) 3.972.360 - 16.483 2.209.696
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diigikliigiine ugramamig _ 3.972.360 N 16.483 2.209.696

finansal varliklann net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliifiine ugramamig
varliklann net defter degeri ® = o - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismt - - - =

C. Deger diisiikligiine ugrayan varhklarn net defter

degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - 2 e
- Deger diisiikliigii (-} -- - s &=

D. Bilango digi kredi riski iceren unsurlar © “s s - 2

) Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.

@ Vadesi gegmis ve deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacaklar, Sirket'in ticari iligkilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadig

miisteri bakiyelerinden olugmaktadr.
® Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlarin aynintih dékiimii Not 15°te gdsterilmistir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Tigkili Iliskili Bankalardaki
31.12.2021 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) 11.194 - - 1.477 102.500
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismm - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliifiine ugramamig 11.194 . . 1477 102.500

finansal varliklann net defler degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramans
varliklanin net defter degeri @
- Teminat, vs ile giivence altna alinmg kismi

C. Deger diigiikligiine ugrayan varliklann net defier
degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - s
- Deger diigiikliigii (-)

D. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar® o s o o
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELIGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yikiimliiliklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yo6netimi, fon
kaynaklarini dagitarak meveut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri
kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yénetmektedir.

30 Haziran 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibartyla Grup’un yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim

asagidaki gibidir:
Beklenen
nakit cikislar Jaya Jayilel2aya 1ylile5
30.06.2022 Defter degeri toplamu kadar kadar yila kadar
Stzlesme uyarmca vadeler
Ticari borglar 56.495.928 57.585.979 57.352.022 233.957 -
Diger borglar 1.000.771.229 1.000.771.229 701.229 1.000.070.000 --
Threv olsanyan fransal 1.057.267.157 1.058.357.208 58.053.251 1.000.303.957 &
yiikiimliiliikler
Beklenen
nakit ¢ikislan 3Jaya 3ayilel2aya 1wylile5
31.12.2021 Defter degeri toplami kadar kadar yila kadar
Sozlesme uyarinca vadeler
Ticari borglar 249.074 253.170 253.170 -- --
Diger borglar 20.612 20.612 612 20.000 --
Tiey ot Grn] 269.686 273782  253.782 20.000 -
yiikiimliiliikler
Beklenen
nakit ¢ikaslar: Jaya 3dayilel2aya 1ylile5
30.06.2021 Defter degeri toplam kadar _kadar yila kadar
Sozlesme uyarnca vadeler
Ticari borglar 7.364 7.502 7.502 -- -
Diger borglar 20.000 20.000 -- 20.000 --
Thieev-alinityan flunriss] 27.364 27.502 7.502 20.000 -
yiikiimliiliikler
Piyasa Riski

Faiz Oram Riski

Grup, faiz haddi bulunan varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz riskine agiktir. Grup, bu riskini risk y&netimi stratejileri uygulayarak varlik ve yiikiimliiliklerin faiz degisim
tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansal borglarla ilgili olan faiz oranlarinin bir kismi piyasada gecerli olan
faiz oranlarina dayanmaktadir. Bundan dolay1 Grup ulusal ve uluslararasi piyasalarda faiz oranlarindaki
degisikliklerden etkilenmektedir. Grup’un faiz oranlarindaki degisikliklerden kaynaklanan piyasa riskinden
etkilenmesi oncelikli olarak borg yiikiimliiliikleriyle iliskilidir. Grup’un finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli
borglanmalardr,
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DiPNOT 27— FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY1

(Devami)

Kur Riski

Grup’un doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolay: kur riskine maruz kalmaktadr.
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu agagida sunulmustur:

30.06.2022

TL Karsihi

Avro

ABD Dolan

1. Ticari alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4, Dinen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (448)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliilikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikkler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiiktimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango dis1 Tiirev araglarm Net Varlik/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutan

19b. Hedge Edilen Toplam Y ikiimliilitk Tutart

20. Net Yabanei Para Varhl/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-
10-11-12a-14-15-16a)

22, Doviz Hedge'i igin Kullamlan Finansal Araglarin
Toplam Gergege Uygun Degeri

23. Thracat

24. Ithalat

31.12.2021 tarihi itibariyla kur riski bulunmamaktadir.

2.812.299
284.973

3.097.272

3.097.272
4.752.706

446.157
5.198.863

5.198.863

(2.101.591)

(1.940.407)

95.940
4.165

100.105

100.105
31.223

18.166
49.389

50.716

64.717

68.768
12.762

81.530

81.530
252.189

7.791
259.980

259.980

(178.450)

(183.421)
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI]
(Devami)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarmna getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amactyla en uygun
sermaye yapisini stirdiirmek igin Grup’un faaliyetlerinin devamim saglayabilmektir. Sermaye yapisini korumak
veya yeniden diizenlemek igin Sirket, ortaklara ddenen temettil tutarini degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade
edebilir, yeni hisseler gikarabilir ve bor¢lanmay azaltmak igin varliklarini satabilir.

Grup, sermaye yeterliliini borg/6zsermaye oramini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
dzsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen kredileri, ticari ve diger borglart igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

30.06.2022 31.12.2021

Toplam yiikiimliiliikler 1.465.403.094 471.436
Hazir degerler (16.102.149) (104.245)
Net borg 1.449.300.945 367.191
Toplam &zkaynak 3.675.946.822 (263.633)
Toplam sermaye 5.125.247.767 103.558
Net borg/toplam sermaye oram 28% 355%

DIPNOT 28 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic bedel, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye iglemi diginda goniillii taraflar arasindaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyat: ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayig bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullamilir. Buna gére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlan gostermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayig degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmugtir.
Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu distntilmektedir.
Ticari alacaklarn siipheli alacaklar karsih@ diisiildiikten sonraki tagmnan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu diiiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlar kullanilarak gevrilmistir.

Borsada iglem goren satilmaya hazir finansal varliklar borsa rayicine gore degerlenmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar tagman degerinin rayig degeri oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden
parasal kalemler donem sonu kurlan kullamilarak gevrilmigtir.

Finansal varlik ve yitkiimliiliiklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalar Not 2’de agiklanmistr.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 29 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

a)

b)

Sirket ortag1, Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S., 29.12.2021 tarihi itibartyla Halkbank'tan %15,75 faiz orani ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmisti. Kuzu Toplu Konut A.$.nin kredi aktarim s6zlesmesi konulu
talimat1 geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maliyet sartlar ve 6deme tablosu degistirilmeden
Kuzu Grup Gayrimenkul Gelistirme A.$’ye devrolmugtur. Kredi’nin vadesi 2025 yili olup altisar aylik
taksitlerle 6denecektir. Kredinin, otelin gelistirme ve ingaat maliyetlerini tistlenen Kuzu Toplu Konut A.§’ye
olan 1.000.000.000 TL’lik borcun (Dipnot 6) 6denmesinde kullanilmas: planlanmaktadir.

Sirket, 19 Agustos 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile 90.102.058 TL'lik
sermaye artis1 gerceklestirmis olup rapor tarihi itibariyle Sirket sermayesi 175.000.000 TL’ye yiikselmistir.
Artisa konu paylann tamami Kuzu Toplu Konut Ingaat A.$.'ye ait olup artisin tamami nakden denmistir.



