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KuzuGrup Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

Yonetim Kurulu'na,

Giris

KuzuGrup Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ("Sirket") ve bagh ortakliklarinin (hep birlikte "Grup"
olarak anilacaktir) 30 Haziran 2024 tarihli ilisikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren
alti ayhk déneme ait konsolide kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynak
degisim tablosunun ve konsolide nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayici
dipnotlarinin sinirli denetimini ylritmis bulunuyoruz. Grup yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Turkiye Muhasebe Standardi 34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi'na ("TMS 34") uygun olarak
hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bicimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh
denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iligskin bir sonug bildirmektir.

Sinirl denetimin kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal Bilgilerin,
isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi"
ne uygun olarak yiritilmistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe
konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedurler ile diger sinirh
denetim proseddrlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6lglide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim kurulusunun, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim ©6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisi bildirmemekteyiz.

Diger Hususlar

Grup’un Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye
Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle dizenlenmis
konsolide finansal tablolari bir baska denetim sirketi tarafindan denetlenmis ve s6z konusu sirket 4 Nisan 2024
tarihli raporunda s6z konusu konsolide finansal tablolar Gizerinde olumlu goris beyan etmistir. Grup’un TMS 34'e
uygun olarak 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle diizenlenmis ve Not 2.1'de belirtilen TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama Standardl" uygulamasina iliskin yapilan yeniden dizenlemelerin etkilerini
icermeyen ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin da ayni denetim sirketi tarafindan denetime tabi
tutulmus ve s6z konusu denetim sirketi 9 Agustos 2023 tarihli raporunda s6z konusu konsolide finansal tablolar
Gzerinde olumlu goris beyan etmistir.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem konsolide finansal bilgilerin, Grup'un 30 Haziran 2024 tarihi
itibariyle finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren alti aylik doneme iliskin nakit
akislarinin TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama Standardi 'na uygun olarak, tim énemli yonleriyle gercege
uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.
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Sorumlu Denetgi, SMMM .
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2024 iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Swrh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 398.353.017 472.744.125
Ticari Alacaklar 20.330.848 12.421.238
- lliskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 7 20.330.848 12.421.238
Diger Alacaklar 3.444.520 2.462.348
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 3.444.520 2.462.348
Stoklar 9 15.921.512 20.992.557
Pesin Odenmis Giderler 11 16.835.041 30.569.259
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 18 135.340 583.656
Diger Donen Varhklar 15 6.115.372 13.165.507
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 461.135.650 552.938.690
Duran Varliklar
Diger Alacaklar 1.749.812 1.671.465
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 1.749.812 1.671.465
Pesin Odenmis Giderler 11 4.648.418 7.876.811
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 12 10.716.420.000 10.630.673.739
Maddi Duran Varhklar 13 2.715.695 3.073.738
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 10.282.196 10.564.368
Ertelenmis Vergi Varligt 18 729.039 722913
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 10.736.545.160 10.654.583.034
TOPLAM VARLIKLAR 11.197.680.810 11.207.521.724

Mlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm ayriimaz pargasim olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2024 iTIBARIYLA KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Swrh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmiy Gecmis
30 Haziran 31 Arahk
Dipnot 2024 2023
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 10 388.549.286 227.545.697
Ticari Borglar 46.145.484 49.271.832
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 114.789 16.640
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 46.030.695 49.255.192
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 27.047.895 20.986.791
Diger Borglar 19.250.389 13.311.397
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 19.250.389 13.311.397
Ertelenmis Gelirler 6.707.053 5.484.542
- lliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 6.707.053 5.484.542
Kisa Vadeli Karsiliklar 13.957.225  17.413.118
- Calisanlara Saglanan Faydalara
liskin Kisa Vadeli Karsiliklar 17 1.063.659 3.049.015
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 12.893.566 14.364.103
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 501.657.332  334.013.377
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 10 711.527.348 1.063.885.791
Uzun Vadeli Karsiliklar 4,018.871 5.461.182
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17 4.018.871 5.461.182
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 715546.219  1.069.346.973
(")zkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 200.000.000  200.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar1 20 279.178.211  279.178.211
Pay Sahiplerinin Ilave Sermaye Katkilar1 20 8.139.003 8.139.003
Paylara iliskin Primler 20 709.733.112 709.733.112
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 789.731 085.317
- Tammlanmuis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazanglar 17
(Kaywplari) 789.731 985.317
Gegmis Yillar Karlari 20 8.606.125.731  8.470.703.905
Net Dénem Kart 19 176.511.471 135.421.826
TOPLAM OZKAYNAKLAR 9.980.477.259 9.804.161.374
TOPLAM KAYNAKLAR 11.197.680.810 11.207.521.724

Tisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT KONSOLIDE KAR VEYA
ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Sl Denetimden Swrly Denetimden
Denetimden  Gegcmemis 1 Denetimden Gecmemis 1
Gegmis 1 Ocak - Nisan-30 Gegmis 1 Ocak - Nisan - 30
Dipnot 30 Haziran 2024 Haziran 2024 30 Haziran 2023  Haziran 2023
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 21 324.054.821 191.708.116 308.124.203  200.890.044
Satiglarin Maliyeti (-) 21 (160.680.347) (81.230.292)  (147.577.264)  (72.151.110)
BRUT ESAS FAALIYET KARI 163.374.474 110477824 160546939  128.738.934
Pazarlama Giderleri (-) 22 (23.777.650) (11.437.364) (37.598.095)  (26.890.990)
Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (116.264.028) (69.129.919) (79.854.394)  (56.906.289)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 9.763.796 1.032.344 45.881.032 43.949.547
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (4.717.418)  (1.534.883) (12.177.838)  (10.116.036)
ESAS FAALIYET KARI 28.379.174  29.408.002 76.797.644 78.775.166
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 163.655.898 125516.156  1.250.759.119 1.250.732.940
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI 192.035.072 154.924.158  1.327.556.763 1.329.508.106
Finansman Giderleri (-) 26 (160.455.733) (55.393.317) (145.954.590) (64.522.006)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari 26 145.241.577  49.920.465 250.631.259 22.119.489
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/(ZARARI) 176.820.916 149.451.306 1.432.233.432 1.287.105.589
Vergi Geliri/(Gideri) (309.445) (149.888) 7.906.722 8.019.326
- Donem Vergi Gideri 18 -- - - -
- Ertelenmis Vergi Geliri 18 (309.445) (149.888) 7.906.722 8.019.326
DONEM KARI/ZARARI 176.511.471 149.301.418  1.440.140.154 1.295.124.915
Diger Kapsamh Gelir/(Gider)
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimayacaklar
Kc; )Zl" Z;L;}glanmls Fayda Planlari Yeniden Olgiim 17 (260.781) (260.781) 377.373 37.743
-Vergi Etkisi 17 65.195 65.195 (94.343) (26.416)
Diger kapsamh gelir/(gider) (v.ergi sm}rasn) (195.586) (195.586) 283.030 11.327
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)
Donem Kar/Zararimin Dagilinm
Ana Ortaklik Paylar 19 176.511.471 149.301.418  1.440.140.154 1.295.124.915
Kapsamh Kar/Zararinin Dagilhimi
Ana Ortaklik Paylar 176.315.885 149.105.832  1.440.423.184 1.295.136.242
Pay Basina Kazan¢ 19
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazanc (TL) 19 0,88 0,75 823 7,40

Hisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarmn ayrilmaz parcasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK —30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma giicli esasina gore ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden

Simflandiriimayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve

Giderler Birikmis Karlar

Pay Paylara Tammlanmis Fayda

Sermaye  Sahiplerinin iliskin Planlar1 Yeniden
Odenmis Diizeltme Diger Primler/ Olgiim Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakhga Toplam
Dipnot Sermaye Farklan Katkilan iskontol Kazan¢/Kayiplar Kar/(Zararlar) KarvZaran__ Ait Ozkaynaklar Ozkaynaklar
1 Ocak 2023 tarihi itibartyla bakiyeler 175.000.000 268.260.539 8.139.003 - - 7.432.086.147 212.682.991 8.096.168.680 8.096.168.680
Transferler - - - - - 212.682.991 (212.682.991) - -
Toplam kapsamh gelir - - - - 283.030 - 1.440.140.154 1.440.423.184 1.440.423.184

Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim
Kazang/Kayplar 19 - - -- -- 283.030 - - 283.030 283.030
Net Dénem Kart 19 - - - - - - 1.440.140.154 1.440.140.154 1.440.140.154
30 Haziran 2023 tarihi itibartyla bakiyeler 175.000.000 268.260.539 8.139.003 - 283.030 7.644.769.138 1.440.140.154 9.536.591.864 9.536.591.864
1 Ocak 2024 tarihi itibartyla bakiyeler 200.000.000 279.178.211 8.139.003 709.733.112 985.317 8.470.703.905 135.421.826 9.804.161.374 9.804.161.374
Transferler - - -- -- - 135.421.826 (135.421.826) - -
Toplam kapsamh gelir - - - - (195.586) - 176.511.471 176.315.885 176.315.885
Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim

Kazang/Kayiplar - - - - (195.586) - - (195.586) (195.586)
Net Donem Kari 19 - - - - - - 176.511.471 176.511.471 176.511.471
30 Haziran 2024 tarihi itibartyla bakiyeler 200.000.000 279.178.211 8.139.003 709.733.112 789.731 8.606.125.731 176.511.471 9.980.477.259 9.980.477.259

lisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayriimaz pargasini olusturur.



5

KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK - 30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Siirh Smirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot  01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (94.548.499) 277.634.063
Donem Kart 19 176.511.471 1.440.140.154
Diénem Net Kary/Zararn Mutabakati ile fgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 25 640.214 146.192
Vergi (Geliri) Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 18 309.445 (7.906.722)
Karsiliklar fle flgili Diizeltmeler 1.688.079 6.420.916
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler
- Faiz Geliri 24 (52.436.942) (321.484)
- Faiz Gideri 26 160.455.733 55.393.317
Gergege Uygun Deger Kayiplan (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler (85.746.261)  (1.250.451.656)
Parasal Pozisyon Kazang ve Kayiplariyla Ilgili Diizeltmeler (326.044.819) (157.612.927)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) Ile Tlgili Diizeltmeler 9 5.071.045 (3.059.268)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 7 (7.909.610) (26.428.169)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 8 (1.060.519) (607.622)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 7 (3.126.348) 36.799.849
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 8 5.938.992 163.341.165
Ertelenmis Gelirlerdeki (Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliiklerin
Disinda Kalanlar) Artis (Azalis) 11 1222511 17.202.570
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 17 6.061.104 10.631.578
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalss) ile lgili Diizeltmeler 11,15 24.012.746 (2.090.855)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1
Vergi ladeleri (Odemeleri) 18 (135.340) (3.962.975)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI 77.291.537 (76.348.897)
Alinan Faiz 24 51.818.842 321.484
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan
Nakit Girisleri - 24.393.739
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan
Nakit Cikislart - (101.064.120)
Diger Nakit Girisleri (Cikiglart) 25.472.695 -
C.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (57.134.146) (76.942.813)
Odenen Faiz 26 (57.134.146) (76.942.813)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (74.391.108) 124.342.353
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (74.391.108) 124.342.353
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 472.744.125 88.062.293
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 398.353.017 212.404.646

Tlisikteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz parcasmi olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kuzugrup Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim Sirketi (“Sirket”) (Isletmenin unvani 8 Mayis 2023 tarihli
ticaret sicil gazetesinde yayimlanan karar ile degistirilmistir. Eski unvan “Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme
Anonim Sirketi”) 11 Eylil 2021°de Siirt’te kurulmustur. Sirket’in ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglar1 ve Sermaye Piyasast Kurulu
(“SPK”) tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portf6yii isletmektir. Sirket’in temel amaci,
SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda belirttigi tizere
gayrimenkullere, sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket ve konsolidasyona tabi tutulan bagli ortakhig1 Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirrmlar1 A.S.
(“Kuzu Otel Isletmeciligi”) ile “Grup” olarak adlandiriimaktadr.

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla sermayesi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024
A Grubu B Grubu Pay
NamaTL Hamiline TL  Toplam TL yiizdesi Pay tutar
Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 89.250.000 60.750.000  150.000.000 75,00 150.000.000
Halka agik paylar 50.000.000 50.000.000 25,00  50.000.000

89.250.000  110.750.000  200.000.000 100,00 200.000.000

31 Aralik 2023
A Grubu B Grubu Pay
NamaTL Hamiline TL  Toplam TL yiizdesi Pay tutar
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. 89.250.000 60.750.000  150.000.000 75,00 150.000.000
Halka agik paylar 50.000.000 50.000.000 25,00  50.000.000

89.250.000  110.750.000  200.000.000 100,00  200.000.000

Otel tasinmazlari; JW Marriott Otel, apart tiniteler ve diikkanlardan olugmaktadir.

Bagh Ortaklik

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirim AS, 24 Mart 2021°de Istanbul’da kurulmustur. Kuzu Otel
Isletmeciligi’nin baslica faaliyet konusu menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi,
hastane, otel ve benzeri tesisler isletilmesi islerinin yapilmasidir.

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirrm A.S. 11
Subat 2022 tarihinde otelin kullanilmasi ve igletilmesi i¢in s6zlesme imzalamiglardir. S6z konusu sézlesme JW
Marriott ile otelin eski maliki Kuzu Toplu Konut insaat A.S. arasmdaki sézlesme yiiriirliikte kaldig1 miiddetce
gecerli olacaktir.

Sirket ile bagh ortaklig1 04 Mayis 2023 tarihinde tadil kira s6zlesmesi imzalamistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIiZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Rapor tarihi itibartyla otel nitelikli bagimsiz boliim 5 yildizli otel statiisiinde toplam 204 odasiyla JW Marriott
Otel ismiyle isletilmektedir. Tasinmazlardan apart otel nitelikli 62 adet bagimsiz boliimiin 27 adetinin tefrigat
islemleri tamamlanmis olup tamami 25.10.2023 tarihinde Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar:
Anonim Sirketi' ne (“Bagli Ortaklik”) her biri i¢in ayr ayrt imzalanan Kira Programi So6zlesmelerine tabi olarak
JW Marriott Residences Istanbul Marmara Sea Otel adiyla isletilmek tizere iki yil siireyle kiralanmustir.

Sirket’in kayith adresi Yenibosna Merkez Mahallesi 1. Asena Sokak F Sitesi Kuzu34 Plaza No: 25 Bahgelievler
— Istanbul’dur.

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla ¢alisan personel sayist 309 kisidir (31 Aralik 2023: 284 kisi).

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Esaslar
2.1.1 Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla diizenlenmis konsolide finansal tablolar1, 13 Eyliil 2024 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmstir. Genel Kurulun ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu konsolide finansal tablolar1 tashih etme hakki vardur.

2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Grup; muhasebe kayitlarin1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (“SPK”) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu’nca (KGK); yaymmlanmis Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir.

Konsolide finansal tablolar, yasal kayitlara dayanarak yapilan simiflama ve diizeltmeler ile finansal tablolarin
gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK ve KGK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmugtir.

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu(KGK); 5411 sayili Bankacilik Kanunu, 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 say1l1 Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim
Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren banka, sigorta sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari gibi finansal
kuruluglar digmnda TMS/TFRS’yi uygulamakla ytikiimlii sirketlerin, TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklar
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullamm Rehberi”ni, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili
Resmi Gazete ’de yayimlamustir.

13 Eyliil 2013 tarihli 28676 sayili resmi gazetede yaymlanan, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasasi araglari bir borsada islem goéren ortakliklar ile
yatirim fonlari, konut finansmam ve varlik finansmam fonlart hari¢ sermaye piyasasi kurumlari, finansal
tablolarm Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlart (TMS/TFRS) na uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam (Devami)

Sermaye Piyasast Kurulunun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan Karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi araclar1 bir borsada
islem goren anonim ortakliklar ile yatirim fonlari, konut finansmam ve varlik finansmam fonlar hari¢ sermaye
piyasast kurumlar i¢in 30.06.2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yeniden belirlenen
finansal tablo formatlan yiiriirliige konulmustur. Ekteki Rapor dnceki donemle kargilagtirmali olarak, yeniden
belirlenen bu formatlara uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklar, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolariin
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuat1 ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig1
tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
simflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagl
varlik ve ylikiimliiliiklerin tutarlarini ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Konsolide finansal tablolarm hazirlanmasinda izlenen baslica muhasebe politikalar1 2.8 numarali dipnotta
Ozetlenmektedir.

2.1.3 Ol¢iim Esaslar
Konsolide finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.
2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasmm 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik
raporlama doénemine ait finansal tablolarindan itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gore enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan isletmelerin, bireysel finansal tablolari da dahil olmak tizere, finansal
tablolarinda uygulanmaktadir

SPK’nmin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayil karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlarim uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihragcilar ile sermaye piyasasi kurumlarimin,
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan baglamak iizere TM'S
29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)

S6z konusu standart uyarinca, yiiksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak hazirlanan
konsolide finansal tablolar, bu para biriminin bilanco tarihindeki satin alma giiciinde hazirlanmustir. Onceki
donem konsolide finansal tablolar da kargilagtirma amaciyla karsilastirmali bilgiler raporlama donemi sonundaki
cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.

Grup, konsolide finansal tablolarim 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore sunmustur.
TMS 29 uyarinca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan yaymlanan
Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayis1 kullanilarak yapiimustir. 30
Haziran 2024 tarihi itibariyla konsolide finansal tablolarin diizeltilmesinde kullanilan endeksler ve diizeltme
katsayilar1 asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme Katsayisi Uc Yillik Bilesik Enflasyon Oram
30 Haziran 2024 2.319,29 1,00000 %324
31 Aralik 2023 1.859,38 1,24735 %268
30 Haziran 2023 1.351,59 1,71597 %190

Grup’un yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptigi diizeltme igleminin ana
unsurlari asagidaki gibidir:

e TL cinsinden hazirlanmis cari donem konsolide finansal tablolar, bilango tarihindeki satin alma
giicli ile ifade edilmekte olup 6nceki raporlama donemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma giiciine gore diizeltilerek ifade edilmektedir.

e Parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile ifade
edildiginden diizeltilmemektedir.

e Bilango tarihindeki cari satin alma giicliyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yukiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar1 kullanilarak diizeltilmistir.

e Bilancodaki parasal olmayan kalemlerin kapsamli gelir tablosuna etkisi olanlar disindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplariin konsolide finansal
tablolara ilk olarak yansitildiklar1 ¢eyrek donemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile
endekslenmislerdir.

e Enflasyonun cari donemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, konsolide gelir
tablosunda net parasal pozisyon kazanglari/(kayiplari) hesabina kaydedilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.5 Gegerli Para Birimi

Konsolide finansal tablolar, Grup’un gegerli para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden sunulmustur. Tiim
finansal bilgiler aksi belirtilmedikce tam TL olarak gosterilmistir. TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler
aksi belirtilmedik¢e tam olarak belirtilmistir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gegirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas alinarak evaliiasyona tabi
tutulmaktadir. Evaliiasyon isleminden dogan kur farklar1 gelir tablosu iginde finansman gelir ve giderleri
icerisinde gosterilmektedir.

D6nem sonu déviz kurlar agagidadir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Varhklar Yiikiimliiliikler Varhklar Yiikiimliiliikler
ABD Dolar1/ TL 32,82620 32,88530 29,43820 29,49130
Avro/TL 35,12840 35,19170 32,57390 32,63260

2.2 Isletmenin Siirekliligi

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca
hazirlanmustir. isletmenin siirekliliginin degerlendirilmesinde, Grup ydnetimi, dngriilebilir siire igin hazirladig:
is planinda mevcut ve ilave finansman kaynaklar, refinansman olanaklar ve likidite tizerindeki risklerini ve
belirsizlikleri g6z oniine almistir.

2.3 Konsolidasyon Esaslar

(i) isletme birlesmeleri

Isletme birlesmeleri, kontroliin Grup’a transfer oldugu tarih olan birlesme tarihinde satin alma metodu
kullamlarak muhasebelestirilir. Kontrol, Grup’un yatirim yaptig1 igletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisken
getirilere maruz kaldig1 veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayni zamanda bu getirileri yatirim yaptigi isletme
tizerindeki giiciiyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda ortaya gikmaktadir. Kontrol degerlendirilirken ifa
edilebilir potansiyel oy haklari Grup tarafindan dikkate alinmaktadir.
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
(ii) Ortak kontrol altindaki isletme paylarindan edinimler

Grup’u kontrol eden paydasin kontroliindeki sirketlerin paylarinin transferinden kaynaklanan isletme birlesmeleri
sunulan en erken kargilastrmali donemin basinda birlesme gerceklesmis gibi ya da ortak kontroliin saglandig
tarihte muhasebelestirilir. Bu amagla karsilastirmali dénemler yeniden diizenlenir. Ortak kontrole tabi isletme
birlesmelerinde haklarm birlesmesi yontemi kullanilir ve serefiyeye yer verilmez. iktisap edilen varliklar ve
borglar 6nceden Grup’un kontroliindeki paydaslarin konsolide tablolarmda kaydedilen kayith degeriyle
muhasebelestirilir. ktisap edilen sirketlerin 6zsermaye kalemleri sermayenin haricinde Grup’un 6zkaynaklarmda
ayni kalemlere eklenir ve ortaya ¢ikan kar veya zarar 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak
Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabinda muhasebelestirilir.

S6z konusu sirketlerin, Grup’un kontroliinii kaybetmesi halinde, daha 6nce “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabi altinda kayitlara alinan tutar1 “Gegmis Yillar Karlari Zararlar™na
siiflanir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanr.

(iii) Bagh ortakhklar

Bagl ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Grup yatirim yapilan bir isletmeyi degisken
getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler {izerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan
isletme tizerindeki giicliyle etkileme imkanma sahip oldugu durumda yatiim yapilan isletmeyi kontrol
etmektedir. Bagh ortakliklarin finansal tablolari kontroliin basladig1 ve kontrolii sona erdigi tarihe kadar konsolide
finansal tablolara tam konsolidasyon yontemi kullanilarak dahil edilmektedir. Gerekli olmasi halinde, baglh
ortakliklar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalan ile tutarlihigmn
saglanmasi1 amaciyla degistirilir.

Kontrol giicii olmayan paylar, bagh ortakligm satin alinma tarihindeki net varhik degerinin oransal tutart
tizerinden Ol¢lilmektedir.

Grup’un bagl ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuclanmayan degisiklikler, ortaklarla yapilan
ortakliga iliskin islem olarak muhasebelestirilir. Kontrol giicii olmayan paylara yapilan diizeltmeler, bagh
ortakhigin net varlik degerinin oransal tutari iizerinden hesaplanmaktadir. Serefiye {izerinde bir diizeltme
yapilmaz ve kar veya zararda kazang veya kayip olarak muhasebelestirilmez.

Asagidaki tabloda 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla bagl ortaklik ve Sirket’in sahip oldugu
paylar gosterilmistir:

Nihai Oran ve Oy Hakki %
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirm A.S. 100 100

(iv) Kontroliin kaybedilmesi

Grup, bagl ortaklik tizerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda, bagh ortakligin varlik ve yiikiimliiliiklerini,
kontrol giicli olmayan paylarim ve bagli ortaklikla ilgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlari kayitlarindan ¢ikarir.
Bundan kaynaklanan kazang¢ veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Eger Grup, onceki bagl
ortakliginda pay sahibi olmay: siirdiiriirse, kalan paylar kontroliin kaybedildigi giin itibariyla gergege uygun
degerleri lizerinden Slgiiliir.
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.3 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)

(v) Konsolidasyon esnasinda elimine edilen islemler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup igi islemlerden dolay: olusan tiim bakiye ve islemler ile
gerceklesmemis her tiirlii gelirler ve giderler karsilikli olarak elimine edilmistir. Grup i¢i islemlerden kaynaklanan
gerceklesmemis zararlar da, deger diisiikliigii ile ilgili kanit olmadigi hallerde, gerceklesmemis karlarin
netlestirilmesinde kullanilan yontemle silinmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve kar veya zarar tablosu hesaplarmdan elimine edilmistir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2024 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis TFRS ve TFRS
yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Grup’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1Ocak 2024 tarihi itibartyla gecerli olan standartlar, degisiklikler ve yorumlar
TFRS 16 Degisiklikleri — Satis ve geri kiralama islemleri

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama iglemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini
aciklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira 6demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya
orana bagl olmayan degisken kira 6demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamugtir.
TMS 1°deki Sozlesme Kosullar1 Olan Uzun Vadeli Yiikiimliiliiklere fliskin Degisiklik

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler,
isletmenin raporlama doéneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasit gereken kosullarm bir yilikiimliiliigiin
simflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir. Degisiklikler ayni zamanda isletmenin bu kosullara tabi
yukiimliilikklerle ilgili sagladig1 bilgilerin iyilestirilmesini de amaglamaktadir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 7 ve TFRS 7¢deki Tedarikci Finansman Anlasmalarma iliskin Degisiklikler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler
tedarik¢i finansman anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar ve likidite risklerinin tizerindeki
etkilerine dair seffafligi arttirmak icin aciklama yapilmasim gerektirir. Aciklama gereklilikleri, UMSK
(Uluslararas1 Muhasebe Standartlart Kurumu)’nun, yatmmcilarm, bazi sirketlerin tedarik¢i finansmam
anlagsmalarinin yeterince agik olmadigi ve yatinmcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi
yanittir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamustir.
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2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
TSRS 1 Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina fliskin Genel Hiikiimler

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, bir
sirketin deger zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldigi tiim ciddi riskler ve firsatlarin
aciklanmasina yonelik temel cerceveyi icerir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performansi iizerinde énemli bir etkisi olmamugtir.
TSRS 2 iklimle ilgili aciklamalar

1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart,
sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir.

S6z konusu degisikligin Grup’un finansal durumu veya performanst iizerinde énemli bir etkisi olmamustir.

ii) Heniiz yiiriirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmamis standartlar, mevcut
standartlardaki degisiklikler ve yorumlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirlirliige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirlige girmesinden
sonra finansal tablolarini ve dipnotlari etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 17 Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali
hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile
istege bagh katilm 6zelligine sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir. Diger taraftan TFRS 17 nin uygulama tarihi KGK tarafindan 1 Ocak 2025 tarihine ertelenmistir.

Standart Grup i¢in gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performans tizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi

1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemleri igin gegerlidir. Bir isletme,
belirli bir amag i¢in belirli bir 6l¢iim tarihinde baska bir para birimine gevrilemeyen yabanci para biriminde
yapilan bir islem veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, bagka bir para
birimini elde etme olanagi mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve iglem;
uygulanabilir haklar ve ytikiimliilikkler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla gerceklesir.

Genel anlamda, Grup finansal tablolar iizerinde énemli bir etki beklememektedir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal tablolart
onceki donemlerle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.
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DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Kargilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
(Devam)

Grup, konsolide finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamig olup cari dénem
icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

2.6 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yilikiimliiliiglin yerine getirilmesinin es zamanh olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.7 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem konsolide finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iliskin ise,
hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Bilgilerin
yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilagtirmal bilgiler yeniden
diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesabi, séz konusu donem baslamadan once hatanin
birikmis etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalar1 asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar ile kredi kart1 alacaklarim igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.
Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir. Yabanci
para cinsinden olan banka bakiyeleri donem sonu alig kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Grup kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullamlarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup’un 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak riski karsilig1 olusturulur. Karsilik, miisteriden alian teminatlar géz 6niine
almarak, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogas1 geregi tagidig
riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsiladig1 diisiiniilen tutardir. Ayrilan karsilik deger diisiikliigii olarak
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Deger diistikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir
durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari dsnemde konsolide gelir tablosuna yansitilir.

Ticari borg¢lar
Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamus tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.
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Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin liretiminde veya tedarik edilmesinde veya idari amagla kullanilmak veya iglerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi
veya finansal kiralama s6zlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan bir arsa veya bir binanin tiimii veya bir
kismu yatirmm amagh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin igletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde Olgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller baslangicta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangi¢ dl¢iimiine dahil
edilir. Yatirim amagh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gercege uygun deger yontemi veya maliyet
yontemi ile 6lgiiliir. Segilen yontem tiim yatinm amagh gayrimenkullere uygulamr.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri, karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
Yatirmm amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip ilk
degerleme doneminde diger kapsamli gelir {izerinden 6zkaynaklarda, sonraki dénemlerde, olustugu donemde
kar veya zarara dahil edilir.

Grup yonetimi, yatirim amaglh gayrimenkullerini ger¢ege uygun deger yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. Grup
en son 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla Grup’in yatirim amagh apart otelleri 28 Haziran 2024 tarihli TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu) gereklilikleri uygun olarak
hazirlanan degerleme raporlarinda belirlenmis degerlere gore gercege uygun degeri ile yeniden Slglilmiis ve
yatirim amagl gayrimenkul olarak smiflandirilmustir.

Maliyet yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyet degeri, bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit
veya nakit benzerlerinin tutari1 veya bunlar digindaki diger dodemelerin gercege uygun degerini ya da
uygulanmasinin miimkiin olmasi durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade
eder.

Maliyet yonteminde bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, konsolide finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortismanlar ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlar1 indirildikten sonraki
degeri ile gosterilir.

Stoklar

Stoklar agirlikli ortalama maliyet yontemine gore 30 Haziran 2024 tarihindeki satin alma giiciine endekslenmis
maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olami ile degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger,
tamamlanma ve satis maliyetleri ¢ikarildiktan sonra, olagan is akisinda tahmin edilebilen satis fiyatidir. Stoklarin
maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, déniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna
getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir.



16

KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi duran varhklar ve amortismanlar

Maddi duran varliklar otel tesislerine ait arsa ve bina hari¢ olmak tizere 30 Haziran 2024 tarihinde satm alma
giicline endekslenmis elde etme maliyetinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplart diisiilerek
gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Grup’e otel tesisinin gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan hazirlanan 28 Haziran 2024 tarihli degerleme raporlar ile belirlenmistir.

Degerleme Grubu, otel tesisinin degerlemesinde ¢aligmasinda maliyet yaklagimi ve gelir yaklagimi yontemi olan
direkt kapitalizasyon ve nakit akimlar1 yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Degerleme raporuna konu
tasinmazlarin nakit akimlari, yillik gelir ve giderleri dikkate alinarak, gelir getiren bir miilk olarak
degerlendirilmistir.

Maddi duran varliklarin degerindeki yeniden degerlemeden kaynakli artiglar ilgili ertelenmis vergi etkisi de
dikkate aliarak 6zkaynaklar altinda “deger artis fonlar1” hesabinda muhasebelestirilmistir. Bu maddi duran
varliklarin kayith tutan iizerinden yapilan degerlemeden kaynaklanan azahslar varsa, 6nceki degerlemeden
dolay1 olusan degerleme artis fonu bakiyesi tutarini agan tutar kadar gider olarak yansitilir.

Maddi varliklarin satiglarindan elde edilen kar ve zararlar, yatirnm faaliyetlerinden gelir ve gider hesaplarma
dahil edilmistir. Varliklarm kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiiksek oldugu takdirde, karsilik
ayrilmak suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varliklarla ilgili tamir ve bakim giderleri
gerceklestikge giderlestirilmektedir.

Arazi ve arsalar disinda, maddi duran varliklar dogrusal amortisman yontemiyle kist bazinda faydali 6miir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmugtur. Amortisman oranlart maddi duran varliklarin yaklagik
ekonomik dmiirlerine gore tespit edilmis olup asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 49
Yeralt1 ve yeriistii diizenleri 5-49
Makine ve ekipmanlar 3-15
Tasitlar 5
Ozel Maliyetler 5-49
Demirbaglar 3-15

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak iizerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydamn varligi kriterlerine gére finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, 30 Haziran 2024 tarihinde satin alma giiciine endekslenmis elde etme maliyetinden birikmis
amortismamn ve varsa kalic1 deger kayiplan diisiilerek ifade edilmislerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan
duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi kullanilarak kist bazinda hesaplanmustir. Iktisap edilmis
haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarmi icermektedir. Itfa siiresi 3 ile 5 y1l arasindadir.
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Varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger
s0z konusu varligim veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis
yoluyla geri kazanilacak tutarindan ytiksekse deger diistikliigii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varligin stirekli
kullammindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplart gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diistikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda
geri cevrilir. Diger varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri kazanilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri ¢evrilir. Deger diisiikliigii kaybinin iptali nedeniyle varligin kayith
degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

Bor¢lanma maliyetleri

Ozellikli varligm elde edilmesi, insast veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olustuklart donemde
gider olarak muhasebelestirilir.

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikce hasilat1 finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikce) varlik devredilmis olur. Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal
tablolarina kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi,

(b) S6zlesmedeki performans ylikiimliiliikklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatinin saptanmast,

(d) Islem fiyatimn s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi,

(e) Her performans yiikiimliiliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr bir edim
yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak m yoksa
belirli bir anda mm yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayistyla ilgili satislara iliskin edim ytikiimliiliiklerini zamana yayil olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakali
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.



18

KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devamn)
Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarmca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tammlayabilmektedir,

(d) Sézlesme 6zl itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini1 degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alr.

TFRS 15’1n ilgili paragraflart uyarinca Grup i¢in edim yiikiimliiliigli zamana yayilarak degil belirli bir anda
yerine getirilir ve Grup kontroliin devrine yonelik asagidakileri iceren, ancak bunlarla sinirli olmayan gostergeleri
dikkate alir:

- Mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmetin yasal hakkina sahipligi,

- Maln fiziki zilyetliginin devri,

- Malin miilkiyetinin getirdigi 6nemli risk ve getirilerine sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi sartlarini dikkate alir.

Gayrimenkuliin satist

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmimn aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmim giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarn Grubun girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gergeklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Grubun kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatm siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasina gore gelir kazanilmis kabul edilir.
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Hizmet satislarindan kaynaklanan hasilat

Satig gelirleri, oda gecelemesinin gergeklesmesi veya diger hizmetlerin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde dlgiilebilmesi ve igslemle ilgili ekonomik faydalarin Grup tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel
olmasi iizerine alinan veya aliabilecek bedelin gercege uygun degeri iizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara
almr.

Net satiglar, hizmetin tamamlanma oranini yansitan, satig vergisi hari¢ faturalanmis degerinden, iskontolarin
indirilmis tutarini gdsterir. Bilango tarihi itibarryla yapilmis ancak heniiz faturalanmamis olan harcamalar tahmin
ve tahakkuk edilmektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii igin Grup, sozlesme baglangicinda edim yiikiimliiliiglinii zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim yiikiimliiliigiiniin zamanin belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Grup, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda, faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara
almaktadir.

Islem bedeli; indirimler ve miisterilere verilen iskontolar gibi nedenler ile degiskenlik gostermekte olup soz
konusu indirim ve iskontolar heniiz faturalanmamus ise en muhtemel tutar yontemi ile belirlenmekte ve tahakkuk
edilmektedir.

Grup, bir miisteriden tahsil ettii bedelin bir kismim veya tamamini bu miisteriye geri 6demeyi bekliyorsa,
finansal tablolara bir iade yiikiimliiliigii yansitir. ade yiikiimliiliigii, isletmenin tahsil ettigi (veya edecegi) bedelin
hak etmeyi beklemedigi kismi {izerinden hesaplanir. Iade yiikiimliiliigii, sartlardaki degisiklikler gdz oniinde
bulundurularak her raporlama dénemi sonunda giincellenir.

Dovizli islemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gecerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan
parasal varliklar y1l sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 alig kurundan ve yiikiimliiliikler ise y1l sonu
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Satis kurundan TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin
¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler ilgili yilin konsolide gelir tablosunda finansal gelir ve gider
hesap kalemine dahil edilmistir.

Pay basina kazang / (zarar)

Iisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karm ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikh ortalama
adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmustir. Grup mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraminda hisse dagitarak (‘“Bedelsiz Paylar”) sermayelerini artirabilir. Hisse basina kar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayistyla pay basina kar hesaplamasmda
kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarm bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; dénem karmna iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Karsiliklar, sarta bagh varliklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutariin konsolide finansal tablolara alinabilmesi i¢in Grup’un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda igeren kaynaklarmn isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik
tutarinin giivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olugsmamigsa Grup
s6z konusu hususlari ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagl varliklar gerceklesmedikce
muhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin konsolide finansal tablolarina yansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, igletme s6z konusu kosullu varlig: finansal tablo
dipnotlarinda gosterir.

Sermaye ve temettiiler
Adi hisseler, sermaye olarak simflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Grup’un hissedarlari, Grup’un hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim
iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagli ortakliklar1 ve bagl ortakliklar1 disindaki kuruluglar, Grup
faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl olarak yetkili ve sorumlu olan,
Grup veya Grup’un yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakn aile iiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan gruplar, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir.
Miskili taraflarla olan islemler konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine 6denmesi beklenen
kismi bu kalemde gosterilir. Dénem karmin pesin ddenen vergileri bu tutardan diistilerek “Cari Dénem Vergisiyle
Tgili Varliklar” kaleminde gosterilir (Dipnot 18).

Donemin kar veya zarari tizerindeki vergi yikimliiligii, cari dénem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatinm ortakligr faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar
Vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang tizerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayn ayn sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatmm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar
iizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi
degildir.
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Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Cari vergi
Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger

yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Cari
yil vergi yiikiimliiliigli, bilanco tarihinde gecerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi ylikiimliliigiinii
icermektedir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri

arasinda olusan gecici farklar lizerinden hesaplamir. Varlik ve ylikiimliiliikklerin vergi degeri, vergi mevzuati
cergevesinde soz konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahim etkileyecek
tutarlar1 ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirliikte olan veya yiirlirliige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varligimmin gergeklesecegi veya ylikiimliiligiiniin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanur.

Ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigii, s6z konusu gegici farklarin ortadan kalkacag ilerideki donemlerde
Odenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalig oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yiikiimliiligi, tim vergilendirilebilir gecici farklar i¢in hesaplanmirken
ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gecici farklardan
yararlanmanmin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alinir. Ertelenmis vergi varligmin bir
kismmnin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig1 6l¢iide, ertelenmis vergi varligmin kayith degeri azaltilr.

Aynu {ilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlartyla ertelenmis vergi varliklar ve
ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varligi ya da
ertelenmis vergi ylikiimliiliigli de hesaplanmamaktadir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.
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Finansal araclar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alman finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim iglemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar disiildiikten sonra kalan tutar izerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa
tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kogulunu tagtyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara
alir veya kayitlardan gikarilir,

DY G, J% ¢

Finansal varliklar “alim-satim amagh finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya
hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmast
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminmn, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alim-Satim amagch finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Alm-satim amach finansal varliklar

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman séz konusu kategoride
smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandinlir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak simiflandirlirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag: ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 5deme planina sahip, sabit
vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak smiflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatirimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutari disiilerek
kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanr.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alm satim
amagl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra giivenilir bir sekilde 6l¢iilebiliyor olmasi kosuluyla gercege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet
degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklari makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar
icinde gosterilmektedir. Ilgili varhgin elden ¢ikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda 6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar veya zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
siniflandinlan 6zkaynak araclarmma yonelik yatirmmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
diistis karsiliklar, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak simflandirilan
Ozkaynak araclar haricinde, deger diistikliigii zarar sonraki dénemde azalirsa ve azalig deger diistikIiigii zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deger diisiikliigii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.
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Finansal varliklarda deger diistikliigui

Alim-satim amagcli finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde
deger diisiikliigline ugradiklarma iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve sdz konusu
olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigcimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina iligkin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikligii zarart olugur.

Biitiin finansal varliklarda (diger alt bagliklarda tamimlanan alacak ve krediler hari¢), deger diisiikliigii dogrudan
ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglar haricinde, deger diisiikliigii
zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararmim muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigii zarar1, deger diisiikliigiiniin
iptal edilecegi tarihte yatirrmin deger diisiikliigii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmast durumunda ulasacagi
itfa edilmis maliyet tutarmi agmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger diisiikliigli sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan Ozkaynaklarda
mubhasebelestirilir.

(ii) Finansal yiikiimliiliikler

Grup’un finansal yiikiimlilikleri ve Ozkaynak araclar, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasma gore smiflandirilir. Grup’un tiim borglar
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sozlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar icin uygulanan muhasebe politikalari asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya diger
finansal yiikiimliiliikkler olarak simiflandirilir.

Gercege uygun deger farki kdr veya zarara yansitlan finansal yiikiimliiliikler
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarim da kapsar.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan cikariimasi

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sozlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Grup finansal varligm tamamim veya bir kismimi, sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal yiikiimliiliikleri
ancak sozlesmede tanimlanan yiikiimlilligi ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan
cikartir.
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DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlari

Yiirtirlikteki kanunlara gore, Grup, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu
6deme tutarlar bilanco tarihi itibarryla gegerli olan kidem tazminat tavani esas almarak hesaplanir. Kidem tazminati
kargilig, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak iligikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmigtir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigi, tiim calisanlarm emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmig ve konsolide finansal tablolara
yansttilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
simflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatini
icermektedir.

Finansal kiralamalar
(1) Grip - kiract olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varlhigmn kiralama déneminin basindaki vergi avantaj
veya tegvikleri diistildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis
degerinden diistik olani tizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik olarak gosterilir ve 6dendikge
azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal
kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismunin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, 1 yildan kisa siireli bir
sozlesmeye dayanyorsa isletme kiralamas olarak smiflandirilir. isletme kiralari olarak yapilan ddemeler, kira
donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir. 1 yildan uzun siireli kiralama islemleri
kullanim hakki varligi olarak finansal tablolarda simiflamir ve kira siiresi boyunca itfa edilir.

(2) Grup - kiralayan olarak

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda siniflandirtlir
ve elde edilen kira gelirleri kiralama donemi siiresince, dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliiklerin kayitl degerleri tizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki gibidir:

Stoklar:
Stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen stok
kalemleri i¢in karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmis finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara iliskin
mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alinmigtir. Vadeli alm ve satimlar dolayisiyla
donem igerisinde alig maliyetleri ile satis gelirlerinin igerisinde yer alan finansman gelir ve giderlerinin tutari, alinan
ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlar1 kullanilarak etkin faiz yontemine gore tahmini bazda
hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine siniflandirilmistir. Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve
donem iginde olugan alig maliyetleri ile satig gelirlerinin igerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider
tutarlari ortalama ticari alacak ve borg¢ devir hizlarim kullanmak suretiyle yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Kidem tazminaty:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Lzin karsiliklar::
Calisanlarin kazamlmig ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamus izin giinii ile glinlitk
briit ticretin carpilmastyla hesaplanmustir.

Gergege uygun degerlerin ol¢giimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadigi durumlarda Grup’un erigiminin
oldugu en avantajli piyasay1 ifade eder. Bir borcun gercege uygun degeri yerine getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Grup’un g¢esitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyat1 yoksa, Grup ilgili gézlemlenebilir girdilerin kullanimini azami seviyeye ¢ikaran
ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimimi asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri kullanir. Secilen
degerleme teknigi, piyasa katilimcilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklari tiim faktorleri icerir.

Gercege uygun degeri ile dlgiilen bir varlik veya borcun bir teklif fiyati ve alis fiyat1 varsa, Grup varlik ve uzun
pozisyonlart teklif fiyatindan, yiikiimliiliikleri ve kisa pozisyonlart ise alig fiyatindan 6lger. Ik muhasebelestirmede
gercege uygun degere iliskin en iyi gdsterge, gergeklesen islem fiyatidir (diger bir ifadeyle, alinan veya 6denen
bedelin gergege uygun degeridir).

Grup, ilk muhasebelestirmede gergege uygun degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve gergege
uygun deger, ayni varlik veya yiikiimliiliik i¢in aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gézlemlenemeyen
girdilerin kullanildig1 bir degerleme teknigine dayamilarak kanitlanmazsa, dlgtimle ilgili olarak 6nemsiz olmasi
durumunda, finansal arag ilk 6lgtimiinde gercege uygun degerden olgiiliir ve gercege uygun deger ile islem fiyati
arasindaki farki ertelemek iizere diizeltilir. [lk muhasebelestirmeyi miiteakip, finansal aracin émrii boyunca uygun
bir temelde kar veya zararda muhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestirme, degerlemenin
tamamen gozlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana kadar
devam eder.
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DIPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar (Devami)

Gergege uygun degerlerin 6lciimii (Devami)

Bir varligin veya yiikiimliiliiglin gercege uygun degerini 6lgerken Grup olabildigince pazarda gbzlemlenebilir
bilgileri kullanmir. Ger¢ege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme tekniklerinde kullamlan bilgilere
dayanarak belirlenen gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyelere siniflanmaktadir.

«Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatla;

*Seviye 2: Seviye 1°de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar veya borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligyla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

*Seviye 3: Varlik veya borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligin veya yiikiimliiliiglin ger¢ege uygun degerini 6lgmek icin kullanilan bilgiler gercege uygun
degerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine smiflandirilabiliyorsa bu gergege uygun degerleme biitiin 6l¢iim i¢in
6nemli olan en kiiciik bilginin dahil oldugu gercege uygun degerleme hiyerarsisinin ayni seviyesine siniflandirilir.
Grup gercege uygun degerleme hiyerarsisindeki seviyeler arasindaki transferleri degisikligin meydana geldigi
raporlama déneminin sonunda muhasebelestirmektedir. Gergege uygun degerleme dl¢iimlerini yaparken kullanilan

varsayimlara dair daha fazla bilgi asagidaki notlarda belirtilmistir:

Dipnot 12 — Yatirim amagli gayrimenkuller

DiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek farkl tiirdeki tiriin ve cografi bolgeler olmadigindan Grup cografi ve
isletme esasina gore boliimleme yapmamaktadir. Bu nedenle TFRS 8 de yer alan diizenlemelere uygun raporlama
yapmakla yiikiimlii bulunmamaktadir.

DIPNOT 4 — iSLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir.
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DIiPNOT 5- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Kasa 1.188.595 1.146.997
Bankalar

- Vadesiz mevduat 52.801.096 30.422.064
- Vadeli mevduat 342.600.546 439.953.466
Diger hazir degerler 1.762.780 1.221.598

398.353.017 472.744.125

30 Haziran 2024 tarihi itibariyla TL vadeli mevduatlarin faiz oranlar1 %44 - %49 araliginda olup EUR mevduat
i¢in faiz oran1 %2’dir (31 Aralik 2023: TL vadeli mevduatlarin faiz oranlar1 %31-%42,50 ve EUR vadeli
mevduatlarin faiz oranlan %3,50-%3,60 araligindadir).

DIPNOT 6 — ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyelerin detay1 asagidaki gibidir:

iliskili taraflara ticari borclar 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 114.789 --
Peninsula Emlak Yatirim A.S. -- 16.640

114.789 16.640
b) Ahs/Satislar:

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla iliskili taraflarla gerceklestirilmis islemler
asagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
Mal ve Hizmet Mal ve Hizmet
iliskili taraflara yapilan satislar
Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 686.306 957.711
Peninsula Cevre Teknolojileri A.S. 49.653 --

735.959 957.711
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DIPNOT 6 — ILISKILIi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

01.01.-30.06.2024 01.01.-30.06.2023
Sabit Kiymet Sabit Kiymet
iliskili taraflardan yapilan ahmlar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. 23.388.293 58.858.183
Peninsula Emlak Yatirim A.S. -- 25.740
23.388.293 58.883.923

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler:

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla iist yonetime saglanan menfaatler
bulunmamaktadir.

e Saglanan kisa vadeli faydalar: Tiim personele saglanan yakacak yardimi, bayram hargligi, 6liim yardimi,
dogum yardimi gibi sosyal yardimlar isletme kilit yonetici personel icinde gecerlidir.

Isten ayrilma sonrasi faydalar: Yoktur.

Diger uzun vadeli faydalar: Yoktur.

Isten cikarma nedeniyle saglanan faydalar: Thbar tazminati ve kidem tazminat: 5demeleri yapilmaktadr.
Hisse bazh 6demeler: Yoktur.

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ticari alacaklari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralk 2023

Kisa vadeli ticari alacaklar
Ticari alacaklar 20.330.848 12.421.238
Tabhsili siipheli ticari alacaklar 177.602 25.265

20.508.450 12.446.503

Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (177.602) (25.265)

Toplam kisa vadeli ticari alacaklar 20.330.848 12.421.238

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama vadesi 110 giindiir (31 Aralik 2023: 110 giin).

01.01.- 01.01.-
30.06.2024 30.06.2023

Donem bagsi bakiye (25.265) --
Donem iginde ayrilan karsiliklar (157.347) --
Parasal kayip kazang 5.010 --

(177.602) -
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARIi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ticari borglari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralk 2023

Kisa vadeli ticari borclar

Ticari borglar 48.153.453 51.670.270
Ertelenmis finansman geliri (-) (2.122.758) (2.415.078)
Toplam iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 46.030.695 49,255,192
Miskili taraflara ticari borglar (Dipnot 6) 114.789 16.640
Toplam kisa vadeli ticari bor¢lar 46.145.484 49.271.832

30 Haziran 2024 tarihi itibariyle ticari borglarm ortalama vadesi 45 giindiir (31 Aralik 2023: 45 giin).

DiPNOT 8- DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla diger alacaklari ve diger borglar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli diger alacaklar

Vergi alacaklart 2.921.570 2.390.377
Diger cesitli alacaklar 522.950 71.971
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 3.444.520 2.462.348
Uzun vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar 1.749.812 1.671.465
Toplam uzun vadeli dider alacaklar 1.749.812 1.671.465
Kisa vadeli diger borglar

Alinan depozito ve teminatlar 15.987.149 9.734.780
Odenecek vergi ve fonlar 3.211.559 3.509.441
Diger ¢esitli borglar 51.681 67.176
Toplam kisa vadeli diger bor¢lar 19.250.389 13.311.397
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giicii esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9- STOKLAR

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla stoklari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Icecek stoklart 10.030.576 13.094.813
Yiyecek stoklari 5.168.502 7.458.718
Isletme malzemeleri 722.434 439.026
15.921.512 20.992.557
DIPNOT 10- FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla finansal bor¢lari asagidaki gibidir:
a) Finansal Borglar:
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kismu
TL Taksitli Krediler (*) 388.534.960 227.513.054
TL Finansal Kiralamalar 14.326 32.643
388.549.286 227.545.697
30 Haziran 2024 31 Aralik 2023
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
TL Taksitli Krediler (*) 711.433.114  1.063.776.600
TL Finansal Kiralamalar 94.234 109.191
711.527.348  1.063.885.791

(*) Grup, 25.12.2021 tarihinde kullanmis oldugu 1.000.000.000 TL tutarinda krediye istinaden 2023 yili
igerisinde 555.555.556 TL tutarinda 6deme yapmustir. 21 Mart 2023 tarihi itibartyla 2027 vadeli 555.000.000 TL

tutarinda yeni kredi kullanimi gerceklestirilmistir.

b) Vade Dagilin:

Vade 30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
1-2 Y1l 533.696.464 718.825.220
2-3 Y1l 177.830.884 252.745.096
3-4 Y1l - 92.315.475
Toplam 711.527.348 1.063.885.791
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DIPNOT 10- FINANSAL BORCLAR (Devami)
c) Faiz Oram:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

TL krediler %15,75 - %30 %15,75
Grup’un finansal borglar karsihginda verdigi teminat, rehin ve ipotekleri Dipnot 16’da detayli olarak
aciklanmugtir.
DIPNOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Is avanslar 6.855.080 208.723
Pesin 6denmis giderler 6.705.231 18.037.248
Verilen avanslar 3.274.730 12.323.288
16.835.041 30.569.259
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Tliskili olmayan taraflara verilen avanslar 4.642.426 3.552.980
Pesin 6denmis giderler 5.992 2.458
Tliskili taraflara verilen avanslar (Dipnot 6) -- 4.321.373
4.648.418 7.876.811

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Gelecek aylara ait gelirler 6.703.417 5.391.739
Alman avanslar 3.636 92.803

6.707.053 5.484.542
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giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 12- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla yatirim amagh gayrimenkulleri asagidaki
gibidir:
Cari Donem Yeniden degerleme

1 Ocak 2024 deger artislar1 30 Haziran 2024
Maliyet
Otel ve ticari Uniteler 6.184.200.110 49.881.320 6.234.081.430
Apart oteller 4.446.473.629 35.864.941 4.482.338.570
Net kayith deger 10.630.673.739 85.746.261 10.716.420.000

Onceki Dénem Yeniden degerleme

1 Ocak 2023 deger artislarn1 30 Haziran 2023
Maliyet
Otel ve ticari tiniteler 6.211.060.470 703.772.880 6.914.833.350
Apart oteller 4.824.824.052 546.698.963 5.371.523.015
Net kayith deger 11.035.884.522 1.250.471.843  12.286.356.365

Grup’un 30 Haziran 2024 tarihi itibarryla Bakirkdy/Istanbul’daki yatirim amach gayrimenkullerinin gercege
uygun degeri, 28 Haziran 2024 tarihli degerleme raporlarina dayali olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu) gerekliliklerine uygun olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, kiralama emsal
arastirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi kullanilarak
belirlenmistir. S6z konusu apart otelin bulundugu bolgedeki emsal aragtirmasina gore kira degerlerinin m? bagina
aylik 700-800 TL olacag1 ve kapitalizasyon orani apart {initeler i¢in %3,25 olarak varsayilmuistir.

Grup yonetimi, otel tesisine ait arazi ve arsalar ve binalarii yeniden degerleme yontemi ile 6lgmeyi tercih
etmistir. S6z konusu maddi duran varliklarin, 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla gercege uygun degeri, SPK
tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 28 Haziran 2024 tarihli
degerleme raporlar ile belirlenmistir. flgili degerler gelir yaklasimi yontemine gore belirlenmistir. 30 Haziran
2024 tarihi itibartyla s6z konusu varliklara iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir. Gelir yaklagimm
yontemi ¢alismasinda 10 yillik ABD Dolar cinsinden nakit akis projeksiyonu hazirlanmistir. Bu projeksiyon
hazirlanirken doluluk oranlari, ortalama oda fiyati (projeksiyon donemi boyunca ortalama 375 ABD Dolarr) gibi
degiskenler i¢cin tahminler kullanilmistir. Modelde, ABD Dolar1 bazinda risksiz getiri oram1 %7,67, risk primi
%1,83, iskonto oram %9,50 olarak hesaplamaya dahil edilmistir.

Bir yatimm amacgh gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekam kiralamak i¢in katlanacagi maliyete dayanan varsayimmsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akislart daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullamlir. Sabit kalmasi beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon oram olarak adlandirilan
tek bir ¢arpan kullamlarak kapitalize edilebilir.

Grup’un sahip oldugu yatirnm amagh gayrimenkullere iliskin bilgiler ile s6z konusu varliklara iligkin TFRS 13
kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun

deger seviyesi
Gercege uygun
deger seviyesi 1.Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL
30 Haziran 2024 10.716.420.000 - -- 10.716.420.000

31 Aralik 2023 10.630.673.739 - -- 10.630.673.739
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13- MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari dénem 1 Ocak 2024 ilaveler 30 Haziran 2024
Maliyet

Tasit araglari 2.464.755 - 2.464.755
Do6seme ve demirbaglar 950.559 - 950.559
Birikmis amortisman

Tasit araglari 41.079 277.568 318.647
Doseme ve demirbaglar 300.497 80.474 380.972
Net kayith deger 3.073.738 2.715.695
Onceki dénem 1 Ocak 2023 flaveler 30 Haziran 2023
Maliyet

Doseme ve demirbaglar 768.244 - 768.244

Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar 96.607 79.824 176.431

Net kayith deger 671.637 591.813

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla sabit kiymetler tizerindeki sigorta teminati tutar1 8.239.318.880 TL dir (31 Aralik
2023: 8.239.318.880 TL).

DIiPNOT 14- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla maddi olmayan varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 2024 ilaveler 30 Haziran 2024
Maliyet
Lisanslar 11.050.990 -- 11.050.990
Birikmis itfa pay1
Lisanslar 486.622 282.172 768.794

Net kayith degeri 10.564.368 10.282.196
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giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 14- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2023 ilaveler 30 Haziran 2023
Maliyet
Lisanslar 542.090 405.573 947.663
Birikmis itfa pay1
Lisanslar 51.341 66.368 117.709
Net kayith degeri 490.749 829.954

DiPNOT 15- DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla diger varliklar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Aralik 2023

Diger donen varhklar

Devreden KDV 6.095.010 12.847.786
Diger 20.362 317.721
6.115.372 13.165.507

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla kisa vadeli borg karsiliklarin detay1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli borg¢ karsiliklari
Yonetim gider karsiligi (*) 7.600.201 9.462.172
Gider tahakkuklar1 (**) 5.293.365 4.901.931

12.893.566 14.364.103

(*) Otel isim hakki s6zlesmesine istinaden ayrilan yonetim gider karsiliklarindan olugmaktadir.
(**) Otel elektrik, su, internet ve benzeri genel gider karsiliklarindan olusmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

Teminat/Rehin/Ipotek (TRI)

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla teminat/rehin/ipotek (TR) pozisyonuna iliskin

tablolar asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

TL

A. Kendi Tiizel Kisilii Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat

-Rehin

-Ipotek

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakhklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutar:

ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar:

2.494.691.779

2.494.691.779

Diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani

%0

31 Arahk 2023

TL

A. Kendi Tiizel Kisilii Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat

-Rehin

-Ipotek

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar

2.494.691.779

2.494.691.779

Diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani

%0

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla verilen TRi’lerin detay1 asagidaki gibidir:

Cinsi Maliki Kime Verildigi ParaBirimi Orijinal Tutar

TL Karsihg

Ipotek Kuzugrup Gayrimenkul GYO A.S. Halk Bankas1  TL 2.494.691.779

2.494.691.779

Toplam

2.494.691.779
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giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)
Teminat/Rehin/ipotek (TRI) (Devami)

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla verilen TRI’lerin detay: asagidaki gibidir:

Cinsi Maliki Kime Verildigi ParaBirimi Orijinal Tutar  TL Karsihg
Ipotek Kuzugrup Gayrimenkul GYO A.S. Halk Bankasi TL 2.494.691.779  2.494.691.779
Toplam 2.494.691.779

Grup’un 30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat bulunmamaktadir.

DIiPNOT 17 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
17.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Haziran 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Personele borglar 13.672.024 9.706.107
Odenecek vergi ve fonlar 7.709.650 3.116.966
Odenecek sosyal giivenlik primleri 5.666.221 8.163.718

27.047.895 20.986.791

17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara liskin Karsihklar

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kisa vadeli karsihiklar
Kullanilmayan izin karsiligt 1.063.659 3.049.015
1.063.659 3.049.015
30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
Uzun vadeli karsihiklar
Kidem tazminat: karsiligi 4,018.871 5.461.182

4.018.871 5.461.182
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giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 17 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devam)

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sozlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmin 6denmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica,
halen yiirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatim alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir. 1 Temmuz 2024
tarthinde gecerli 6denecek kidem tazminati aylik 41.828,42 TL (31 Aralik 2023: 35.058,58 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihig,
Grup’un, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarmn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmig fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal
varsaymmlar asagida belirtilmistir:

30 Haziran 31 Aralk

2024 2023

Yillik iskonto orani (%) %1,6 %1,4
Faiz oran1 (%) %24,1 %23,9
Enflasyon orani (%) %21,8 %22,1
01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Doénem basi 5.461.182 3.512.125
Hizmet maliyeti 165.145 296.631
Faiz maliyeti 132.132 2.928.500
Donem i¢i 6demeler (-) (475.679) (329.467)
Aktlieryal kazang/(kayip) 260.781 (377.373)
Parasal kazang/(kayip) (1.524.690) (385.664)
Doénem sonu 4.018.871 5.644.752

DIPNOT 18 - GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Gayrimenkul yatirmm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayilh Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,
15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme ve gelir icin ayr ayn sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon
veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilagtirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy isletmeciligi kazanglari
tizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar geregi GVK’nun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i)
bendi kapsaminda %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.
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DIPNOT 18 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Kuzugrup GYO A.S.’nin gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden
istisna oldugundan 30 Haziran 2024 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliligii
hesaplanmamustir. Grup’un bagl ortakliginin yasal finansal tablolart ve TFRS’ye uygun sekilde hazirlanmig
finansal tablolarinin arasindaki zamanlama farkliliklarindan ortaya ¢ikan ertelenmis vergi konsolide finansal
tablolara yansitilmistir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi oran1 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla %25’tir (31 Aralik 2023: %25). Kurumlar
vergisi oran1 kurumlarin ticari kazancina vergi yasalart geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanr.

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla gelir tablosuna yansiyan vergi gelir (giderler)
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Doénem Vergi Gelir (Gideri) - -
Ertelenmis Vergi Geliri (Gideri) (309.445) 7.906.722

(309.445) 7.906.722

30 Haziran 2024 ve 31 Arahik 2023 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yansiyan vergi varlik ve
yiikiimliiliikler agsagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Kurumlar vergisi karsilig - -
Pesin 6denen vergiler (-) (135.340) (583.656)

Kurumlar vergisi karsihg, net (135.340) (583.656)

Ertelenmis vergi ylikiimliiliikleri - -

Ertelenmis vergi varliklar 729.039 722.913

Toplam vergi karsihklarn 729.039 722913
Ertelenmis Vergiler

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolari ile TFRS’ye goére hazirlanmig konsolide finansal tablolart
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimluliigii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasmdan
kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi varliklarin ve yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani %25’tir (2023: %25).
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DIPNOT 18 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devam)

Ertelenmis Vergiler (Devamn)

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla finansal durum tablosuna yanstyan ertelenmis vergi varlik
ve yiikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Kiimiilatif gecici farklar Ertelenmis vergi

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Aralk
2024 2023 2024 2023

Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin kayith degerleri
ile vergi matrahlar1 arasindaki net fark (196.128) (176.644) (49.032) (44.161)
Kidem tazminati kargiligi 4.018.871 5.316.336 1.004.718 1.329.084
Izin yiikiimliiligii karsilig: 1.063.659 1.467.832 265.915 366.958

Stoklarin kayith degeri ile vergi

matrahlar1 arasindaki net fark (722.434) (3.195.376) (180.608) (798.844)
Diger (1.247.812) (520.496) (311.953) (130.124)
Ertelenmis vergi varhklar 729.039 722.913

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla gelir tablosuna yansiyan ertelenmis vergi
gelir (gider) hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Dénem bas 722.913 (8.001.065)
Doénem ertelenmis vergi geliri / (gideri) (309.445) 7.906.722
Ozkaynakta muhasebelestirilen 65.195 (94.343)
Parasal kazang/(kay1p) 250.376 (105.349)
Donem sonu 729.039 (294.035)

DIPNOT 19— PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Pay bagma esas kazang (kayip), hissedarlara ait net kazancin (kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Hissedarlara ait net kar/(zarar) 176.511.471 1.440.140.154
Cikarilmus hisselerinin agirlikli ortalama adedi 200.000.000 175.000.000

Tam TL cinsinden bir hisse basina kar/(zarar) 0,88 8,23
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Odenmis Sermaye

Sirket’in 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 200.000.000 adet
hisseye ayrilmigtir (31 Aralik 2023: 200.000.000 adet hisse). Sermaye yapisi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2024

A Grubu B Grubu
NamaTL Hamiline TL  Toplam TL Pay yiizdesi Pay tutar
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. 89.250.000 60.750.000 150.000.000 75,00 150.000.000
Halka Agik Paylar -- 50.000.000  50.000.000 25,00 50.000.000
89.250.000 110.750.000 200.000.000 100,00 200.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklari 279.178.211
479.178.211

31 Aralik 2023

A Grubu B Grubu
NamaTL Hamiline TL  Toplam TL Pay yiizdesi Pay tutar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. 89.250.000 60.750.000 150.000.000 75,00 150.000.000
Halka Agik Paylar -- 50.000.000 50.000.000 25,00 50.000.000
89.250.000 110.750.000 200.000.000 100,00 200.000.000
Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklar1 279.178.211
479.178.211

Sirket paylarmin halka arzina iligkin talep toplama islemleri 21, 22 ve 23 Agustos 2023 tarihlerinde
gerceklesmistir. Halka arz islemleri sonucunda Sirket’in 175.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
25.000.000 TL artirilarak 200.000.000 TL’ye ¢ikartilmistir. Sirket paylar1 29 Agustos 2023 tarihinden
itibaren Borsa Istanbul’da islem gérmektedir. Halka arz siirecinde, 25.000.000 TL tutarinda 25.000.000
adet mevcut pay ve 25.000.000 TL tutarinda 25.000.000 adet ek pay satisi gerceklestirilmistir. Paylar adet
basina 20.76 TL’den halka arz edilmistir. Grup, 5 Mayis 2023 tarihli 2023/6 sayili yonetim kurulu
kararma gore, Sirket’in 175.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin her biri 1 TL itibari degerde
89.250.000 adet A grubu nama yazili pay ve her biri 1 TL degerde 97.500.000 adet B Grubu hamiline
yazili pay olmak lizere toplam 110.750.000 adet paya boliinmesine karar vermistir (31 Aralik 2022:
150.000.000 TL; 1 TL, 150.000.000 pay).
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 20- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Odenmis Sermaye (Devam)
Grup’un 6zkaynaklar altinda yer alan agagidaki hesaplarin enflasyon diizeltme etkileri TFRS ve VUK finansal
tablolar1 uyarinca 30 Haziran 2024 tarihi itibartyla asagidaki gibidir:

Vergi Usul TFRS Finansal ~ Gegmis Yillar Karlari/Zararlarinda

Kanuna gore Tablolarina gére Takip Edilecek Farklar Sermaye

Kayitlar Kayitlar Diizeltme Farklar1

Sermaye Diizeltme Farklar1 243.537.701 279.178.211 35.640.510
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 3.151.159 8.139.003 4.987.844
Paylara iliskin Primler 646.987.392 709.733.112 62.745.720
103.374.074

Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari

Grup’un Ocak 2022 tarihli Genel Kurul kararma gére Kuzu Toplu Konut Insaat AS’ ye ait 8.139.003 TL’lik s6z
konusu tutar, TMS 32 standardina uygun olarak 6zkaynak altinda “Pay sahiplerinin ilave sermaye katkilari”
kalemine siniflanmustir.

30 Haziran 2024 31 Aralk 2023

Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. 8.139.003 8.139.003

8.139.003 8.139.003

Yonetim Kurulu
Grup’un isleri ve ydnetimi: Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gére Genel Kurul tarafindan segilecek
en az 3 (Ug) liyeden olusacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiirtitiiliir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gérev siiresi: azami ii¢ y1l olup siiresi biten Y6netim Kurulu Uyelerinin tekrar aday
gosterilerek segilmeleri miimkiindiir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 (iki) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurulca
segilir.

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler, 6nceki donemlerin karindan, kanun veya s6zlesme kaynakli zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar (6rnegin gayrimenkul satis kazanglaridan vergi avantaji elde
edebilmek) i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akcelerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar yasal donem karmnin %5’
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %5’ini asan tiim kar payi
dagitimlariim %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%350’sini agsmadig1 siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akeelerin tilkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunun istisnalar1 diizenleyen 5. Maddesi
hiikiimleri ve ayn1 Kanunla ilgili, yayimlanan 1 seri nolu tebligin “5.6.2.3.2. Satis kazancimin fon hesabinda
tutulmasr” baglikli boliimiindeki hiikiimlere istinaden dénem karina alman satis kazanci izleyen yilda fon
hesabinda takip edilir. Fon hesabinda takip edilen tutarm 5 y1l siire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir.
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 20- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Gecgmis Yillar Karlar1 / (Zararlar)
30 Haziran 2024 ve 2023 tarihleri itibartyla gegmis yillar karlarmin hareketi asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01.-

30.06.2024 30.06.2023

Donem bas 8.470.703.905 7.432.086.147
Net donem karindan transfer 135.421.826 212.682.991
Gegmis yillar kari 8.606.125.731 7.644.769.138

Kar Dagitinm

Kar Dagitimi, ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kar payzi,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylart
oraninda esit olarak dagitilir. TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akeeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar payr ayrilmadikca; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki
kisilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar payr nakden
O6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarinin, gegmis yillar karlari,
paylara iliskin primler dahil genel kanuni yedek akce, sermaye hari¢ 6zkaynak kalemlerinin enflasyon
muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini asan kismi, net dagitilabilir donem karimin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinr.

Gecmis Y1l Karlan
Genel Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan yasal yedekler, dagitilmamis gegmis y1l karlar ve gegmis
yil zararlarindan olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gére ayrilmasi zorunlu yasal yedekler, yasal kayitlardaki kar ve dagitilan temettiiye gore
ayrlirlar. Birinci kanuni yasal yedek, 6denmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar karm %5’1 oraninda ayrilir.
Ikinci kanuni yasal yedek, Sirket sermayesinin %3’inin iizerindeki tiim temettii dagitimlari {izerinden ayrilir.
Gecmis yil ve donem karlar dagritilabilirler, ancak dagitilmalart durumunda yukarida bahsedilen ikinci kanuni
yasal yedek ayrilma sartina tabidirler. Ayrilan kanuni yasal yedekler, sermayenin %50’sini asmadiklar siirece
dagitilamazlar ancak olaganiistii yasal yedeklerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasinda kullanilabilirler.

30 Haziran 2024 tarihi itibartyla gegmis yillar Karlari/(zararlar1) hesabinda gosterilen olaganiistii yedekler
bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2023: Bulunmamaktadir).
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21- HASILAT VE SATILAN HIiZMET MALIYETI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla satig gelirleri ve maliyetleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Hasilat 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024  30.06.2023
Yurt ici satislar (*) 324.172.906 309.664.631 191.708.116 202.430.472
Briit satislar
Satig iskontolari (-) (118.085) (1.540.428) -- (1.540.428)
Net satislar 324.054.821 308.124.203 191.708.116 200.890.044

(*) Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirrm AS’nin otelcilik faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerdir.

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Satilan hizmet maliyeti 30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023
Personel giderleri (90.309.844) (79.564.759) (43.450.860) (35.473.288)
[k madde ve malzeme giderleri (39.079.710) (31.604.550) (11.971.904) (8.229.597)
Lisans giderleri (7.355.109) (9.236.878) (7.355.109) (9.236.878)
Satig komisyon giderleri (5.446.862) (8.709.117) (2.549.157) (8.051.392)
Temizlik giderleri (2.798.604) (4.048.600) (2.036.850) (3.290.614)
Kira giderleri (168.267) (793.994) (50.822) 54.959
Diger giderler (15.521.951) (13.619.366) (13.815.590) (7.924.300)

(160.680.347) (147.577.264 (81.230.292)

(72.151.110)
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 22- FAALIYET GIDERLERIi

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Pazarlama satis ve dagitim giderleri 30.06.2024  30.06.2023 30.06.2024  30.06.2023
Personel giderleri (9.295.631) (7.810.358)  (3.140.752)  (3.501.315)
Satig komisyon giderleri (7.713.615) (11.201.756)  (4.324.446)  (7.717.999)
Reklam giderleri (4.040.295) (8.880.026) (2.326.667)  (6.891.978)
Diger giderler (2.728.109)  (9.705.955)  (1.645.499)  (8.779.698)
(23.777.650) (37.598.095) (11.437.364) (26.890.990)

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Genel yonetim giderleri 30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023
Personel giderleri (37.608.964) (26.659.049) (9.019.474) (13.700.728)
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri (19.424.287) (26.155.588) (10.530.842) (20.546.827)
Sigorta giderleri (13.918.772)  (1.052.447) (13.918.772)  (1.052.447)
Isim hakk: giderleri (12.785.768) - (8.463.531) -
Bakim ve onarim giderleri (5.003.018) (2.059.006) (4.123.865)  (1.320.971)
Vergi giderleri (6.368.706)  (7.294.130)  (5.000.010)  (6.662.861)
Amortisman giderleri (640.214) (146.192) (382.494) (69.742)
Diger giderler (20.514.299) (16.487.982) (17.690.931) (13.552.713)
(116.264.028) (79.854.394) (69.129.919) (56.906.289)

DiPNOT 23- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GiDERLER

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

asagidaki gibidir:
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger gelirler 30.06.2024 30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Kur farki gelirleri 7.342.317 40.695.239 654.802 38.923.620
Vade farki geliri ve ertelenmis finansman etkisi 1872435  5.023.320 197.100  5.023.320
Diger gelirler 549.044 162.473 180.442 2.607
9.763.796 45.881.032  1.032.344 43.949.547
01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Esas faaliyetlerden diger gider ve zararlar 30.06.2024  30.06.2023 30.06.2024  30.06.2023
Kur fark: giderleri (3.732.395) (9.453.815) (1.407.541) (7.788.344)
Vade farki gideri ve ertelenmis finansman etkisi (685.891) (2.700.561) (81.975) (2.325.675)
Diger giderler (299.132) (23.462) (45.367) (2.017)
(4.717.418) (12.177.838) (1.534.883) (10.116.036)
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 24- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla yatirim faaliyetlerinden gelirler asagidaki
gibidir:

01.01.-
30.06.2024

01.01.-
30.06.2023

01.04.-
30.06.2024

01.04.-

Yatirim faaliyetlerinden gelir ve karlar 30.06.2023

Yatirim amaglh gayrimenkullerin yeniden
degerleme deger artis1

Faiz gelirleri

Finansal yatinm satig gelirleri

85.746.261 1.250.451.656
52.436.942 307.463
25.472.695 --

85.746.261 1.250.451.656
14.297.200 281.284
25.472.695 -

163.655.898 1.250.759.119 125.516.156 1.250.732.940

DIiPNOT 25- NiTELIKLERINE GORE GiDERLER

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla niteliklerine gore giderler asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-

Niteliklerine gore giderler 30.06.2024  30.06.2023  30.06.2024  30.06.2023
Personel giderleri (137.214.439) (114.034.166) (55.611.086) (52.675.331)
[k madde ve malzeme giderleri (39.079.710) (31.604.550) (11.971.904)  (8.229.597)
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri (19.424.287) (26.155.588) (10.530.842) (20.546.827)
Sigorta giderleri (13.918.772)  (1.052.447) (13.918.772)  (1.052.447)
Satis komisyon giderleri (13.160.477) (19.910.873)  (6.873.603) (15.769.391)
Isim hakk: giderleri (12.785.768) - (8.463.531) -
Lisans giderleri (7.355.109)  (9.236.878)  (7.355.109)  (9.236.878)
Vergi giderleri (6.368.706)  (7.294.130)  (5.000.010) (6.662.861)
Bakim ve onarim giderleri (5.003.018)  (2.059.006)  (4.123.865)  (1.320.971)
Reklam giderleri (4.040.295)  (8.880.026) (2.326.667)  (6.891.978)
Temizlik giderleri (2.798.604)  (4.048.600)  (2.036.850)  (3.290.614)
Amortisman giderleri (640.214) (146.192) (382.494) (69.742)
Kira giderleri (168.267) (793.994) (50.822) 54.959
Diger giderler (38.764.359) (39.813.303) (33.152.020) (30.256.711)
(300.722.025) (265.029.753) (161.797.575) (155.948.389)
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 26- FINANSMAN GiDERLERI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.04.- 01.04.-
Finansman giderleri 30.06.2024  30.06.2023 30.06.2024 30.06.2023
Faiz giderleri (160.455.733) (145.954.590) (55.393.317) (64.522.006)

(160.455.733) (145.954500) (55.393.317) (64.522.006)

DIPNOT 27- PARASAL POZiSYON KAZANC/KAYIPLARI

30 Haziran 2024 ve 2023 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla parasal pozisyon kazang/kayiplari asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
Parasal pozisyon kazang / (kayiplari) 30.06.2024 30.06.2023

Yatirim amacl gayrimenkullerin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kazang ~ 2.108.038.739 1.821.963.222
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin diizeltilmesinden kaynaklanan

parasal kazang 2.660.827 91.897
Gelir tablosu kalemlerinin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kayip 952.218 68.112
Stoklarin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kazang 722.434 --
Pesin 6denmis giderlerin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kazang 206.329 --
Ertelenmis vergi varliklarinin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kazang

(kayip) 143.352 16.966
Ertelenmis gelirlerin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kayip (1.142.692) --
Pay sahiplerinin diger katkilarinin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kayip (1.613.946) (1.069.241)
Sermayenin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kayip (95.019.967) (59.380.417)
Paylara iliskin primlerin diizeltmesinden kaynaklanan parasal kayip (140.738.483) --
Gegmis yil karlarinin diizeltilmesinden kaynaklanan parasal kayip (1.728.967.234) (1.511.059.280

Net parasal pozisyon kazanc / (kayiplari) 145.241.577 250.631.259
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AiT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- KUR DEGISIMININ ETKIiLERi

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla TL karsiligi net yabanci para varlik/ (yiikiimliiliikler)
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023
o TL
YP Tutann TL Karsihgi YP Tutan Karsilig:
ABD Dolar1 net doviz varhigy/ylikiimliigii (197.781) (6.515.969) (293.569) (8.661.132)
Avro net doviz varligy/ylikimliligi 3.720411 130.692.086 2.339.218 76.197.460
GBP net d6viz varligy/yiikimliligi -- - 1.800 67.365
Net kisa pozisyon 124.176.117 67.603.693
Deger Artist
ABD Dolari'min %10 Deger Kazanmasi (651.597) (866.114)
Avro'nun %10 Deger Kazanmast 13.069.209 7.619.746
GBP'nin %10 Deger Kazanmast - 6.737
Kar/Zarar Etkisi 12.417.612 6.760.369
Deger Azahsi
ABD Dolari'min %10 Deger Kaybetmesi 651.597 866.114
Avro'nun %10 Deger Kaybetmesi (13.069.209) (7.619.746)
GBP'nin %10 Deger Kaybetmesi - (6.737)
Kar/Zarar Etkisi (12.417.612) (6.760.369)

DIiPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski

Borglanma araglarmin elde bulundurulmasi, borglanma araglarinin konu oldugu anlagmanin gereklerini yerine
getirememe riskini tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Grup,
kredili miisterilerinden dogabilecek bu riski, alinan garantiler vasitast ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin
kullanimi Grup tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, ge¢mis tecriibeler ve diger
faktorler géz Oniine almarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
politikalart ve prosediirleri dikkate almnarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE
DUZEYI (Devamn)

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalman kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili iliskili Bankalardaki
30 Haziran 2024 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat

Raporlama tarihi itibarryla maruz kalinan azami

kredi riski -- 20.330.848 -- 3.444.520 395.401.642
(A+B+C+D) @

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

alinmus kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine

ugramamig - 20.330.848 -- 3.444.520 395.401.642
finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine

ugramamig

varliklarm net defter degeri @ -- - - -- --
- Teminat, vs ile giivence altina alinnmig kismu -- -- -- -- --

C. Deger disiikliigiine ugrayan varhiklarm net

defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - 177.602 - - -
- Deger diligiikliigii (-) - (177.602) - - -

D. Bilango dis1 kredi riski i¢eren unsurlar © -- -- -- -- --

@ Tutarlarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmanustir.

@ Vadesi gegmis ve deger diisiikliigiine ugramamus ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu
yasamadig1 miisteri bakiyelerinden olusmaktadir.

® Bilango dist kredi riski igeren unsurlarm ayrntili dékiimii Dipnot 16°da gdsterilmistir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Mliskili Bankalardaki
31 Aralik 2023 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman azami

kredi riski - 12.421.238
(A+B+C+D) @

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina

almmug kismi

2.462.348 470.375.530

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline

ugramamis -- 12.421.238
finansal varhklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline

ugramamig

varliklarin net defter degeri @ - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - -

2.462.348 470.375.530

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarm net

defter degerleri
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) - 25.265 - - -

- Defier diisiikliigii (-) - (25.265) - - -
D. Bilanco dis1 kredi riski igeren unsurlar © - -
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIiGi VE

DUZEYI (Devamn)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yo6netimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevecut ve muhtemel yiikiimliilikklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla yiikiimliiliiklerin vadelerine gore dagilim asagidaki

gibidir:
Beklenen nakit 3ayilel2 1ylile5yila
30 Haziran 2024 Defter degeri  cikiglari toplama 3 aya kadar aya kadar kadar
Sozlesme uyarmca
vadeler
Finansal borglar 1.100.076.634 1.486.120.901  109.517.917  329.183.818  1.047.419.166
Ticari borglar 46.145.484 48.268.242 48.268.242 - -
Diger borglar 19.250.389 19.250.389 19.250.389 - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 1.165.472.507 1.553.639.532  177.036.548  329.183.818  1.047.419.166
Beklenen nakit 3ayile1l2 1ylile5yila
31 Arahk 2023 Defter degeri  qikislari toplamn 3 aya kadar aya kadar kadar
Sozlesme uyarinca
vadeler
Finansal borglar 1.291.431.488 1.820.638.187  102.567.520  149.206.476  1.568.864.191
Ticari borglar 49.271.832 50.744.580 50.744.580 - -
Diger borglar 13.311.397 13.311.397 13.311.397 - -
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler 1.354.014.717 1.884.694.164  166.623.497  149.206.476  1.568.864.191
Piyasa Riski
Faiz Orant Riski

Grup, faiz haddi bulunan varlik ve yiikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarmm degisiminin etkisinden
dogan faiz riskine agiktir. Grup, bu riskini risk yonetimi stratejileri uygulayarak varlik ve yiikiimliiliiklerin
faiz degisim tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansal borglarla ilgili olan faiz oranlarinin bir kismi
piyasada gecerli olan faiz oranlarma dayanmaktadir. Bundan dolay1 Grup ulusal ve uluslararasi piyasalarda
faiz oranlarindaki degisikliklerden etkilenmektedir. Grup’un faiz oranlarindaki degisikliklerden
kaynaklanan piyasa riskinden etkilenmesi oncelikli olarak bor¢ yiikiimliiliikleriyle iligkilidir. Grup’un
finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli bor¢lanmalardir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma

giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Kur Riski

Grup’un déviz cinsinden olan finansal araglar kur degisimlerinden dolay1 kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2024 ve 31 Aralik 2023 tarihleri itibariyla yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

30 Haziran 2024

TL Karsihgi

AVro

ABD Dolan

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliliikler

16a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-
11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam
Gercege Uygun Degeri

23. Thracat

24, ithalat

137.267.011

137.267.011

137.267.011
13.090.894

13.090.894

124.176.117

124.176.117

3.720.411

3.720.411

3.720.411

3.720.411

200.296

200.296

200.296
398.077

398.077

(197.781)

(197.781)
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski (Devamu)

Ingiliz
Sterlini
31 Arahk 2023 TL Karsihig Avro ABD Dolar1 (GBP)

1. Ticari Alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 77.913.186  2.331.993 63.989 1.800
dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- --
3. Diger - -- -- --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 77.913.186 2.331.993 63.989 1.800
5. Ticari Alacaklar - -- -- --
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- --
7. Diger - -- -- --
8. Duran Varliklar (5+6+7) -- -- -- --
9. Toplam Varhklar (4+8) 77.913.186 2.331.993 63.989 1.800
10. Ticari Borglar 10.212.994 -- 354.286 --
11. Finansal Yiikiimliiliikler 96.500 -- 3.273 --
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilikler -- -- -- --
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -- --
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 10.309.494 - 357.559 -
14. Ticari Borglar -- -- -- --
15. Finansal Yikiimliiliikler -- -- -- --
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler -- -- -- --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikkler -- -- -- --
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) -- --
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 10.309.494 -- 357.559 --
19. Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net -- -- -- --
Varhik/(Yiikiimliilikk) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar -- -- -- --
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari -- -- -- --
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) 67.603.692 2.331.993 (293.570) 1.800
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk 67.603.692 2.331.993 (293.570) 1.800
/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)

(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin -- -- -- --
Toplam Gergege Uygun Degeri

23 fhracat -- -- -- --
24. ithalat -- -- -- --
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIPNOT 29- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE
DUZEYI (Devam)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisint siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye
yapisim korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarini degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak igin varliklarimi satabilir.

Grup, sermaye yeterliligini borg/sermaye oranimi kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg¢ tutarindan
(finansal durum tablosunda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglart igerir) diisiilmesiyle hesaplanir.

30 Haziran 2024 31 Arahk 2023

Toplam yiikiimliliikler 1.165.472.507  1.354.014.717
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (398.353.017)  (472.744.125)
Net bor¢ 767.119.490 881.270.592
Toplam sermaye 9.980.477.259  9.804.161.374
Net bor¢/toplam sermaye orani %8 %9

DIiPNOT 30- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FiINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic bedel, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasindaki bir
cari islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanmilir. Buna gore, burada
sunulan tahminler, Sirket’in bir glincel piyasa igleminde elde edebilecegi tutarlar gdstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsaymmlar rayic degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullanilmastir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasman degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu
diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin siipheli alacaklar karsiligi diisiildiikten sonraki tasmnan degerlerinin
rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler donem sonu
kurlan kullanilarak gevrilmistir.

Borsada islem goren satilmaya hazir finansal varliklar borsa rayicine gore degerlenmistir.
Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger borglar taginan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para
cinsinden parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal varlik ve yikiimliliklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalari Dipnot 2’de
aciklanmugtir.
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1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 31— EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihi itibartyla “Portfoy Simirlamalarma Uyumun Kontrolii” baghkl dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri: III, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ercevesinde
hazirlanmustr.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy simrlamalarna iligkin bilgiler, 30 Haziran 2024 ve
31 Aralik 2023 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda gosterilmistir:

Tebligdeki | Cari Donem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tlgili
Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme | Dénem (TL)| Dénem (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(b) 325.112.688 | 416.706.265
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali 10.716.420.000 | 10.630.673.739
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

B Gayrimenkul Yatirim Fonu Katilma Paylan ve
sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28
inci maddenin birinci fikrasinin (¢) bendi
kapsamindaki sirketler Md.24/(a)

C |Istirakler Md.24/(b) 118.586 118.586
Miskili Taraflardan Alacaklar (Ticari - 4.041.961
Olmayan) Md.23/(f)

Diger Varliklar 76.218.213 49.567.995

D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) |11.117.869.487 | 11.101.108.546

E Finansal Borglar Md.31 1.099.968.074 | 1.291.289.652

F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 157.750 8.482

G Finansal Kiralama Borglari Md.31 108.560 141.835

H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --

I Ozkaynaklar Md.31 |10.003.666.961 | 9.803.894.790
Diger Kaynaklar 13.968.142 5.773.787

J Toplam Kaynaklar Md.3/(p) |11.117.869.487|11.101.108.546
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DIiPNOT 31 - EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

(Devam)
Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tigili Doénem Doénem
Bilgiler Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarimin 3 Yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b)
Mevduat / Katilma Hesabi 323.465.643 | 414.647.375
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(d) - --
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler Md.24/(d) - --
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 118.586 118.586
J Gayri nakdi Krediler Md.31 - --
K Uzerinde Proj e Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Md.22/(e)
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ' - --
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
L Araglan1 Yatirimlarimin Toplami Mad.22/(1) -- --
Tebligdeki Asgari/
Tlgili Cari Onceki| Azami
Portfoy Simirlamalan Diizenleme Donem Donem Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ort'flkhga Ait Md.22/(e)
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri %0,00 %0,00] <%l0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler.
2| Goyrimenkule Dayah Haklar, Md24/@.0) | o9530| 969576| > %51
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler Md.24/(b) %2,93 %3,75| < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d)
Araglari %0,00 %0,00 | < %49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0,00 %0,00 | < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0,00 %0,00] <%10
7 | Borglanma Siniri Md.31 211,00 %13,17 | < %500
8 Doviz Cinsinder} V.adeli-Vades'iz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Md.24/(b)
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi %2,92 %3,75| <%l10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart Md.22/(1)
Yatinmlarinin Toplamu %0 %0| <%I10
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK-30 HAZIRAN 2024 ARA HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak 30 Haziran 2024 tarihi itibariyla satin alma
giicli esasina gore ifade edilmistir.)

DiPNOT 33— RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.



