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KUZUGRUP GAYRIMENKUL

YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi
ESENTEPE MAH. BUYUKDERE CAD.
KANYON BLOK NO: 185

SISLI/ISTANBUL

igi:  Borsa Istanbul A.§. tarafindan Kotasyon Yonergesi'nin 7. maddesinin 5. bendi, 8. maddesinin
1/e bendi uyarinca talep edilen hukukgu raporudur.

BAGIMSIZ HUKUKCU RAPORU

6362 sayill Sermaye Piyasas1 Kanunu’nun (“SPKn”) 4. maddesi ve Sermaye Piyasast Kuruhr’nun
(“SPK™) Seri: VII, No: 128.1 sayili Pay Tebligi (“Pay Tebligi”) 7. maddesi hiikmii gercevesinde,
Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakhig Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) sermaye artis yoluyla
¢ikarllmig sermayesinin 175.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye cikanlmas: nedeniyle artrilacak
25.000.000 TL nominal degerli 25.000.000 adet B Grubu pay ile, ortak satis1 yoluyla Kuzu Toplu Konut
Ingaat A.$.’ye ait toplam 25.000.000 TL nominal degerli toplam 25.000.000 adet B Grubu pay olmak
lizere toplam 50.000.000 TL nominal degerli 50.000.000 adet B Grubu paylarin halka arz1 ve Borsa
Istanbul Anonim Sirketi’ne (“Borsa Istanbul”) kote edilmesi ¢ahismalan kapsaminda isbu hukukcu
raporu (“Hukuk¢u Raporu™) tarafiniza, Borsa Istanbul’a ve talep edilmesi halinde SPK’ya sunulmak
tzere arz edilmekiedir,

Isbu Hukukgu Raporu hazirlanirken,

(i) inceledigimiz tiim belgeleri imzalayan taraflarin usuliine uygun olarak kurulmus ve faaliyette
bulunduklari ve stz konusu tiizel kisilikleri temsil eden imza sahiplerinin usuliince
yetkilendirildigine;

(i) inceledigimiz tiim belgelerdeki imzalarm gergek olduguna; ve

(i} tarafimiza Borsa Istanbul Hukukgu Raporu Kilavuzu uyarinca asillari sunulamayan ve tasdikli
sekilde veya suret olarak sunulan tiim belgelerin dogru eksiksiz ve orijinalleri ile ayn: olduguna,
bu belgelerde tahrifat veya degisiklik yapilmadigina,

iliskin Sirket’ten beyan almmigtir.

Sirket ile dogrudan veya dolayh iliskisi bulunmayan bagmsiz hukukgu sifatiyla isbu Hukukgu
Raporu’nu verebilmek i¢in yapmis oldugumuz hukuki inceleme ¢alismalarinda Ek 4’te (Incelenen
Belgeler) bir listesi sunulan belgeler (“incelenen Belgeler”) taratimizca incelenmistir,

Isbu Hukukgu Raporu, Sirket tarafindan sunulan Incelenen Belgeler incelenerek ve belge sunulamayan
ve/veya belgeyle tespiti miimkiin olmayan hususlarda Sirket beyam esas almarak ve Tiirkiye
Cumbhuriyeti kanunlart ile diizenlemeleri gercevesinde hazirlanmigtir.

Hukukeu Raporu, tarihi itibartyla Sirket’in mevcut hukuki durumunu vansitmaktadir. Yatinmectlar
yonlendirme ve tegvik amaciyla hazirianmamisg olan Hukukgu Raporu’nun Sirket tarafindan halka arz
kapsaminda hazirlanacak Izahname’nin bir parcas olarak kullanilmas durumunda, yatinnmeilar yatirmm
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kararlanm s6z konusu {zahname ve tiim eklerinin birlikte degerlendirilmesi sonucunda vermelidirler.
Hukukgu Raporu, Sirket’in rapor tarihi itibartyla meveut hukuki durumuna iligkin olarak hazirlanmsg
olup halka arz tarihine kadar meydana gelebilecek ve yatrumeinmn yahnm karannt etkileyebilecek
Olgide onemli degigiklikler haricinde halka arz sonrasinda giincellenmesi taahhiidiimiiz
bulunmamaktadir,

Bu kapsamda, yukarida bahsedilen belgelerin incelenmesi neticesinde agagida belirtilen sonuclara
varimagtir,

1. SIRKET BILGILERI
1.1.  Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakhf) Anonim Sirketi (“Sirket™)
1.1.1. Kurulus ve Unvan

Sirket, 90.000 TL (doksanbinTiirkLirasi) kurulug sermayesi ile 15.06.2021 tarihinde T.C. Siirt Ticaret
Sicili Mildiirliigii nezdinde 363871-5 sicil numarasi ile “Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim
Sirket?” unvaniyla tescil edilerek kurulmustur. Kurulus gazetesi, 15.06.202] tarihli ve 10349 sayili
Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde (“TTSG”) yayimlanmgtir.

Sirket merkezi, 24.01.2022 tarihinde gergeklestirilen olaganiistii genel kurul toplantis: gergevesinde
alinan “merkez nakli” karari uyarinca ve 25.02.2022 tarihli ve 10525 sayill TTSGde ilan edildigi iizere,
“Esentepe Mah. Bilyiikdere Cad. Kanyon Blok No: 185 Sisli/Istanbul” adresine taginmig ve Sirket, T.C.
Siirt Ticaret Sicil Miidiirliigitnden T.C. istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii’ niin yetki alanina gegmistir.

Sirket’in “Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi” unvanls bir anonim sirketten “Kuzugrup
Gayrimenkul Yatrim Ortakiigh Anonim Sirketi” unvanl bir gayrimenkul yatinm ortakhigina (“GY0")
doniistiirilmesi ve bu amagla Sirket esas sozlesmesinin (“Esas Sizlesme™) SPKn amag ve ilkeleri ile
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esasiar Tebligi (“GYO Tebligi) ile SPK diizenlemelerine
uygun hale getirilmesi amacryla 24.08.2022 tarihinde SPK’ya GYO'ya doniisiim ve Esas Sozlesme
degisikligi bagvurusunda bulunulmustur. Anilan bagvuru, SPK’nin 31.03.2023 tarih ve E-12233903-
340.02-35434 sayil izni onaylanmustir.

Sirket, isbu Hukukgu Raporu’nun 1.1.5.5. bélimiinde detaylandinldig: éizere, kayitli sermaye sistemine
gegigin kabulii ve GYO’ya déniigiim amaciyla Esas Stzlesme tadili gerceklestirmek adina bir olaganiistii
genel kurul toplantist organize etmis ve amlan hususlar, 08.05.2023 tarih ve 10826 sayih TTSG’de ilan
edilmigtir. Boylece, Sirket’in unvani “Kuzugrup Gayrimenkul Yatrim Ortakhg Anonim Sirketi” olarak
degismiy ve irket; gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayah haklara ve sermaye
piyasas1 araglarina yatmm yapabilen, belirli projeleri gergeklestirmek ya da belirli bir gayrimenkule
yatinm yapmak amactyla kurulabilen ve GYO Tebligi’nde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen,
gelirleri kurumlar vergisinden istisna tuttlmus bir sermaye piyasasi kurumu olan GYO’ya doniislimiinii
tamamlamistir,

Sirket’in kuruculan Ozen Kuzu, Giiven Kuzu ve Gokeen Kuzu’dur.

Sirket’in igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla mevcut tek pay sahibi, Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim
Sirketi’dir (“Kuzu Toplu Konut”).

L.1.2. Bagh Ortakliklar, istirakler ve Subeler
Sirket’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibarryla bir ( 1) adet bagh ortaklig1 bulunmakta olup herhangi bir

istiraki ve subesi bulunmamaktadir.

Sirket’in bagh ortakl:gi hakkinda bilgiler asagida yer almaktadir;
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Bagh Ortaklik

Ticaret Unvam Sermayesi Sersl:::;l; 82:::](1% ) Adres
Kuzu Otel
Isletmeciligi ve Atakdy 2-5-6. Kisim  Mah.
Gayrimenkul 50.000 TL i00 Rauf Orbay Cad. No: 2/1ib
Yatirimlari  Anonim Bakirk&y/ Istanbul
Sirketi

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlari Anonim Sirketi (“Kuzn Otel” veya “Bagh
Ortakhk”)

Sirket’in %100 bagl ortaklig1 olan Kuzu Otel, 24.03.2021 tarihinde istanbul’da kurulmugtur. Ataksy 2-
5-6. kistm Mah. Rauf Orbay Cad. No: 2/11b Bakirksy/istanbul adresinde bulunan Kuze Otel’in ana
faaliyet konusu otel isletmeciligidir. Kuzu Otel’in isbu Hukukeu Raporu tarihi itibanyla &denmis
sermayesi 50.000 TL dir.

Kuzu Otel, isbhu Hukuk¢u Raporu’nun 1.2 ve 2.2 numarah béliimlerinde ayrica detayll olarak
incelenmektedir.

1.1.3. Gegmis Birlesme-Biliinme islemleri

Sirket, 06.01.2022 tarih ve 2022/1 sayil1 ySnetim kurulu karari ile 10.01.2022 tarihinde olaganiistii genel
kurul toplantis1 yapilmasina karar vermig olup 10.01.2022 tarihinde yapilan olaganiistii genel kurulda
alnan kararla devralan sifatiyla 1 (bir) adet kismi bolinme islemine katilmistir. Bahse konu kismi
bslinme iglemi gergevesinde, T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidiirliigi’ne 302022-5 sicil numarasi ile
kayith Kuzu Toplu Konut’un bilangosunda bulunan ve Zeytinlik Mah., Bakirkdy Istanbul adresinde yer
alan 564 ada 181 parselde kayitli bulunan otel tagmmazlan (JW Marrior Hotel Istanbul Marmara Sea
ve Serviced Apartments), Sirket sermayesine ayni sermaye olarak eklenmek suretiyle Sirket’e
devredilmistir.

Anilan birlesme-béliinme iglemleri neticesinde Sirket’te meydana gelen sermaye artislart, isbu Hukukgu
Raporu’nun 1.5.2. bdliimiinde detaylandinimistir.

1.1.4. Faaliyet Konusn

Sirket’in 15.09.2022 tarihli faaliyet belgesi uyarinca Sirket’in faaliyet konusu; menkul kiymetleri, arsa,
arazi, ofis, konut, is merkezi, ahgveris merkezi, hastane, otel, ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer
gayrimenkul mallar ile yurt digindaki gayrimenkulleri satin almak, satmak, kiralamak, kiraya vermek ve
ana sdzlesmesinde yazili olan diger isleri gergeklestirmek olarak belirlenmistir.

Esas S6zlesme’nin “Sirket’in Amaci ve Konusu” baslikli 3. maddesi uyarinca Sirket’in faaliyet konular
asagidaki gibidir:

“irket; gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye pivasas: araglar:
ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varhk ve haklardan olusan portfovii isletmek
amacyla paylarm ihrag etmek iizere kurulan ve sermaye pivasasi mevzuatinda izin verilen diger
Jaaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas: kurumu niteligine kayith sermayeli halka acik anonim
ortakliktir.” :

A
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1.1.5. Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi1 ve Paylar
1.1.5.1. Kurulus Sermayesi

Sirket, 15.06.2021 tarihinde 90.000 TL (doksanbinTiirkLiras1) kurulug sermayesi ile kurulmus olup
Sirket’in kurulusu 15.06.2021 tarih ve 10349 sayih TTSG’de ilan edilmistir. Amlan sermaye, kurulusta,
her biri 1 TL (birTiirkLiras1) degerinde 45.000 adet A grubu ve 45.000 adet B grubu paya ayrilmigtir,

1.1.5.2, Sermaye Degisiklikleri

Sirket’in kurulusundan bu yana yaptif1 sermaye artirmlarina/azaltimlarina iliskin bilgi asagida yer
almaktadur,

Tescil _ : Artinnm/Azaltim
et TTSG Tarihi  Eski Sermaye (TL)  Sonrasi Sermaye
T'arihi § = g
(TL)
Artirlan
1.041.507.942,85
TL, Kuzu Toplu
Konut'un
bilancosunda  yer
11.01.2022 11.01.2022 90.000 1.041.597.942,85 | alan otel
taginmazlarinin ayni
sermaye olarak
devralmmasi
suretiyle
karsilanmstir,
14042022 | 14042022 | 1.041.597.942,85 | 1.084.807942 | 3329999915 -
Nakden
Istanbul  Yeminli
Mali Milgavir
Odasma 2983 sicil
numaras: ile kayith
Yeminlj Mali
Milsavir Ulag
Ceylanli tarafindan
18.04.2022  tarihli
YMM-
2983/2022/294/82
06.06.2022 07.06.2022 1.084.897.942 84.897.942 sayth  rapor ile
Sirket’in
sermayesinin
1.084.897.942
TL’den 84.897.942
TL’ye azaltilmasina
ragmen sirket
alacaliklarinin
alacaklarinm
korundugu  tespit
edilmis olup bu defa
4
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azaltilan
1.000.000.000 TL’si
Odenen sermayeden
gerceklesecektir.
Sermaye  azaltum
nedeniyle Kuzu
Toplu Konut’a
Odenmesi  gereken
1.000.000.000 TL,
29.12.202] tarihinde
Kuzu Toplu Konut
adma Sirket’in otel
tagsinmazinm
finansmaninda
kullanilan  Tiirkiye
Halk Bankasi
A8 den  alinmis
1.000.000.000 TL
tutarindaki kredinin
2022 yih Temmuz

aymda Sirket’e
devredilmesi ile
takas mahsup
edilmistir.

23082022 | 24.08.2022 84.897.042 175.000.000 | 20-102.05800 -
Nakden

1.1.5.3. Giincel Sermaye

Sirket’in gikanlmig sermayesi 175.000.000 TL (yiizyetmisbesmilyonTiirk Lirasi)’dir. Istanbul Yeminli
Mali Misavirler Odasi’na kayith Yeminli Mali Miisavir M. Ersun Bayraktaroglu tarafindan hazirlanan
25.08.2022 tarihli ve YMM-1864/2022/2015/112 sayili Sermayenin Odendiginin Tespitine Ait Yeminli
Mali Milsavirlik Raporu uyarmnca s6z konusu gikaritmis sermaye tamamen ddenmistir. Sirket’in kayitls
sermaye tavani, 875.000.000 TL (sekizyiizyetmisbesmilyonTirkLiras1) dir,

, Istanbul Yeminli Mali Miigavirler Odasi’na kayith Yeminli Mali Miisavir M. Ersun Bayraktaroglu
tarafindan hazirlanan 25.08.2022 tarihli ve YMM-1864/2022/2015/112 sayili rapor incelendiginde
Sirket kayitlarinda 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 376. ve 377. maddeleri gergevesinde
herhangi bir sermaye kayb: ve/veya borca batiklik durumu bulunmadi tespit edilmistir.

isbu Hukuke¢u Raporu tarihi itibaniyla sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki paylara dogrudan
%100 oraminda sahip olan tek pay sahibi Kuzu Toplu Konut’tur.

1.1.5.4. Paylar, Pay Gruplar: ve Imtiyazlar

Sirket’in A grubu paylar1 nama, B grubu paylan hamiline yazihdrr. Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi
175.000.006 TL (ytizyetmigbesmilyonTiirk Lirasi) deferindedir.

Bu sermaye, her biri 1 TL (birTlrkLiras1) degerinde 89.250.000 (seksendokuzmilyonikiyiizellibin) adet
nama yazth A grubu ve her biri 1 TL (birTiirkLiras)) degerinde 85.750.000 (seksen
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besmilyonyediyiizellibin) adet hamiline yazii B grubu olmak iizere toplam 175.000.000 TL
(viizyetmigbesmilyonTiirk Lirasi) degerindedir.

Sirket; kurnlugta Ozen Kuzu, Giiven Kuzu ve Gokgen Kuzu olmak iizere 3 (ii¢) pay sahipli bir anonim
sirket olarak kurulmus olup 28.10.2021 tarih ve 2021/02 sayili yénetim kurulu karan ile Ozen Kuzu,
Giiven Kuzu ve Gokgen Kuzu, Sirket sermayesinde sahip olduklan paylarin tamamim Kuzu Toplu
Konut’a devretmiglerdir. 11.01.2022 tarih ve 10492 sayili TTSG’de yayimlanan ilgili pay devirleri
sonucu, Sirket’in tek pay sahipli anonim sirkete doniismesine iligkin tek ortaklik bilgisi, 10.01.2022
tarihinde tescil edilmis olup 10.01.2022 tarih ve 10491 sayili TTSGde yaymlanmustir.

A grubu paylarm ySnetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyaz1 vardir. B grubu paylarin
herhangi bir imtiyazi bulunmamaktadir. A grubu paylann sahip oldugu imtiyaz, asagida
detaylandinimistir,

Yonetim Kurulu Uye Seciminde Aday Gosterme Imtiyaz

Esas S6zlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Girev Siiresi” bashkl 14. maddesi uyarinca; A grubu paylarin
ybnetim kurulu Gyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardwr. Yonetim kurulu iivelerinin
bagimsiz tyeler digmdaki tiim tyeleri A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasidan, bagimsiz
adaylar da dahil olmak lzere diger adaylar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gdsterdikleri
arasindan genel kurul tarafindan segilir.

Sirket’in mevcut pay sahipligi yapismm pay gruplarma ve imtiyaza gore dagilimi asagidaki tabloda
sunulmaktadir:

Bir Pavin
Nominal Toplam
Degeri (TL)
(TL)

Nama/
Grubu Hamiline Pay Sahibi
Oldugu

Sermayeye
Oram

(%)

imiiyaz

Yénetim  Kurulu

Kuzu Toplu Uye  Segiminde
A Nama | Konut 1 89.250.000 51 s cs
Ingaat A.S. Aday  Glgterme
Imtiyazi
Kuzu Toplu Yoktur.
B Hamiline | Konut i 85.750.000 49
Insaat A.S.

1.1.5.5, Kayith Sermaye Sistemine Gecis

Esas Stzlesme’nin SPK dilzenlemelerine ve SPKn amag ve ilkelerine ve GYO Tebligi’ne uygun hale
getirilmesi amacryla, SPK’'nin 31.03.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35434 say1l1 izni ve T.C. Ticaret
Bakanligi I¢ Ticaret Genel Miidiirfigi’ niin 05.04.2023 tarih ve E-50035491-432.02-00084318585 sayili
onay yazist ile onaylanmis esas sozlesme degisiklikleri, Sirket’in 14.04.2023 tarihinde yaptlan
olaganiistli genel kurul toplantist ile onaylanmigtir.

Esas stzlesme degisikliklerine gore, Sirket’in kayitl sermaye tavan1 875.000.000 TL (sekizylizyetmis
begmilyonTurkLirasi) olup paylar, beheri 1 TL (birTirkLirasy) itibari degerde 875.000.000 (sekizyiiz
yetmigbegmilyon) adet paya ayrilmugtir. S8z konusu olaganilstti genel kurul toplantisinda alinan kararlar,
03.05.2023 tarihinde T.C. Istanbul Ticaret Sicili Mudirlagii nezdinde tescil edilmis olup 08.05.2023

tarih ve 10826 sayili TTSG’de ilan edilmigtir.
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SPK tarafindan verilen kayith sermaye tavam izni, 2023-2027 yillari (5 yil) igin gecerlidir. 2027 yili
sonunda izin verilen kayrth sermaye tavamina ulagilamarms olsa dahi, 2027 yilindan sonra yénetim
kurulunun sermaye artirtmi karari alabilmesi i¢in; daha #nce izin verilen tavan va da yeni bir tavan tutan
igin SPK’dan izin almak suretiyle genel kuruldan yeni bir siire igin yetki alinmas1 zorunludur. Séz
konusu yetkinin alinmamas: durumunda Sirket, yonetim kurulu karartyla sermaye artinmi yapamaz.

1.1.5.6. Giincel Pay Sahipligi Yapis

Sirket’in giincel pay sahipligi yapis1 T.C. Siirt Ticaret Sicili Mtidiirliigii tarafindan 15.06.2021 tarih ve
000434 yevmiye numaras ile onaylanmug Sirket pay defteri uyarmca asagidaki gibidir:

Sermaye Payi

Ortagin Ad: Soyady/Ticaret Unvam Pay Grubu

(IL) (o)
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. A 89.250.000 51
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. B 85.750.000 49
TOPLAM 175.000.000 100

Kuzu Toplu Konutun giincel pay sahipligi yapist, T.C. Siirt Noterligi tarafindan 19,12.20219 tarih ve
13317 yevmiye numarasi ile onaylanmig Kuzu Toplu Konut pay defteri uyaninca asagidaki gibi olup
Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan dogrultusunda bu pay sahiplii yapismda herhangi bir
degisiklik olmamgtir,

Sermaye Payl

Ortagin Adr Soyadi/Ticaret Unvam Pay Grubu

(TL)

Gokeen Kuzu Yoktur 150.000.000 33,3

Ozen Kuzu Yoktur 150.000.000 33,3

Glven Kuze Yoktur 150.000,000 33,3

TOPLAM 450.000.000 160

1.1.5.7, Sirket Pay Defteri

Sirket paylarinin 89.250.000 adedi nama yazihi A grubu ve 85.750.000 adedi hamiline vazili B grubu
paylardir,

Tarafimiza sunulan bilgi ve belgeler kapsammda Borsa Istanbul*da iglem gorecek paylar iizerinde
herhangi bir takyidat bulunmamaktadir.

Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca Sirket paylarmm Borsa Tstanbul’da islem gormesinden Once tiim
paylar kaydilestirilerek Merkezi Kayit Sistemi nezdinde kayden izlenecektir.

1.2.  Kuzu Otel isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlar Anonim Sirketi (“Bagh Ortaklik”
veya “Kuzu Otel”)

1.2.1. Kurulus ve Unvan

Kuzu Otel, 50.000 TL (ellibinTiirkLiras1) kurulus sermayesi ile 24.03.2021 tarihinde T.C. Istanbul
Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde 302022-5 sicil numarasi ile “Kuzz Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul
Yatwumiar: Anonim Sirketi” unvaniyla tescil edilerek kurulmugtur. Kurulug gazetesi, 25.03.2021 tarih
ve 10295 sayith TTSG’de yayimlanmugtrr,

Kuzu Otel’in kurucular Ozen Kuzu, Gokeen Kuzu ve Giiven Kuzu’dur.

Sirket’in meveut tek pay sahibi, Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakhig1 Anonim Sirketi’dir.

A



Bagimsiz Hukukgu Raporu 7 '

Akal Avukatlik Biirosu JA_I\OL LAW
Levent Mah., Biiyiikdere Cad.,

Kanyen Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34394

SislifIstanbul

0212 264 6000

www.akol.av.tr

01.08.2023

1.2.2. Bagh Ortakhklar, Istirakler ve Subeler
Kuzu Otel’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla istiraki, baglr ortaklif1 ve subesi bulunmamaktadir.
1.2.3. Gegmis Birlesme-Biliinme Islemleri

Kuzu Otel, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla herhangi bir birlesme veya bolinme islemine taraf
olmamgtir,

1.2.4. Faaliyet Konusu

Kuzu Otel’in 05.04.2022 tarihli faaliyet belgesi uyarmca faaliyet konusu; menkul kiymet, arsa, arazi,
otel vb. gayrimenkullerin satin alinmasi, yatiim iglemlerinin gergeklestirilmesi ve otel isletmeciligidir.

Kuzu Otel’in esas sozlesmesinin “Amae ve Konw” bashikli 3. maddesi uyarinca faalivet konulari
agagidaki gibidir:

o Jirket, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolay, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri satin alabilir ve satabilir,

¢ Sirket, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri kiralayabilir, kiraya verebilir
ve bunlari tekrar kiraya verebilir,

o Sirket, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri rehin alabilir, tesis edilmis
olan rehinlert kaldirabilir,

o Sirket, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konwt, is merkezi aligveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkulleri ipotek alabilir, tesis edilmiy
olan ipotekleri kaldirabilir, portfoyiinde bulunan varliklar iizerinde, dicinci kisiler lehine
rehin ve ipotek verebilir,

o Sirket, menkul kiymetleri, arsa, arazi, konut, is merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel,
ticari depolar, ticari parklar ve buna benzer gayrimenkuller iizerinde sigiincii kigiler lehine
tasarrufta bulunabilir, irtifak, intifa, kat irtifaks, tist hakks, ingaat hakk tesis edebilir, devir
ve ferag edebilir,

» Gayrimenkuller iizerinde Sivket lehine sozlesmeden dogan sufa, vefa ve istira haklar: ile
gayrimenkul satig vaadi sozlesmeleri ve Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine uygun olarak
diger ayni haklar tesis edebilir,

» Yolaveya yesile terk, parka terk, taksim, takas, birlegtirme (tevhit), parselasyon, bagislama
islemleri dahil yatwrimlarmn gerektirdigi tim islemleri yapabilir,

*  Bu haklar: tescil, devir ve ferag edebilir, hukukum cevaz verdigi tiim islemleri ifa ve icra
edebilir, bu haklar: tesis edebilir, tesis edilmiy olan haklart kaldirabilir,

*  Otel isletmeciligi yapabilir.

1.2.5. Sermaye, Pay Sahipligi Yapisi ve Paylar

1.2.5.1. Kurulus Sermayesi

Kuzu Otel, 50.000 TL (eilibinTiirkLiras1) kurulug sermayesi ile kurulmusg olup Kuzu Otel’in kurulusu
25.03.2021 tarih ve 10295 sayii TTSG’de yayimlanmigtir. Anilan sermaye, kurulugta her biri 1 TL
(birTiirkLiras1) degerinde 50.000 (ellibin) adet paya ayrilmistir.

1.2.5.2. Sermaye Degisiklikleri

Kuzu Otel, kurulugundan bu yana herhangi bir sermaye degisikligine konu olmamstir.

8
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1.2.5.3. Giincel Sermaye

Kuzn Otel’in 6denmis sermayesi 50.000 TL (ellibinTiirkLiras1)'dir. $6z konusu sermaye tamamen
8denmistir. Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla sermayedeki veya toplam oy hakk: igindeki paylara
dogrudan %100 oraninda sahip olan tek pay sahibi Sirket’tir.

1.2.5.4, Paylar, Pay Gruplar ve imtiyazlar

Kuzu Otel’in paylarmin tamami nama yazilider. Kuzu Otel’in $denmiy sermayesi 50.000 TL (ellibin
TiirkLirasi) degerindedir. Bu sermaye, her biri 1 TL (birTiirkLiras1) degerinde 50.000 (ellibin) adet paya
bdlitnmiis olup paylar herhangi bir gruba aynlmamis ve ilgili paylar ilzerinde herhangi bir imtiyaz
bulunmamaktadir. Kuzu Otel’in basili pay senedi bulunmamaktadir.

1.2.5.5. Giincel Pay Sahipligi Yapisi

Kuzu Otel’in giincel pay sahipligi yapist T.C. Istanbul Ticaret Sicili Miidarlogii tarafindan 24.03.2021
tarih ve 20639 yevmiye numaras) ile onaylanmg pay defierine gore asagidaki gibidir:

Sermaye Pay
{T1.)

Yoktur. 50.000 100

Ortagm Ad Soyady/Ticaret Unvam Pay Grubu

Kuzugrup Gayrimenku! Yatinm Ortakhigi
AS.

Kuzu Otel’in tek pay sahipli anonim sirket olduguna iligkin tek ortakhk bilgisi, 30.06.2022 tarihinde
tescil edilmis olup 30.06.2022 tarih ve 10610 sayili TTSG de yayimlanmistir.

2. YONETIM YAPISI

2.1. Kuzugrup Gayrimenkul Yatirnm Ortakh@ Anonim Sirketi
2.1.1. Yinetim Karulu

(@)  Yonetim Kurulunun Olusumu ve Uyeleri

Esas Stzlesme nin “Yonetim Kurulu ve Gdrev Siiresi” bagshkh 14. maddesi uyarinca Sirket’in idaresi,
tigtincli kigilere karg: temsil ve ilzami, TTK ve sermaye piyasast mevzuat: hitkiimleri gercevesinde genel
kurul tarafindan en ¢ok 3 yil i¢in segilen TTK ve sermaye piyasas1 mevzuatinda belirtilen sartlan haiz
en az 5 (bes) liye, en fazla 11 (onbir) iiyeden olugan bir yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu ilk
toplantisinda ityeleri arasindan bir baskan ve bagkan olmadigi zaman vekélet etmek iizere bir bagkan
vekili seger,

Yénetim kurulu iyelerinin ve tlizel kisi adina tescil edilecek gergek kiginin tam ehliyetli olmalar1 ve
TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinin gayrimenkul yatiim ortakliklarna iliskin diizenlemelerinde
belirtilen kosullari tasimalan sarttir.

A grubu paylar ySnetim kurulu iiyelerinin se¢iminde imtiyaz sahibidir. Y8netim kurulunun 5 (bes) tiyeden
olugmasi halinde 2 (iki) tiyesi, 6 (alt} veya 7 (yedi) iiyeden olugmas halinde 3 (iig) iiyesi, 8 (sekiz) veya
9 (dokuz) ityeden olusmasi halinde 4 (dort) iiyesi, 10 (on) veya 11 (on bir) iiyeden olusmast halinde 5 (bes)
liyesi), 12 (on iki) {iyeden olusmasi halinde ise 6 (alt) iiyesi, A grubu pay sahipleri veya gosterecekleri
adaylar arasmdan segilir. A grubu pay sahiplerinin belirleyerek genel kurulun segimine sunacagi adaylar,
(Imtiyazl1 Pay Sahipleri Ozel Kurulu toplanmasma gerek olmaksizm) A grubu paylarin temsil ettigi
sermayenin ¢ogunlugunun olumlu oyu ile belirlenir,

Yonetim kurulunda gorev alacak bagimsiz iiyelerin sayist ve nitelikleri SPK*nmn kurumsal yénetime iliskin
diizenlemeleri basta olmak iizere sermaye piyasas: mevzuatina gére tespit edilir. A grubu pay sahiplerinin
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gosterecegi adaylar arasindan segilecek ynetim kurulu iiyeleri, sz konusu bagimsiz tiyeler haricindeki
tiyelerden olugacaktir,

Yonetim kurulu tiyeleri en gok 3 (ii¢) y1l igin segilir. Segim siresi sona eren yonetim kurulu ityeleri yeniden
secilebilir. Yénetim kurulu iiyeliklerinden birinin bosalmas: halinde yénetim kuruly, bogalan iiyelik igin,
yapilacak bir sonraki genel kurul toplantisimin onayina sunulmak ve bu toplantiya kadar gorev yapmak
lizere bir ilyeyi gegici olarak atayacaktir. A grubu pay sahipleri tarafindan aday gosterilerek se¢ilmis
yonetim kurulu {iyesi yerine, yine A grubu pay sahiplerinin aday gostermesi suretiyle segilen ydnetim
kurulu tiyelerinden goreve devam edenlerin ¢ogunlugunun nerdigi aday yonetim kurulunun onayi ile
atanir. Atamasi genel kurul tarafindan onaylanan iiye selefinin gorev siiresini tamamlayacaktir, Yonetim
kurulu Giyeleri giindemde ilgili bir maddenin bulunmasi veya giindemde madde bulunmasa bile hakh bir
sebebin varlif halinde, genel kurul karariyla her zaman gorevden ahnabilirler. Bir tiizel kigi vénetim
kuruluna liye segildigi takdirde, tiizel kisiyle birlikte, tiizel kisi adina, tizel kisi tarafindan belirlenen,
sadece bir gergek Kisi de tescil ve ilan olunur. Yénetim kurulu iiyesi olan tiizel kisi, kendi adma tescil
edilmis bulunan kisiyi her an degistirebilir. Bagimsiz liyenin bagmsizligi kaybetmesi, istifa etmesi veya
gorevini yerine getiremeyecek duruma gelmesi halinde, sermaye piyasasi mevzuati ve SPK’nin kurumsal
yonetim ilkelerinde yer alan diizenlemelere uyulur.

Yanetim kuruly, ilk toplantisinda kendi ityeleri arasindan 3 (iig) yil siire ile gérev yapmak lizere bir bagkan,
bir bagkan vekili seger.

TTK ve sermaye piyasast mevzuat uyariea, riskin erken saptanmasi komitesi dahil olmak iizere, yonetim
kurulunun kurmakla yiikiimlii oldugu komitelerin olugumu, gorev ve gahisma esaslan TTK, SPKn,
SPK’'min  kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri ve ilgili difer mevzuat hiikiimlerine gire
gergeklestirilir. Yonetim kurulu, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak gerekli gorecegi
konularda komiteler ve alt komiteler olusturur.

Yénetim kurulu tiyelerine iligkin ticretler genel kurul tarafindan belirlenir. Yonetim kurulu iiyelerine ficret
disinda verilecek mali haklar konusunda genel kurul yetkilidir. Bagimsiz yénetim kuruin iiyelerinin
ticretlerinin belirlenmesinde sermaye piyasast mevzuati hiikiimlerine uyulur.

Sirket, 15.06.2021 tarihinde T.C. Siirt Ticaret Sicili Miidiirligii tarafindan tescil edilerek Kurulmus olup
kurulusta igbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla meveut yonetim kurulu tiyelerinden olan Gokgen Kuzu,
Ozen Kuzu ve Giiven Kuzu’nun 3 yilligma yénetim kurulu iiyeliklerine segilmelerine karar verilmistir.
S8z konusu segim, 15.06.2021 tarihinde T.C. Siirt Ticaret Sicili Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis ve
TTSG’nin 15.06.2021 tarih ve 10349 say:h niishasinda ilan edilmistir.

Asagida Sirket’in isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla meveut ydnetim kuruly tiyelerine iligkin bilgiler
yer almaktadir:

Adi Soyadi Gorevi Gorev Siiresi

14.04.2023 tarihinde secilmigtir. 14.04.2026 tarihinde
gorevi sona erecektir,

14.04.2023 tarihinde segilmistir, 14.04.2026 tarihinde
gbrevi sona erecektir.

14.04.2023 tarihinde segilmistir. 14.04.2026 tarihinde

Gékeen Kuzu Yénetim Kurulu Uyesi

Ozen Kuzu Yonetim Kurulu Bagkam

Giiven Kuzn Yonetim Kurutu Uyesi . .
gbrevi sona erecekdir,
Mehmet Emre | Yonetim Kurulu Bagkan | 14.04.2023 tarihinde se¢ilmigtir. 14.04.2026 tarihinde
Bastopcu Vekili gdrevi sona erecektir.
10
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14.04.2023 tarihinde segilmigtir. 14.04.2026 tarihinde
gdrevi sona erecektir.

14.04.2023 tarihinde segilmistir. 14.04.2026 tarihinde
glrevi sona erecektir.

14.04.2023 tarihinde segilmistir, 14.04.2026 tarihinde
gbrevi sona erecektir.

Figen Yildirm | Y&netim Kurulu Uyesi
Ibrahim
Unalmig

Cenk Cerrah | Yonetim Kurulu Uyesi

Yénetim Kurulu Uyesi

(M Bagmsiz Yionetim Kurulu ﬁyeleri

Esas Sozlesme’nin “Yénetim Kurulu ve Gérev Siiresi” baghkli 14. maddesi uyarinca yonetim kuruluna
2’den az olmamak iizere, SPK’nin kurumsal yonetim ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu tiyelerinin
bagmmsizligina iligkin esaslar gercevesinde yeterli sayida bagimsiz yonetim kurulu tivesi genel kurul
tarafindan segilir. Yonetim kurulunda gérev alacak bagimsiz tiyelerin sayis1 ve nitelikleri SPK’nin
kurumsal ySnetime iligkin diizenlemelerine gére tespit edilir.

Esas Sézlesme’nin “Kurumsal Yonetim [kelerine Uyum” baghkh 18. maddesi uyarmca yonetim
kurulunda gérev alacak bagimsiz fiyelerin say1st ve nitelikieri SPK’nmn kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine gére tespit edilir,

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibarlqu? Sirket’in ySnetim kurutunda gérev alan bagimsiz yénetim kuruly
tiyeleri Figen Yildinm ve Ibrahim Unalmig’tir. Bagimsiz yonetim kurulu yeleri, 14.04.2023 tarihli
olaganiistit genel kuru] toplantisinda 3 (iig) yil stireyle gbrev yapmak iizere secilmistir,

(c) Yinetim Kurulu Kararlan

Sirket’e ait son iig yillik ydnetim kurulu kararlar: incelenm is ve burada aktarilanlar disinda aktarilmasi
gereken bagkaca bir hususa rastlanmamigtir. Sirket’e ait incelenen yonetim kuruiu kararlarimin TTK
hiikiimlerine ve Esas Sézlesme’deki toplantr ve karar nisaplarina uygun olarak alindigi, kararlarda
ilyelerden bir veya birkaginin kararlara iliskin cekimser kalma, serh vb. durumlarinm olmadifi tespit
edilmistir,

2.1.2. Yetki Devri, Temsil ve llzam

Esas Sézlesme’nin “Sirket’in Yonetim, Temsif ve llzamr” baslikli 16. maddesi uyarmca Sirket, ydnetim
kurulu tarafindan yonetilir ve disarrya kargi temsil ve ilzam olunur. Ydnetim kurulu, TTK, SPKn ve
ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevieri ifa eder,

Yonetim kurulu diizenleyecegi bir i yonerge ile ydnetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag
yBnetim kurulu Uyesine veya tigiincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu ig yonerge Sirket’in ySnetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gorevleri, tanmlar, yerlerini gosterir, 8zellikle kimin kime bagh ve
bilgi sunmakla ylikiimlii oldugunu belitler. Yénetim kuruhy, istem tizerine pay sahiplerini ve korunmaya
deger menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacakhilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili
olarak bilgilendirir. Y&netim kurulunun TTK madde 374’te diizenlenen gorev ve vetkileri ile madde
375’te diizenlenen devredilemez gorev ve yetkileri saklidhr. isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla Sirket’in
sirlr yetkili belirlenmesine iliskin bir i¢ yonergesi bulunmamaktadir.

Yonetim, devredilmedigi takdirde, yonetim kurulunun tiim iiyelerine aittir.

Temsil yetkisi ¢ift imza ile kullaniimak izere yonetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, temsil yetkisini
bir veya daha fazla murahhas ityeye veya mildiir olarak giincit Kigilere devredebilir. En az bir yonetim
kurulu tyesinin temsil yetkisini haiz olmas: sarttir.

Yonetim kurulu gérev siiresini agan sdzlesmeler akdedebilir.
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Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sdzlesme, bono, gek ve
benzeri tiim evrakin gegerli olabilmesi i¢in, buniarmn; Sirket unvani altina atilmig ve Sirket'i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzasini tagimas: gereklidir.

TTK madde 392 uyarnca, her ySnetim kurulu iiyesi Sirket’in tiim is ve islemleri hakkinda bilgi
isteyebilir, soru sorabilir ve inceleme yapabilir. Yonetim kuruiu iiyelerinin TTK madde 392°den dogan
haklar: kisitlanamaz, kaldirilamaz.

2,1.3. Yonetim Kurulu Komiteleri

Esas Sozlesme’nin “Yéonetim Kurulu ve Siiresi® baglikhh 11, maddesi uyarinca, ydnetim kurulu
tarafindan, yonetim kurulunun gérev ve sorumluluklannin saglikli bir bigimde yerine getirilmesi igin
yonetim kurulu biinyesinde TTK, SPKn, SPK’nin kurumsal yonetime iligkin diizenlemeleri ve ilgili
diger mevzuat hiikiimlerine gore gerekli komiteler olusturulur.

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla Incelenen Belgeler dogrultusunda Sirket’in yonetim kurulu
biinyesinde komiteler heniiz kurulmamig olup Sirket’ten alman 23.06.2023 tarihli beyan uyarmnca
komiteler halka arz sonrasi kurulacaktir.

2.1.4. Adli Sicil Kayitlan

Sirket’in ySnetim kurulu iiyeleri, sermaye piyasasi mevzuatinda ve 5411 say1h Bankacitik Kanunu’nda
yer alan suglar, 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun 282°nci maddesinde diizenlenen suctan (alt sinirt
altr ay veya daha fazla hapis cezasimi gerektiren bir sugtan kaynaklanan malvarhg degerlerini, yurt
digina gtkaran veya bunlarm gayrimegru kaynagim gizlemek veya megru bir yoila elde edildigi
konusunda kanaat vyandirmak maksadiyla, ¢esitli islemlere tabi tutmak sugu) kaynaklanan malvarlig
degerlerini aklama sugundan ve 6diing para verme isleri hakkinda mevzuata aykinliktan, Devletin
giivenligine kars1 suglar, Anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suglar, milli savunmaya kars:
suglar, devlet sirlarina kargr suclar ve casusluk, zimmet, irtikap, riigvet, hirsizik, dolandincilik,
sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma, hileli iflas, biligim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme
veya degistirme, banka veya kredi kartlarmin kétitye kullanilmas, kagakgilik, vergi kagakgihif veya
haksiz mal edinme suglarindan hiikiim giymemis ve kasten islenen bir sugtan dolayi bes il veya daha
fazla siireyle ve ayrica 5237 sayili Tiirk Ceza Kanunu’nun 53 tincii maddesinde belirtilen sireler geemis
olsa bile kasten iglenen bir sugtan dolay1 bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ¢arptinlmamistir.
Bu incelememiz ad1 gegen Kisilerin adli sicil kayitlan ve adli sicil argiv kayitlar cercevesinde
yapilmisgtir,

2.1.5. Genel Karul
Esas Stzlegme’de genel kurula iliskin diizenlemeler;

o “Genel Kurul Toplantilary” baghikli 23. madde,

*  “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Katilim™ bashkl 24. madde,
» “Toplanti Yeri ve Genel Kurula Cagrr” baglikh 25. madde,

o “Toplantida ligili Bakanhik Temsilcisinin Bulunmasi” baglikli 26. madde,

®  “Temsilci Tayin? baglikh 27, madde,

e “Oylarin Kullanima Sekli bashkl 28. madde ve

“flanlar” baghkh 29. maddede

yer almaktadr,

Esas S6zlegme’nin “Genel Kurul Toplantilary” baslikli 23. maddesi uyannca genel kurullar olagan ve
olaganiistii toplamr. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren li¢ ay icinde yapilir. Bu
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toplantilarda, organlarin se¢imine, finansal tablolara, yénetim kurulunun y1llik raporuna, karin kullamim
sekline, daZitilacak kar ve kazang paylarimin oranlarinin belirlenmesine, yénetim kurulu liyelerinin
ibralan ile faaliyet donemini ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, ySnetim kurulu tarafindan toplantiya cagrilabilir. Tasfiye
memurlari da gorevleri ile ilgili konular i¢in, genel kurulu toplantiya ¢cagirabilirler. Yonetim kurulunun,
devamh olarak toplanamamasi, toplanti nisabimin olugmasma imkan bulunmamas: veya mevcut
olmamasi durumlarmnda, mahkemenin izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya ¢agirabilir.
TTK min 411 ve 416’nc1 maddesi hitkiimleri saklidir.

Yonetim kurulu, genel kurulun ¢ahigma esas ve usullerine iliskin kurallart icermek amacryla ve asgari
olarak Ticaret Bakanlig1 tarafindan belirlenmis olan unsurlar igermek suretiyle; toplant1 yerine giris ve
hazirhklar, toplantimin agiimass, toplant: bagkanlifinm olugturulmasi, toplant: baskanliginn gbrev ve
yetkileri, gindemin goriisiilmesine gegilmeden Once yapilacak islemler, giindem ve giindem
maddelerinin goriistilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplants tutanagimnin
diizenlenmesi, toplant: sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda katilma, Bakanlik
temsileisinin katilimi ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, i¢ yénergede ongoriilmemis duramlar,
i¢ ybnergenin kabulii ve degisiklikler hususlarmi igeren bir i¢ vonerge hazirlar ve genel kurulun
onayindan sonra yiiriirlige koyar. Bu i¢ ydnerge tescil ve ilan edilir. Sirket’in Genel Kurul’un Caligma
Usul ve Esaslar1 Hakkinda I¢ Yonergesi, 11.02.2022 tarihinde T.C. Siirt Ticaret Sicili Miidiirliigl’ nde
tescil edilmis ve TTSG'nin 11.02.2022 tarih ve 10515 sayilt niishasinda ilan edilmistir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya ¢agrilir. Olaganiistii genel kurul, TTK ve Esas
Stzlesme’de yazili hiikiimlere gre toplanir ve gerekli kararlan alir. Olaganiistii genel kurulun toplanma
yeri ve zamani usuliine gire ilan olunur,

Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili olarak SPKn
uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak “pay sahipleri gizelgesi™ne gire hazirlar.

Genel kurul toplantilannda her pay sahibinin bir oy hakk: vardir.

Olagan ve olaBantistii genel kurul toplanti ve karar nisaplari, TTK ve SPKn ile ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine tabidir.

Esas Sozlesme’nin “Genel Kurul Toplantisina Elektronik Ortamda Kanlm” bashkh 24. maddesi
uyarinca Sirket’in genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu toplantilara,
TTK’min 1527°nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Anonim Sirketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iligkin Y&netmelik hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
genel kurul toplantilarna elektronik ortamda kattlmalarina, goriis aciklamalarma, oOneride
bulunmalarina ve oy kullanmalarina imkan tantyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi
bu ama¢ igin olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tim genel kurul
toplantilarinda esas stzlesmenin bu hitkkmii uyarmca, kurulmus olan sistem iizerinden hak sahiplerinin
ve temsilcilerinin, amlan Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilum, Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanan
clektronik ortam {izerinden gergeklestirilir.

Esas Sozlesme’nin “Toplantt Yeri ve Genel Kurula Cagri” baglikli 25. maddesi uyarmca genel kurul
Sirket merkezinde ya da Sirket merkezinin bulundugu sehrin elverigli bir yerinde toplanur.
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Genel kurul toplantiya, Sirket’in internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi’'nde yayimlanan ilanla ¢agrilir. Bu ¢agn, ilan ve toplant: giinleri hari¢ olmak
lizere, toplant: tarihinden en az ii¢ hafta dnce yapilir.

Genel kurula cagrinin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuat, genel kurula katilacak hak
sahipleri ile ilgili olarak ise TTK min 415’inci maddesi uygulanur,

Esas Sozlesme’ nin “Toplantida lgili Bakanlik Temsilcisinin Bulunmast” bashikli 26. maddesi uyarinca
genel kurul toplantilaninda ilgili bakanhk temsilcilerinin katilim: hakkinda TTK *nin 407°nci maddesinin
iiglincii fikras) hitkkmil uygulanir.

Esas Sozlesme’nin “Temsilci Tayini” baglikli 27. maddesi uyarinca pay sahibi, paylarindan dogan
haklarin kullanmak igin, genel kurula kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kigivi
de SPKn ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ¢ergevesinde temsilei olarak genel kurula yollayabilir.

Yetki belgesinin sekli SPK ditzenlemeleri sakli kalmak kaydiyla, yénetim kurulu tarafindan belirlenir.
Payin birden fazla sahibi varsa i¢lerinden biri veya tigiincli bir kisi temsilci olarak atanabilir.

Katilma haklarim temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata aykirilik oyu
gecersiz kilmaz.

Esas Sézlesme’nin “Oylarm Kullanilma Sekli” baglkl 28. maddesi uyarinca genel kurul toplantilarinda
oylar, yonetim kurulu tarafindan Ticaret Bakanligs diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak ig
y6nergeye gore verilir. Toplantiya fiziken katiimayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan
genel kuru] toplantilarina iliskin mevzuat hiikiimlerine gire kullamrlar.

Esas Sozlesme'nin “faniar” bashkl 29. maddesi uyarinca genel kurul toplant: ilani, mevzuat ile
ongdrilen usullerin yant sira, miimkiin olan en fazla pay sahibine ulasmay: saglayacak, elektronik
haberlesme dahil, her tiirlil iletisim vasitas: ile genel kurul toplanti tarihinden asgari ti¢ hafta dnce
yapilir.

Sirket’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla ve Incelenen Belgeler kapsaminda son g yil icinde
yapmig oldufu genel kurul toplantilar, TTK’da belirtilen toplanti ve karar nisaplarina uygun
gergeklesmigtir. Bu genel kurul toplantilarmna iligkin tutanaklarda cekimser oy veya herhangi bir serh
bulunmamaktadir.

2.1.6. Bagimsiz Denetci

Esas Sézlegme’nin “Denetci™ bashkli 22. maddesi uyarinca bagimsiz denetimde SPK diizenlemelerine
tabi olan Sirket’in genel kurulunca her faaliyet donemi itibariyle bir denetci segilir. Se¢imden sonra,
yOnetim kurulu, denetleme gorevini hangi denetgive verdigini gecikmeksizin ticaret siciline tescil ettirir
ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan eder.

Sirket’in finansal tablolari ile yonetim kurulunun yillik faaliyet raporunun denetiminde TTK nin 397 ila
406’nc1 maddesi hiikiimleri ile sermaye piyasasi mevzuat ve ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

2.2.  Kuzu Otel igletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar: Anonim Sirketi
2.2.1. Yoénetim Kurulu .
a) Yinetim Kurulunun Qlugumu ve Uyeleri

Kuzu Otel’in isleri ve idaresi genel kurul tarafindan TTK hiikiimleri cergevesinde segilecek en az 3 (ii¢)
iiyeden olugan bir yonetim kurulu tarafindan yiiriitiiliir. Kuzu Otel esas s6zlesmesinin “Yénetim Kurulu
ve Siiresi” baghikh 7. maddesi uyarinca yonetim kurulu siiresi 3 yildir.
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31.03.2022 tanhli genel kurul karan ile ishu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla Kuzu Otel’in meveut
yonetim Kurulu tiyeleri olan Gokgen Kuzu, Ozen Kuzu ve Giiven Kuzu’nun 3 yilligma yonetim kurulu
iyeliklerine segilmelerine karar verilmistir. S6z konusu se¢im, 16.04.2022 tarihinde T.C. Istanbul
Ticaret Sicili Miidirliigli nezdinde tescil edilmis ve TTSG’nin 18.04.2022 tarih ve 10561 sayili
niishasinda ilan edilmistir.

Asagida Kuzu Otel’in meveut yonetim kurulu iiyelerine iligkin bilgiler yer almaktadir:

Aday Gosteren Pay Grubu (varsa) ve Girev
Siiresi

31.03.2022 tarihinde segilmistir. 31.03.2025 tarihinde
gbrevi sona erecekfir,

31.03.2022 tarihinde secilmistir. 16.04.2023 tarihinde
Yonetim  Kurulu Bagkanh@ gorevi, 31.03.2025
tarihinde ise Yonetim Kurulu Uyesi gérevi sona
erecektir.

31.03.2022 tarihinde segilmigtir. 31.03.2025 tarihinde
gbrevi sona erecektir.

Ad1 Soyadi Girevi

Gokgen Kuzu Yénetim Kurulu Uyesi

Ozen Kuzu Yonetim Kuruha Bagkam

Giiven Kuzu Yonetim Kurulu Uyesi

2.2.2, Yetki Devri, Temsil ve Ilzam

Kuzu Otel esas sozlesmesinin “Sirketin Idaresi ve Temsili” baglikli 8. maddesi uyarmca Kuzu Otel’in
yOnetimi ve disartya kargi temsili yonetim kuruluna aittir. Kuzu Otel tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve yapilacak sozlesmelerin gegerli olabilmesi i¢in, bunlarin Kuzu Otel’in unvam altina
konmug ve Kuzu Otel’i temsile yetkili kisi veya kisilerin imzasm tagimas1 gereklidir.

Younetim kurutu, temsil yetkisini bir veya daha fazla murahhas ityeye veya miidiir olarak iigiincii kisilere
devredebilir. En az bir yonetim kurulu iiyesinin temsil yetkisini haiz olmasi sarttir. Yonetim kurulu,
diizenleyecegi i¢ yonergeye gore; yonetimi, kismen veya tamamen bir veya birkag yénetim kurulu
ilyesine veya iiglincl kisiye devretmeye yetkilidir.

Yonetim kurulu, temsile vetkili olmayan yénetim kurulu iiyelerini veya Kuzu Otel’e hizmet akdi ile
bagh olanlar1 sinirl: yetkiye sahip ticari vekil veya diger tacir yardumcilar: olarak atayabilir. Bu sekilde
atanacak olanlarin gorev ve yetkileri hazirlanacak i¢ yGnergede agikga belirlenir. Bu durumda i¢
yonergenin tescil ve ilam zorunludur. igbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibartyla Kuzu Otel’in smirli yetkili
belirlenmesine iligkin bir i¢ ydnergesi bulunmamaktadir

2.23. Yoinetim Kurulu Komiteleri
Kuzu Otel biinyesinde herhangi bir y6netim kurulu komitesi bulunmamaktadir,
2.24, Adli Sicil Kayitlan

Kuzu Otel’in ydnetim kurulu {iyeleri Sirket'te de ydnetim kuruly tiyesidir. Bu kapsamda yénetim
kurulu iiyelerinin adli sicil kayitlan ile ilgili bilgilere isbu Hukuk¢u Raporu’nun 2.1.4 béliimiinde yer
verilmigtir,

2.2.5. Genel Kurul

Kuzu Otel esas stzlesmesinin “Genel Kurul” baglikli 10. maddesi uyarinca genet kurullar olagan ve
olaganiistll toplanirlar. Olagan toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren {i¢ ay iginde yapilr,
olaganiistii toplant: ise, Kuzu Otel’in iglerinin gerektirdigi hallerde ve zamanlarda toplanur. Genel kurul
toplantrlarinda, her pay sahibinin oy hakki, sahip oldugu paylarin itibari degerleri toplamimin, Kuzu

Otel’in sermayesinin itibari degerinin toplamina oranlanmasiyla hesaplanir.
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Pay sahibi genel kurul toplantilarina kendisi katilabilecei gibi pay sahibi olan veya olmayan bir temsilci
de yollayabilir. Sirket genel kurul toplantilarinda TTK m. 409°da yazil hususlar miizakere edilerek
gerekli kararlar almir. Genel kurul toplantilar ve bu toplantilardaki karar nisabi, TTK hiikiimlerine
tabidir. Genel kurul, Kuzu Otel’in merkez adresinde veya yonetim merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir,

Genel kurul toplantisimin igleyig sekli, bir i yonerge ile diizenlenir. Genel kurul toplantilarmda, Tiirk
Ticaret Kanunu, Sirket’in Esas Sozlesmesi ile Genel Kurul Caligma Esas ve Usulleri Hakkimda Ig
Yonergesi diizenlemeleri uygulanir. Kuzu Otel’in Genel Kurul Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda Ig
Yonergesi 16.04.2022 tarihinde Istanbul Ticaret Sicili Miidiirligi’nde tescil edilmis ve TTSG nin
18.04.2022 tarihli ve 10561 sayili niishasinda ilan edilmistir.

Kuzu Otel esas stzlesmesinde genel kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toplantilara, TTK nin 1527. maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilecegine dair bir diizenleme
yer almamaktadir. TTK uyarinca, sirket esas sozlesmelerinde elektronik genel kurul hitkmii bulunmasi
bir zorunluluk degildir, bu hitkiim sirketlerin tercihlerine ve elektronik yeterliliklerine gore eklenebilen
bir hiikiimdiir. Isbu hikmiin Kuzu Otel'in esas sézlesmesinde bulynmamasi genel kurulun/sirketin
igleyisini menfi anlamda etkilememektedir, zira genel kurul, fiziksel olarak her daim toplanabilir.

3. GAYRIMENKULLER
3.1.Sirket’in Maliki Oldugu Gayrimenkuller

Sirket’in maliki oldugu 72 (yetmisiki) adet gayrimenkulii bulunmaktadir. Bu gayrimenkuller, 50 pafta
564 ada 181 parsel numarali Zeytinlik Mah, Bakirkdy/istanbul adresinde bulunan 112.954,29 m? yiiz
Slglimiine sahip arsa lizerinde yer alan (“Ana Tagmnmaz”); (i) | adet otel, (if) 62 adet apart otel ve (iii)
9 adet ticaret amactyla kullanilan ve agagida detayh bir sekilde siralanan bagimsiz boliimlerden
olusmakta ve Sirket’in kendi faaliyetleri ile ilgili kullanilmaktadir. S$6z konusu bagimsiz béliimlerin
hepsi asagida detaylan yer alan kira sézlesmesi kapsaminda Kuzu Otel’e kiralanmistir. Sirket’ten alinan
bilgi uyarinca Kasim 2022°de tamamtanan imar uygulamas neticesinde ve tarafimizca imar uygulamasi
dncesi ve sonrasindaki taginmaz tapu kayitlarimin incelenmesi sonucunda otel taginmazinin kiyida kalan
kismimin kamuya terkin edilmis olmasindan dolay1, uygulama éncesi 1 27.648,83 m?2 olan toplam arsa
yiizélglimii imar uygulamasinm tamamlanmasi ile 112.954,29 m2 olarak revize edildigi tespit edilmistir.

Ana Taginmaz’da yer alan ve yukarida belirtilen 72 adet bagimsiz boliime iligkin detayh bilgiler EK-
P’de bulunan tabioda (“Bagimsiz Béliimler”) yer almaktadir.

Sirket’in maliki oldugu gayrimenkullere iliskin alinan tapu senetleri ve takyidatlara iligkin belgeler
tarafimizla paylasilmig olup isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in kendi faaliyetleri ile ilgili
kullamminda bulunan gayrimenkuilere iligkin tespit edilen $nemli hususlar agagidaki gibidir:

3.1.1. Marmara Sea Otel

Sirket, Ana Taginmaz izerinde yer alan 28.765/346.158 arsa payina sahip 21.297,84 metrekare net alana
sahip bagimsiz bolimiin (“Marmara Sea Otel”) malikidir. Marmara Sea Otel 5 yildizli otel statiisiinde
toplam 204 odasiyla “JW Marriott Istanbul Marmara Sea Otel” ismiyle isletilmektedir. Marmara Sea
Otel, isbu Hukuk¢u Raporu’nun 8. béliim altinda detayl bir sekilde agiklanmakta olan Y&netim
Sozlesmesi kapsaminda Luxury Hotels ve Bagh Ortaklik tarafindan igletilmektedir.

3.1.2. Ticari Amagla Kullamlan Bagimsiz Biliimler

EK-1"deki Bagimsiz Béliimler’de yer alan ve “Ticaret™ niteliginde olan 9 adet bagimsiz boliimden 8
tanesi isbu Hukukgu Raporu’nun 8. béliimiinde detaylari yer alan kira stzlesmeleri kapsaminda iiiincii
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16



Bagimsiz Hukukgu Raporu
Akol Avukathk Biirosu

Levent Mah., Blylikdere Cad.,
Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34394
Sisli/istanbul

0212 264 6000
www.akol.av.tr

AKOL/ LAW

01.08.2023

kisilere kiralanmaktadir. Kiralanan taginmazlar genellikle Marmara Sea Otel ve rezidanslar balimiinde
kalacak olan misafirlerin kullanabilecegi kuafr, magaza vb. isletmelere kiralanmaktadir.

3.1.3. Rezidanslar

EK-1"deki Bagimsiz Boliimler’de yer alan “apart otel” nitelikli 62 adet bagimsiz bliimiin rezidans
olarak kulianilmas planlanmaktadir. Bu béliimlerin igletilmesine iligkin olarak Luxury Hotels ve
LHIMC ile s6zlesmeler akdedilmis olup bu sszlesmelere isbu Hukukg¢u Raporu’nun 8. boliimiinde yer
verilmistir.

3.14. Tasimmazlar {zerinde Bulunan Takyidat Bilgileri

Sirket’n miilkiyetinde bulunan ve EK-1’deki Bagimsiz Béliimler’de listelenen bagimsiz boliimlerin
hepsinin tizerinde aym takyidatlar bulunmakta olup bagimsiz béliimler iizerinde bulunan takyidat

bilgileri, 25,04.2023 tarihli WebTapu Kayit bilgilerine gore asagidaki sekilde siralanmaktadir.

Takyidat Bilgisi

Tarih ve Yevmiye

Kismen kiy1 kenar ¢izgisi iginde kalmaktadir.

Numaras)

08.02.2017 tarih ve
1691 yevmiye no

Kat millkiyetine gevrilmistir.

24.11.2017 tarith ve
13016 yevmiye no

Avrupa Yakas: Milli Emlak Dairesi Bagkanlig’mmn 30.09.2019 tarih ve 93997

sayili yazisinda Avrupa Yakas: Milli Emlak Dairesi Bagkanliginin 565 ada,
181 parsel sayilt taginmaz malin hazineye ait 131986/12764883 hissesinin s6z

konusu taginmazin kiyidan kalan kisminin siiresiz ve bedelsiz olarak kayitsiz
artsiz terkini saglanacaktir.

01.10.2019 tarih ve
11792 yevmiye no

Kat miilkiyetine gevrilmistir.

04.03.2021 tarih ve
3900 yevmiye no

Kat miilkiyetine cevrilmisgtir.

16.03.2022 tarih ve
4874 yevmiye no

Kira gerhi: 07.01.2014 tarihinden baslamak tizere 99 yilligi 1 TL bedelle 99 yil
miiddetle 1208-1209 no.lu T.M. yeri ve kablo gegis glizergahi. Tiirkiye
Elektrik Dagitim A.S. Iehine kira serhi,

13.02.2014 tarih ve
1913 yevmive no

1 TL bedel karsthgindan kira szlesmesi vardir. (99 yillig1 1 TL bedelle 1204-
1205-1206-1207 no.lu T.M. yeri ve kablo gegis giizergah1 Tiirkiye Elektrik
Dagitim A.S. Genel Miidiirliigii lehine gegis.)

23.08.2017 tarih ve
9621 yevmive no

Tiirkiye Halk Bankasi A.S. lehine, %28 degisken faiz ile, FBK (Fekki
bildirilinceye kadar) siireli, 1. dereceden, 2.000.000.000 TL tutarinda ipotek
kaydi vardir,

03.03.2023 tarih ve
3940 yevmiye no

Incelenen Belgeler uyarmca Sirket”in maliki oldugu baska bir gayrimenkul bulunmamaktadir.
3.1.5. Sirket’in Kullammunda Olan ve Mitlkiyeti U¢iincii Kisilere Ait Olan Gayrimenkuller

Sirket’in, kira sézlegmeleri ile kullandig toplamda 1 adet gayrimenkul bulunmaktadur.
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TBK hiikiimleri cergevesinde belirli stireli akdedilen konut ve gatili isyeri kira sézlegsmeleri Kiracinin en
az 15 giin 6needen yazih bir bildirimle sézlesmeyi feshetmeyi bildirmedigi takdirde kira sdzlesmesinde
belirtilen siirenin dolmasimdan sonra otomatik olarak birer yillik siirelerle uzamaktadir. Bazi sinirh
durumlar haricinde kiraya veren yalmzca Kira stiresinin sona ermesinden 6tiirii sbzlesmeyi
feshedememektedir. Ancak 10 yillik uzama stiresinin sonunda Kiraya veren siirenin bitiminden en az ii¢
ay tnee yapacagi bildirimle Kira sézlesmesini feshetme hakkma sahiptir. Bu nedenle bir kira
stzlesmesinin stzlesmede belirtilen yenileme siiresi her ne olursa olsun konut ve catih isyeri Kira
stizlesmeleri igin sdzlesmeye TBK hitkiimleri uygulanacagindan, stzlesmede taraflarin sdzlesme
sliresinin uzatitmasi i¢in yazilt mutabakat Sngorse dahi Sirket kiraci olarak tahliye hiikiimlerine karst
TBK uyarinca korunacaktir. Bu dogrultuda, kira siiresinin sonunda Sirket’in mevcut lokasyonlarmdan
¢ikarimasinin uzak bir ihtimal oldugu anlagilmaktadir. Ayrica, Sirket’ten alinan bilgi uyarinca, Sirket
bugiine kadar kira sézlegmelerini kendileri i¢in elverigli kosullarla yenilemistir.

Sirket’in taraf oldugu kira sézlesmeleri ve bu stzlesmeler kapsaminda kullamilan tasmmazlara iliskin
bilgilere agagidaki tabloda yer almaktadir:

KIRALANAN TASINMAZLAR

(Alft) Kiraya Sizlesme § Kullanim
g2 5 ivi s e Adres
Veren Tarihi/Siiresi Amaci

(Alt) Kirac

Sirket Peninsula 20.01.2022/ Asil | Istanbul ili, Sisli’2 ilgesi, 303 | Merkez Ofis
Emlak Yatinm | Kira Sozlesmesi | pafta, 1946 ada, 136 parsel
AS. ile eszamanh | numarasinda kayitls,
siirelidir. Asil | Biiyitkdere Cad., Levent,
Kira 34394 Istanbul/Tiirkiye adresli

Sozlesmesi’nin | Kanyon Ofis Blogunun 3,
sona ermesi | Katinda No:185/206 A
halinde sona
erecektir.

Alt kiraci olarak Sirket ve alt kiraya veren olarak Peninsula Emlak Yatinm A.S. arasinda 18.01.2022
tarihinde bir alt kira sézlesmesi imzalanmigtir. Bahsi gegen sézlesme, alt kiraya veren Peninsula Emlak
Yatirmm A.S. ile asil kiraya veren EIS Eczacibagi ilag Sinai ve Finansal Yatirimlar Sanayi ve Ticaret
A$. arasinda imzalanmig bulunan 09.11.2018 baslangig tarihli ve 01.09.2022 tarihinde tadil edilen kira
sozlesmesine (“Asil Kira Stzlesmesi”) dayanak olarak Istanbul ili, Sisli/2 ilgesi, 303 pafta, 1946 ada,
136 parsel numarasmnda kayitli, Biiyiikdere Cad., Levent, 34394 Istanbul/Tiirkiye adresli Kanyon Ofis
Blogunun 3. Katinda No:185/206 A numarasi ile ver alan 630 metrekarelik briit kullanilabilir ve
kiralanabilir bagimsiz béliimiin, 10 metrekarelik kiralanabilir ve kullamlabilir alanmin, alt kiraya veren
Peninsula Emlak Yatinm A.S. tarafindan $Sirket’e kiralanmasina dair alt kira stzlesmesidir. Asil Kira
Sozlegmesi’nin sona ermesi halinde isbu kira s6zlesmesi de sona erecektir.

Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyam uyarinca Sirket’in igbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla kiralamakta
oldugu bagka bir gayrimenkul buiunmamaktadir.

3.1.6. Sirket Tarafindan Kiraya Verilen Gayrimenkuller
Sirket tarafindan kiraya verilen toplamda 3 (iig) adet gayrimenkul bulunmaktadir.
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KIRAYA VERILEN TASINMAZLAR

Kiraya Sézlesme PATE Kullanim
ML i Kiraya Verilen Tasinmaz
Veren Tarihi - Amaci

Kiraci

Kuzu Otel Sirket 01.05.2022 50 pafta, 564 ada, 181 parsel | Sirket’in sahip
numarali Istanbul ili Bakirksy | oldugu
(02.06.2023 ilgesi Zeytinlik mahallesinde | gayrimenkuller
tarihinde tekrar | bulunan bir adet otel ve iki | béliimiinde
sdzlesme adet ticari mnitelikte olan |detaylari yer
akdedilmigtir.) | bagimsiz boliimler (birlikte |alan bagimsiz
“Otel”). béliimlerin
isletilmesi.

Sirket ile Kuzu Otel arasinda akdedilen 01.05.2022 tarihli kira sdzlesmesi revize edilerek Sirket ile Kuzu
Otel arasinda 02.06.2023 tarihinde yeniden imzalanan kira sozlesmesi kapsammda (“Otel Kira
Sozleymesi”) Sirket’in maliki oldugu bir adet otel ve iki adet bagmsiz boliim Kuzu Otel’e kiralanmigtir,
Kuzu Otel, aylik kira bedeli olarak Sirket’e, aylik asgari kira bedeli olarak belirlenmis olan 10.000 TL
veya tasinmazin isletilmesinden saglanan net faaliyet karimin %90°1 veya briit hasilatin %20’ si arasindan
hangisi en yiiksek ise o oranda 6deme yapacaktir. Yonetim Sézlesmesi kapsaminda Luxury Hotels
Uluslararas1 Otel Isletmeciligi Limited Sirketi yeniden imzalanan isbu 02.06.2023 tarihli Otel Kira
Sozlesmesi’nde yapilan degisiklige 28.07.2023 tarihli yazisi ile muvafakat etmisti,.  Otel Kira
Sozlegmesi, isbu Hukukgu Raporu’nun 8. béliimiinde incelenen Yonetim Sozlesmesi’nin yiiriirliikte
oldugu siire boyunca yiirtirlikte kalmaya devam edecektir. Otel Kira Sozlesmesi’nin siiresi, Otel’in
agihis tarihinden itibaren 30 y1l veya Yonetim Sozlesmesi’nin fesih tarihinde hangisi daha 6nce ise o
tarihe kadar olacaktir. Otel Kira Sozlesmesi kapsaminda, Sirket, Kuzu Otel’in Yonetim Sozlesmesi’ni
akdetmesini kabul etmektedir ve Otel Kira Sozlesmesi ile Yonetim Sozlesmesi arasinda geligen bir
hilkiim olmas: halinde gelisen Otel Kira Sozlesmesi hiikiimleri gegersiz sayilacaktir. Kiralanan
tasinmaza iligkin gerekli ruhsat ve izinlerin alinmasindan Kuzu Otel sorumtudur.

Otel Kira S&zlesmesi’'nin feshedilmesi halinde Sirket, (i) Luxury Hotels ile Marmara Sea Otel’in
isletilmesine iligkin bir isletme sozlesmesi akdedecektir veya (ii) segecegi bir kisi ile kira sézlesmesi
akdederek bu kisinin Luxury Hotels ile Marmara Sea Otel’e iliskin isletme sdzlesmesi imzalamasimi
saglayacaktir,

Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyam uyarmca Sirket’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla kiraya
vermekte oldugu bagka bir gayrimenkul bulunmamaktadr.

3.2.Bagh Ortakhk’in Maliki Oldugu Gayrimenkuller
Incelenen Belgeler uyarmea Kuzu Otel'in maliki oldugu bir gayrimenkul bulunmamaktadir.

3.2.1. Bagh Ortakhk’m Kullamminda Olan ve Miilkiyeti Uglincii Kisilere Ait Olan
Gayrimenkuller

Kuzu Otel’in “kirac1” sifatiyla akdetmis oldugn 3 (iig) adet kira sézlesmesi bulunmakta olup bu
stzlesmelere iliskin detayl: bilgiler asagida siralanmaktacir;

KiRALANAN TASINMAZLAR

Kira Kiraya Sdzlesme Alires Kullanrm
2] Veren Tarihi/Siiresi 3 3 Amaci
Can Giimiig 01.09.2022/1 yil | Bakirkdy ilgesi 3-4 Kisim | Mesken

Blok O 153, Kat 2, Daire 15
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Kiraca

Kiraya
Veren

Sozlesme
Tarihi/Siiresi

KIiRALANAN TASINMAZLAR

Adres

01.08.2023

Kullamm
Amac

Sina Gékee 01.03.2022/1 w1l | Atakdy 5. Kisim 19 Mayis [Maksimum 4
Cad. 14 Blok Daire 52 |kisilik personel
Bakirk&y/Istanbul lojmani
Kuzu Otel Sirket Eski  sozlesme | 50 pafta, 564 ada, 181 parsel |Sirket’in sahip
tarihi numarah Istanbul ili Bakirksy | oldugu
01.05.2022 ilgesi Zeytinlik mahallesinde | gayrimenkuller
bulunan ve EK-1 Bagimsiz | b§liimiinde
Giincel Béliimler’de listelenen 72 |detaylar1  yer
stzlesme tarihi | adet bagimsiz béliim. alan bagimsiz
02.06.2023 béitimlerin
isletilmesi,

Kirac1 Kuzu Otel ile kiraya veren Can Giimiis arasinda 01.09.2022 tarihinde Bakirk6y ilgesi 3-4 Kisim
Blok O 153, Kat 2, Daire 15’te yer alan konutun personel lojmami olarak kullamimak iizere
kiralanmasina iligkin bir kira sézlesmesi akdedilmigtir. Kira siiresi 1 y1l olarak belirlenmistir.

Kiraci Kuzu Otel ile kiraya veren Sina Gokge arasinda 01.03.2022 tarihinde Atakdy 5. Kisim 19 Mayis
Cad. 14 Blok Daire 52 Bakirkdy/Istanbul adresinde yer alan apartman dairesinin kiralanmasina itigkin
bir kira s6zlesmesi akdedilmistir. Kiralanan tagmmazin “maksimum 4 Kisilik personel lojmani” olarak
kullamlacag isbu kira stzlesmesinde hiikiim altina alinmugtir. Kira siiresi 1 y1l olarak belirlenmistir.

Sirket ile Kuzu Otel arasinda akdedilen Otel Kira Sozlesmesi'ne iliskin detaylar 3.1.6. “Sirket
Tarafindan Kiraya Verilen Gayrimenkuller” baghg altinda yer almaktadir,

Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyam uyarinca Kuzn Otel’in igbu Hukukgu Raporu tarihi itibaryla
kiralamakta oldugu bagka bir gayrimenkul bulunmamaktadir.

3.2.2. Bagh OrtakhK’in Kiraya Vermekte Oldugu Gayrimenkuller

Kuzu Otel’in “kiraya veren” sifatiyla akdetmis oldugu 6 (alty) adet kira sdzlesmesine iligkin detayli
bilgiler agagida siralanmaktadar;

KIRAYA VERILEN TASINMAZLAR

Kirac:

Kiraya
Veren

Sozlesme
Tarihi/Siiresi

Adres

Kullanim
Amaci

Omer Hayati | Kuzu Otel 05.05.2022 /5 Istanbul ili Bakirksy ilgesi |Marmara Sea
Kondu yil Zeytinlik mahallesi 1. bodrum | Otel igerisinde
kat ve 4. bodrum katlardaki 7 | kiraca
numarah bagmsiz béliim tarafindan
miinhasiran
antikaci ve
hediyelik esya
konsepti  ile
isletilmesi.
Vakko Tekstil | Kuzu Otel 25.02.2022/15 | Istanbul ili Bakiwkdy ilgesi |Marmara Sea
ve Hazir yil Zeytinlik  mabhallest Lobi | Otel igerisinde
Giyim Sanayi Kat:2 Kiraci
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Kiraya
VYeren

Isletmeleri
AS.

Ndzlesme
Tarihi/Siiresi

AKOL' LAW

KIRAYA VERILEN TASINMAZLAR

Adres

01.08.2023

Kullanim

Amaci
tarafindan
“Vakko
Boutique”
markasi
altinda
milnhasiran
tekstil ve hazir
giyim
liriinlerinin
teshir,
pazarlama ve
satiginin
yapilmasi.

Milimetrik
Giyim Sanayi
Ltd. $ti.

Kuzu Otel

28.03.2022/5+5
yil

Istanbul ili Bakmkéy ilgesi
Zeytinlik mahatlesi 8
numarali magaza
niteligindeki bagimsiz biliim

Marmara Sea
Otel igerisinde
kirac
tarafindan
erkek ve
kadma ytnelik
basta  takim
elbise, gémlek,
palto ve etek
olmak lizere
diger tlim
giyim
kategorilerinde
o6zel dikime
yonelik
miinhasiran
terzilik hizmeti
verilmesi,

Sabit Akkaya
Hair  Stylist
Bosphorus
Kuafér
Salonlar
Isletmeciligi
Sanayi ve
Ticaret  Ltd.
Sti.

Kuzu Otel

15.03.2022/5 yl

Istanbul ili Bakirkdy ilgesi
Zeytinlik mahallesi TC 03 ve
TC 04 numarah bagimstz
béliimler ve Spa giris katina
Z-SPA-59 manikiir pedikiir
salonu ve Z-SPA-57 kuafor
béliimii

Marmara Sea
Otel igerisinde
milnhasiran
kiraci
tarafindan
kuafor
ditkkam
amaciyla
kullanilmasi
ve klasik
kuaférliik
hizmetleri
(kesim,
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Kirac

Kiraya

Veren

KIRAYA VERILEN TASINMAZLAR

Sozlesme
Tarihi/Siivesi

Adres

01,08.2023

Kullanim
Amaci

boyama,
yikama,
manikir,
pedikiir,
makyaj)
verilmesi.

Karizma

Gayrimenkul
Damgmanlik
Ingaat Sanayi

ve Ticaret Ltd.

Kuzu Otel

22.08.2022/5 vl

Istanbul ili Bakwkoy ilgesi
Zeytinlik mahallesi P3 kat
TC-05 numarali magaza
niteligindeki bagimsiz bsliim

Marmara Sea
Otel igerisinde
kiraci
tarafindan

magaza unvani

ve markas ile
miinhasiran
gayrimenkul
yvatinm sirketi,
gayrimenkul,
yat ve jet
satiglari,
mimarlik
hizmetleri
olarak faaliyet
gisterilmesi.
Marmara Sea
Otel ziyaretgi
ve
miisterilerine
otopark, vale
ve oto yikama
hizmetinin
verilmesi.
Kiract Omer Hayati Kondu ile kiraya veren Kuzu Otel arasinda Marmara Sea Otel’in magazalar
boliimiine iligkin 05.05.2022 tarihinde bir kira sézlesmesi akdedilmistir. isbu sézlesmenin konusu;
Marmara Sea Otel’in biinyesinde yer alan ve kiraci tarafindan miinhasiran antikaci ve hediyelik esya
konsepti ile igletilecek 1. bodrum kat ve 4. bodrum katlardaki 7 numarah bagimsiz bbliimiin
kiralanmasidir. Bahsi gegen kira stzlesmesi taraflar arasinda 5 kira yilindan olusan dénem icin
akdedilmistir.

Sti.

Kuzu Otel Istanbul ili Bakirkdy ilgesi
Zeytinlik mahallesi 564 ada
181 parselde bulunan
Marmara Sea Otel'in otopark

ve oto yikama alam

Murat
Dagdeviren

01.07.2022/3 y1l

Kiract Vakko Tekstil ve Hazir Giyim Sanayi Isletmeleri A.S. ile kiraya veren Kuzu Otel arasinda
Marmara Sea Otel’in magazalar bliimiine iligkin 25.02.2022 tarihinde bir kira stzlesmesi akdedilmistir.
Isbu sdzlesmenin konusu; Marmara Sea Otel’in biinyesinde yer alan ve kiracinin miinhasiran “Vakko
Boutique™ markas: altinda tekstil ve hazir giyim iirtinlerinin satig1 amaciyla igletilecek lobi katinda yer
alan Kat:2 numaral, 45,25 metrekare biiyiikliglindeki bagimsiz bsliimlerinin kiralanmasidir. Bahsi

gecen kira sbzlegmesi taraflar arasinda 5 kira yiltndan olusan dénem igin akdedilmistir.
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Kiraci Milimetrik Giyim Sanayi Ltd. $ti. ve kiraya veren Kuzu Otel arasinda Marmara Sea Otel’in
magazalar bsliimiine iliskin 28.03.2022 tarihinde bir kira sézlesmesi akdedilmistir. Isbu sézlesmenin
konusu; Marmara Sea Otel biinyesinde yer alan ve kiracinin miinhasiran erkek ve kadina ydnelik basta
takim elbise, gémlek, palto ve etek olmak fizere diger tiim giyim kategorilerinde 6zel dikime yonelik
terzilik hizmeti veren tek ve miinhasir marka olacagim ve bu alanda faaliyet giisterme hakkimin
miinhasiran sadece Kiract ile simirh olacaginm taahhiit edildigi 64,75 metrekare buytikliglindeki 8
numaralt magaza niteligindeki bagimsiz béliimiin kiralanmasidir. Bahsi gecen kira sézlegmesi taraflar
arasinda 5+35 yil olmak iizere toplam 10 kira yilindan olusan dénem igin akdedilmistir.

Kirac1 Sabit Akkaya Hair Stylist Bosphorus Kuafor Salonlar Isletmeciligi Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti.
ile kiraya veren Kuzu Otel arasinda Marmara Sea Otel’in magazalar boltimiine iligkin 15.03.2022
tarihinde bir kira s6zlesmesi akdedilmistir. isbu sézlesmenin konusu; Marmara Sea Otel biinyesinde yer
alan ve kiraci tarafindan miinhasiran kuafor olarak isletilecek TC 03 ve TC 04 numaralh bagmmsiz
béliimler ve Spa giris katma Z-SPA-59 manikiir pedikiir salonu ve Z-SPA-57 kuafor béliimiiniin
kiralanmasidir. Bahsi gegen kira sGzlesmesi taraflar arasinda 2+3 y1l olmak {izere toplam 5 kira yilindan
olusan dénem i¢in akdedilmis olup 5 yillik siire, 1’er yillik kira dénemlerinden olugmaktadir,

Kirac1 Karizma Gayrimenkul Damsmanlik Insaat Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. ve kiraya veren Kuzu Otel
arasinda Marmara Sea Otel’in magazalar bdlimtine iliskin 22.08.2022 tarihinde bir kira sdzlesmesi
akdedilmistir. Isbu sdzlesmenin konusu; Marmara Sea Otel biinyesinde yer alan ve kirac: tarafindan
miinhasiran kiracinin magaza unvani ve markasi ile gayrimenkul yatinm sirketi, gayrimenkul, yat ve jet
satiglar, mimarhk hizmetleri olarak faaliyet gdsterecek Marmara Sea Otel’in magazalar alamnin P3
katinda yer alan 79,95 metrekare biyiikliigiindeki TC-05 numarali magaza niteligindeki bagimsiz
béliimiin kiralanmasidir. Bahsi gegen kira sézlegmesi 5 kira yilindan olugan dénem igin akdedilmigtir.

Kiract Murat Dagdeviren ve kiraya veren Kuzu Otel arasinda Marmara Sea Otel’in miisterine ve
zivaretgilerine yonelik 01.07.2022 tarihinde otopark isletme, vale ve oto yikama hizmetleri sdzlesmesi
akdedilmistir. Isbu sézlesmenin konusu; vale, oto yikama ve otopark hizmetierini sunmak i¢in gerekli
tiim otopark ve yikama alanlarin tahsis edilmesi ve vale, otopark ve oto yikama hizmetlerinin
saglanmasina iliskin viikkiimliliklerin belirlenmesidir. Bahsi gegen otopark isletme sdzlesmesi 3 yil igin
akdedilmigtir.

Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyam uyarinca Kuzn Otel’in isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla kiraya
vermekte oldugu bagka bir gayrimenkul bulunmamaktadit.

4, MEVZUATA UYUM, RUHSATLAR VE IZINLER

4.1. Sirket’in ve Bagh Ortakhk’in Tabi Oldugu Mevzuat

Sirket 24.08.2022 tarihinde gayrimenkul yatinm ortaklifna doniisim amaciyla esas sézlesme
degisikligine izin verilmesi talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmustur. Sirket’in esas sbzlesme
degigikligi bagvurusu SPK’nm 31.03.2023 tarih ve E-12233903-340.02.35434 sayili yazis1 ile
onaylanmistir. Bu kapsamda Sirket, bagta SPKn ve GYO mevzuati olmak iizere 2872 sayilh Cevre
Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu ve 5543 sayili Iskin Kanunu ve Tirk hukuk mevzuatimin genel
diizenlemelerine tabidir.

Mevzuat kapsaminda belirli diizenlemeler Sirket’in faaliyetlerini dogrudan, birtakim mevzuat
diizenlemeleri ise dolayh olarak etkilemekiedir. Sirket’in faaliyetleri baglica asagida yer alan
diizenlemelere tabidir.

Sirket, basta SPKn ve GYO mevzuat1 olmak iizere 2872 sayili Cevre Kanunu, 3194 sayili imar Kanunu
ve 5543 sayth iskin Kanunu ve Tiirk hukuk mevzuatinin genel hiikiimierine tabi olmakla birlikte, isbu

Mt
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Hukukgu Raporu’nun §irket’e uygulanacak mevzuata, diizenlemelere ve uygulamalara iliskin asagida
belirtilen bu boliimi, yalnizca asagida yer alan bilgiler ile degil, ilgili mevzuatmn tiimiiyle birlikte bir
biitiin tegkil edecek sekilde degerlendirilmelidir.

4.1.1. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Mevzuat

Sirket, SPK’dan aldiga 31.03.2023 tarih ve E-12233903-340.02-35434 sayih izin sonrasi GYO’ya
ddniigmiis oldugundan, SPKn ve SPK’nin GYO’lara iliskin esaslarinin diizenlendigi GYO Tebligi basta
olmak tizere sermaye piyasasi mevzuatina tabi olarak faaliyet gdstermektedir. GYO Tebligi, GYO’larin
kuruluglarina, kurucularina, paylarm ihracina, satigia ve devrine, faaliyet esaslaria, yénetim ilkelerine,
portiy simrlamalarma, portfSylerinde bulunan varliklarin ve haklarin degerlemesine, varhiklarin
saklanmasina, imtiyazh pay ihracina, ortaklarinda ve yoneticilerinde aranacak nitelikiere, kamuyu
aydinlatma ve yatmcilarm bilgilendirilmesi yiikiimliiliiklerine, kar dagitimina, gayrimenkul yatirim
ortaklig1 statlisiinden ¢ikarilmasina, tabi olacaklar diger yikimliiliklere ve anonim ortakhiklarin
gayrimenkul yatirm ortaklifina déniistimiine iliskin esasiar diizenlemektedir. GYO Tebligi uyarinca
GYO’larm yatirim faaliyetlerine iligkin simirlamalar getirilmis ve aynt zamanda yapamayacaklar igler
Ongdriilmiistiir. GYO’larin uyum saflamasi gereken baskaca diizenlemeler sakli kalmak iizere, bu
baghikta yalnizca temel diizenlemelere iligkin hususlar agiklanmaktadir,

GYO’lar gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkullere dayal haklar, altyapi yatinm ve
hizmetleri, sermaye piyasast araclari, Takasbank para piyasasi ve ters repo islemieri, Tiirk lirasi
cinsinden vadeli mevdnat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden vadeli ve vadesiz mevduat veya
zel cari katilma hesaplan ile istirakler ve Kurulca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfByii isletmek amaciyla paylarmi ihrag etmek iizere kurulmus bir sermaye piyasas: kurumudur.

Gayrimenkul yatinim ortakhgina doniisen ortakliklarin esas sézlesme degisikliklerinin ticaret siciline
tescilini takip eden {i¢ ay iginde ¢ikantmis sermayesinin asgari %25’ini temsil eden paylarin halka arzina
iliskin izahnamenin onaylanmas talebiyle SPK’ya bagvuruda bulunmalar: gerekmektedir. Bu kapsamda
Sirket, ¢ikarlmig sermayesinin 175.000.000 TL’den 200.000.000 TL’ye cikarilmas: nedeniyle
artirtlacak 25.000.000 TL nominal degerli 25.000.000 adet B Grubu pay ile Sirket’in meveut ortag
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S.’ve ait 25,000.000 TL nominal degerli 25.000.000 adet B Grubu pay
olmak iizere toplam 50.000.000 TL nominal degerli paylarin halka arzina iligkin izahnamenin ve tasarruf
sahiplerine satts duyurusunun onaylanmasi talebi ile Sirket'in SPK’ya bagvuruda bulunmustur.

4.1.2. GYO’larm Yatinm Faaliyetlerine fliskin Esaslar

GYO Tebligi GYO’larin kurulug usul ve esaslarimn yam sira, GYQ Tebligi’nin 22. maddesi ve
devaminda, ortakliklarmn siirdiirebilecekleri yatirim faaliyetierini diizenlemektedir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesi GYO’larin yapabilecekleri yatirim faaliyetlerini diizenlerken 23. maddesi
de bu konudaki yasaklamalari Sngrmektedir. GYO Tebligi’nin 22. maddesi yapilabilecek yatirm
faaliyetleri ile birlikte bunlara iliskin birtakim siirlandirmatar da barindirmaktadur.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasimn (a) bendi uyarinca; GYO’lar alim satim kén veva kira
gelirleri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
hastane ve benzeri her tlirlii gayrimenkulii satin alabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay
veya satmayi taahhiit edebilir. Miinhasiran altyap: yatirim ve hizmetlerinden olusan portfoyii isletecek
ortakliklar sadece altyapi yatinim ve hizmet konusu gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir,

GYO’larm portfdylerine almacak bina ve benzeri yapilar i¢in yap1 kullanma izninin alinmasi ve kat
miilkiyetinin tesis edilmesi zorunlu tutulmugtur. Imar Kanunu’nun gegici 16. maddesi kapsaminda vapt

Nt
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kayit belgesi almmus otmasi, bu fikrada yer alan yap1 kuilanma izninin alinmig olmas: sartmm yerine
getirilmesi i¢in veterli kabul edilir.

Miilkiyeti tek basina ya da bagka kisilerle birlikte ortaklifa ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi,
hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamamimnm veya boliimlerinin yalmzca
kira geliri elde amaciyla kullanilmas halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap: kullanma izninin alinmas
ve tapu senedinde belirtilen niteliginin taginmazin meveut durumuna uygun olmast istisna olarak kabul
edilir.

GYO Tebligi’nin 22. maddesinin 1. fikrasimn () bendi uyarinca GYO’larn miilkiyetinde olan
gayrimenkuller iizerinde metruk halde veya ekonomik &mriinii tamamlami§ veya herhangi bir gelir
getirmeyen veya tapu kiitiigiiniin beyaniar hanesinde riskli yap olarak belirtilmis yapilarin bulunmasi
ya da tapuda mevecut gérinmekle birlikie yapilarin yikilmis olmasi durumunda yap1 kullanma izni
ahnmasi ve kat miilkiyetinin tesis edilmesi sart1 aranmaz. Bu madde kapsaminda, ilgili gayrimenkuliin
ortaklik portfSyiine arsa olarak dahil edilebilmesi i¢in iki sart meveuttur: (i) ilk olarak s6z konusu
gayrimenkuliin yukarida sayilan nitelikleri haiz oldugunun bir gayrimenkul degerleme raporu ile tespit
ettirilmesi ve (i) varsa s6z konusu yapilarm yikilacaginin ve gerekmesi halinde gayrimenkuliin tapudaki
niteliinde gerekli degisikligin yapilacagimn Kurul’a beyan edilmesi gerekmektedir.

Incelenen Belgeler uyarinca, Sirket’in otel ve toptan ve perakende ticaret i¢in kullandifi bagimsiz
boliimlerinin 08.02.2022 tarihli yap: kullanma izin belgeleri bulunmaktadir,

413. GYO’larn Yatinmlara Yonelik Sinirlamalar

GYO’larm yatinmlarma yonelik GYO Tebligi’nde meveut olan sinirlamalara agagida liste halinde yer
verilmektedir:

e GYO’lar alm satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirlii gayrimenkulii satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay1 vaat edebilir.

¢ GYO’larm portfSylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap: kullanma
izninin alinmg ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas: zorunludur.

¢ GYO’lann portfoylerinde ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve dnemli dlglide etkileyebilecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan
gayrimenkuller ile gayrimenkule dayal) hakiar dahil edilebilir.

e GYO’larm kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira, hasilat paylagimi veya kat
kargihd) arsa satis1 sézlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsa iizerinde, gayrimenkul projesi
geligtirebilirler veya projelere iist hakki tesis ettirmek suretiyle yatinm vapabilirler. Yapilacak
sOzlesme hiiktimleri gergevesinde bir veya birden fazla tarafla ortak bir sekilde yurlitiilecek
projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amact yoksa ise ortakhgn sdzlesmeden dogan
haklarinin Kurulca uygun goriilecek nitelikte bir teminata baglanmig olmas1 zorunludur.

* GYO'larin gergeklestirecekleri veya yatirim yapacaklan projelerin ilgili mevzuat uyarinca
gerekli tiim izinlerinin almmis, projesinin hazir ve onaylanmis, insaata baglanmasi igin yasal
gerekliligi olan tim belgelerin tam ve dogru olarak meveut oldugu hususlarnmn bagimsiz
gayrimenkul degerleme kuruluglari tarafindan tespit edilmis olmast zorunludur.

¢ GYO’lann milkiyeti ortakliga ait olmayan ve ipotek tesis edilmis arsalar iizerinde proje
geligtirebilmesi i¢in, tesis edilen ipotegin bedelinin séz konusu arsa i¢in en son hazirlanan
degerleme raporunda ulasilan arsa degerinin %50°sini gegmemesi ve her haliikarda tizerinde
proje gelistirecek ipotekli arsalarin ipotek bedellerinin, ortakligin kamuya acikladigi bagimsiz

L
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denetimden gegmis son finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin %10’ unu agmamasi
gereklidir,

* GYO’lar faaliyete gegirebilmesi icin belirli asgari donanima ihtivag duyan gayrimenkullerin
kiraya verilmeden &nce tefrigini temin edebilirler.

*  GYO’lar iigiincii kisilerin milkiyetindeki gayrimenkuller tizerinde kendi lehine iist hakki, intifa
hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari tiglincti kigilere devredebilirler.

* GYO’lar maliki olduklar1 gayrimenkuller iizerinde bagka kisiler lehine iist hakky, intifa hakki ve
devre miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm iigiincii kisilere devrine izin verebilirler.

»  GYO’lar milkiyetletini edinmek kaydiyla yurt disindaki gayrimenkullere ve yabanci sermaye
piyasas araglarina yatirim yapabilirler.

¢ GYO’lann gayrimenkullere ve gayrimenkul projelerine iliskin ayni haklar1 TMK hiikiimlerine
gore tesis edilir. Irtifak haklarindan tapuya tescil edilmesi sartiyla yalnizea intifa hakki, devre
miilk irtifaki ve tist hakki tesis eftirebilirler,

¢ GYO’lar herhangi bir sekilde, devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulu’ndan izin alinmasi sarti bu hiikiim
kapsaminda devir olarak deZerlendirilmez.

¢ GYO’lar aracilik faaliyeti kapsaminda olmamak kaydiyla yerli ve yabanci sermaye piyasasi
araglarini alabilir ve satabilir. Takasbank para piyasasi ve ters repo iglemi yapabilir, TL
cinsinden vadeli mevduat veya katilma hesabi, yabanci para cinsinden ise vadeli ve vadesiz
mevduat veya Ozel cari ve katilma hesabi agtirabilirler, sermaye piyasas: araglarini Gdiing
verebilir.

¢  GYO’lar higbir girkette veya oy haklarmin %5’inden fazlasina sahip olamazlar. Ortakligin tek
bir ihragerya ait para ve sermaye piyasast araglar yatirimlarinin toplami ortakligin aktif
toplaminin %10°unu asamaz.

*  GYO’lar altin kiymetli madenler ve diger emtialar ile bunlara dayah vadeli islem sézlesmelerine
yatirim yapamazlar.

e Yatinm fonlar1 paylar1 ve tiirev araglar harig¢, borsalarda veya borsa disi teskilatlanmis
piyasalarda iglem gbrmeyen sermaye piyasas: araclarina yatinim yapamazlar, sermaye piyasasi
araglarinin alim satimlarinm borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.

¢ Sermaye piyasas: araclarm agifa satamazlar, kredili menkul kiymet islemi yapamazlar ve
sermaye piyasasi araglarim Sdiing alamazlar. Tlrev araglan kullanarak koruma amacini agan
islemler yapamazlar.

* Kanunen 6demekle yiikiimlii olduklar: vergi, harg ve benzeri diger giderler hari¢ olmak {izere
varhklarin portfye alimi ve portfiyden satimi sirasinda varlik degerinin %3 *tinil agan komisyon
licreti 6deyemezler ve benzeri giderler yapamazlar.

4.1.4. GYQ’larm Istiraklerine iligkin Esaslar
GYO Tebligi uyarinca, Sirket yalnizca;

Isletmeci sirketlere,

Diger GYO’lara,

yap-iglet-devret projeieri kapsaminda kurulan sirketiere,

belirli gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ya da gayrimenkule dayali haklarin
portfSye alinmasi amaciyla simirh olarak faaliyet konusu yalmizca gayrimenkul olan yurt
diginda kurulu sirketlere dofrudan veya sadece bu amaci gergeklestirmek {izere vyurt

At
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disindaki sirketlere yatirm yapmak iizere yurt i¢inde/yurt diginda kurulan 6zel amagh
sirketlere,

e gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin degerinin, istirak edilecek sirketin tabi
oldugu mevzuat hiikiimlerine gdre hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
oldugu mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
en az %75’ini olusturdugu Tiirkive’de kurulu sirketlere ve

° portfdylerinde yer alan ve/veya yer almasi planlanan gayrimenkul, gayrimenkule dayah hak
veya gayrimenkul projelerine iligkin yol, su, elektrik, kanalizasyon, peyzaj, ¢evre gibi
hizmetlerin ilgili mevzuatta yer alan yasal zorunluluklar geregi yalmizca bu hizmetlerin
yerine getirilmesi amaciyla sinirll olarak kurulmus veya kurulacak girketler tarafindan
gergeklestirilmesinin zorunlu olmasi halinde bu sirketlere

istirak edebilir.
Sirket, amlan diizenlemeler gergevesinde Kuzu Otel’in %100 pay sahibidir.

Sirket, kendi tiizel kisiligi lehine kullandig tiim krediler veya sermayesinde %100 oranin istirak ettigi
sirketler tarafindan kullanilan tiim krediler igin kendi portfSyiindeki malvarlklan iizerinde teminat tesis
edebilir.

4.1.5. GYO’larn Portfoylerine liskin Esaslar

GYO Tebligi'nde, Sirket’in portfdyiinii olugtururken uymasi gereken siurlama ve kurallara ver
verilmistir. Buna gore Sirket, aktif toplammin en az %51°i oraninda,

gayrimenkullere,

gayrimenkul projelerine,

gayrimenkule dayal: haklara ve

yalmzca bunlarin portfye alinmasi amaciyla sirli olarak faaliyet konusu yalmzca
gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere dogrudan ve sadece bu amaci
gergeklestirmek ilizere yurt disindaki sirketlere yatinm yapmak tizere yurt iginde veya yurt
diginda kurulan ve sermayesine %100 oraninda istirak ettigi 6zel amagli girketlere yatirum
yapmak zorundadir,

Sirket’in hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya agikladig: finansal tablolarda séz konusu asgari oran
saglanamtyorsa Sirket’in talebi ve Kurul’'un uygun gérmesi halinde ilgili portfdy sinrlamalarina
uyulmasi i¢in Sirket’e aykinhigin olustugu hesap déneminin sonundan itibaren bir vil siire verilebilir.
Verilen siirenin sonunda sinirlamalara yine uyulmamasi halinde $Sirket GYQ faaliyetlerini stirdiiremez.

Sirket’in portfoyiinde bulunan ve alimindan itibaren bes yil gecmesine ragmen iizerinde proje
gelistirilmesine yb6nelik herhangi bir tasarrufia bulunmayan arsa ve arazilerin orani, Sirket’in aktif
toplaminin %20°sini asamaz. $irket’in kuruiduktan sonra GYOQ déniismils olmas: sebebiyle bu siire,
GYO déniistimiine iliskin Esas S8zlegme degisikliginin TTSG ye tescil edildigi tarihten itibaren baslar.

4.1.6. GYO’larm Yapamayacaklan isler

GYO Tebligi’'nde Sirket’in yapamayacag igler sayilmigtir. Bu gergevede:
® Sirket 5411 sayili Bankacilik Kanunu’nda tanimlandigi tizere mevduat veya katlim fonu
toplayamaz ve mevduat veya katilm fonu toplama sonucunu verecek is ve islemler

yapamaz.,
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° Sirket higbir sekilde gayrimenkullerin, altyapt yatirim ve hizmetlerinin ingaat islerini
kendisi {istlenemez ve bu amaglar personel ve ekipman edinemez.

. Sirket otel, hastane, alisveris merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri, stiper

marketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

® Kendi personeli vasitastyla portfye konu olan veya olacak projeler harig olmak lizere bagka
kigi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

. Sirket portfdylinde yer alan arsa, arazi, haklar, heniiz ingaatma baglanmamis projeler ve
sermaye piyasas! araclari hari¢ olmak tizere tiim varliklarin olusabilecek her hasara kars:
rayi¢ degerleri dikkate alinarak sigortalanmas) zorunludur.

. Sirket sermayesinde %100 oraninda igtirak ettigi bagh ortakliklan haricindeki iligkili
taraflara herhangi bir mal veya hizmet satimi1 iglemine dayanmayan borg veremez.

. Belgeye dayandiriimayan ve piyasa rayicinden bariz farklilik gosteren bir harcama veya
komisyon 6demesinde bulunamazlar.
© Siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

isbu Hukukgu Raporu tarihi itibartyla incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu SPKn ve
GYO diizenlemelerine uymadigina igaret eden herhangi bir dava, tetkik, uyar1 veya ihtar goriilmemistir.
Sirket’in fiili olarak faaliyetlerini SPKn ve GYO mevzuatina uygun yitriitiip yiiriitmedigi sorgulanmis
ve yapilan incelemeler neticesinde $irket’in tabi oldugu SPK ve GYO diizenlemelerine uymadigina
iligkin herhangi bir durum tespit edilmemistir.

4.1.7. Cevre Mevzuat

Sirket’in portfSyiinde yer alan tagmmazlar i¢in ¢evre mevzuat kapsammda ek izin ve onaylarin alimmasi
gerekmektedir. S&z konusu mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklerin ihlali, Sirket’in ve Kuzu Otel’in
faaliyetlerinin gegici veya kahici olarak durdurulmasina ve/veya idari para cezasi verilmesine neden
olabilecektit. 2872 sayth Cevre Kanunu (“Cevre Kanunu™), gevreyi korumak icin tesebbiisler
tarafindan almmasi gercken tedbirlerin genel hatlarmm ve bu tedbirlere wymamamn sonuglarim
diizenlemektedir.

Cevresel Etki Degerlendirmesi

Cevreyi kirletme riski tagiyabilecek faaliyetlerde bulunan igletmeler, Cevre Kanunu madde 11
kapsaminda 29.07.2022 tarihli ve 31907 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan Cevresel Etki
Degerlendirmesi Yonetmeligi (“CED Yénetmeligi”) uyarinca CED raporu almak ve gesitli cevre
lisanslar1 ve ikincil mevzuat kapsaminda gereken ilgili diger lisanslar almakla yikiimlidir. CED
Yonetmeligi kapsammda, ilgili projenin gevresel etkilerinin degerlendirilmesi bakimindan Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi (“Cevre Bakanhg™) tarafindan dort sekilde karar verilmesi
miimkiindiir:

* Cevresel etki degerlendirilmesi gerekli degildir karart (“CED Gerekli Degildir” karari) ilgili
Yonetmelik EK-2deki listede yer alan cevresel etkileri 8n inceleme ve degetlendirmeye tabi
projelerin gevresel etkilerinin incelenerek g¢evre iizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin,
almacak Snlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel esaslara gére kabul edilebilir diizeylerde
oldugunun belirlenmesi (zerine projenin gergeklesmesinde g¢evre agisindan  sakinca
goriilmedigini belirten karardir. “CED Gerekli Degildir” karari verilen proje igin 5 yil iginde
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miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baglanmamas: durumunda “CED Gerekli Degildir” karari
gegersiz sayilir,

* Cevre Bakanligr’'nin bir projeye iligkin “CED Gereklidir” karar1 vermesi iizerine, anilan projeye
iligkin olarak CED raporu hazirlanmasi gerekmektedir. CED Raporu, CED Y&netmeligi’nin
ekindeki ilgili forma uygun olarak hazirlanarak, Cevre Bakanligs tarafindan kurulan ilgili
komisyona sunulur.

* Covresel etki degerlendirilmesi olumlu karari (“CED Olumlu” karar1), CED Raporu hakkinda
ilgii komisyon tarafindan yapilan degerlendirilmeler dikkate alinarak, projenin ¢evre
tizerindeki muhtemel olumsuz etkilerinin, alimacak dnlemler sonucu ilgili mevzuat ve bilimsel
esaslara gbre kabul edilebilir diizeyde oldugunun belirlenmesi (izerine projenin
gergeklesmesinde ¢evre agisindan sakinca goriitmedigini belirten karardir. “CED Olumlu”
karar1 verilen proje i¢in bes yil iginde miicbir sebep bulunmaksizin yatirima baslanmamasi
durumunda “CED Olumlu” karan gecersiz sayilir.

o Cevresel etki degerlendirilmesi olumsuz karar1 (“CED Olumsuz” karani) ise, CED Raporu
hakkinda komisyonca yapilan degerlendirmeler dikkate almarak, projenin gere iizerindeki
muhtemel olumsuz etkileri nedeniyle gergeklestirilmesinde ¢evre acisindan sakinca
gorlildiginii belirten karardir.

Mevzuat uyarinca “CED Olumlu” karar1 veya “CED Gerekli Degildir” karan ahnmadik¢a, CED
Yénetmeligi kapsamindaki projeler ile ilgili tegvik, onay, izin, yap ve kullamim ruhsati verilemez, proje
i¢in yatirima baslanamaz ve ihale edilemez.

“CED Olumlu” veya “CED Gerekli Degildir” karar1 bulunan ve egik degeri olan projelerde yapilacak
kapasite artig1 ve/veya alan genisletilmesinin planlanmasi durumunda, her bir kapasite artist miktarimn
mevcut proje kapasite ile toplanmast ve bu toplamm CED Yénetmeligi’nin EK-1’inde yer alan esik
degerde olmasi ya da lizerinde kalmas: durumunda CED Yénetmeligi’nin 8. maddesi kapsaminda; EK-
2’deki listede yer alan esik deger ve lizerinde kalmasi durumunda CED Yonetmeligi’nin 16. maddesi
kapsaminda yeniden bagvuru yapilmasi gerekmektedir.

irket bu kapsamda agagidaki CED Ydnetmeligi’ne iliskin yazilar almistir:

o T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanhifi Cevresel Etki Degerlendirmesi Izin ve Denetim Genel
Miidiirliigts tarafindan 01.07.2013 tarihinde Istanbul 1li, Bakirkdy flgesi, Zeytinlik Mahallesi 50
nolu pafta, 564 pafta, 181 nolu parselde yer alan “Kat Atakdy Projesi” hakkinda CED
Yonetmeligi kapsaminda verilen CED Olumlu Belgesi.

Cevre Izni

Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi, cevre izin ve lisanslarina tabi isletmeleri iki kategoride
siniflandirmaktadir. Bunlar: ¢evre iizerinde kirlilik yaratma etkisi fazla olan faaliyetlerde bulunan
igletmeler ve gevre iizerinde kirlilik yaratma etkisi olan faaliyetlerde buhman isletmelerdir. Cevre Izin
ve Lisans Yonetmeligi’'nin EK-1 numaral: eki uyarinca, yatak kapasitesi 200 ve daha fazla olan turizm
konaklama tesisleri, tatil kéyleri ve/veya turizm kompleksleri gevreye kirletici etkisi yitksek diizeyde
olan igletmeler arasinda sayilmistir.

Cevre Izin ve Lisans Yénetmeligi’nin 5. maddesi uyarmea ise bu isletmelerin faaliyette bulunabilmeleri
i¢in ilk olarak gegici faaliyet belgesi almalari gerekmektedir. Gegici faaliyet belgesi alan isletmelerin,
belge tarihinden itibaren bir yil igerisinde faaliyetleri uyarmca belirlenecek sekilde: “Cevre izin Belgesi™
(emisyon, desarj ve giiriiltii kontrol izinleri gibi izinlerden olusan); veya “Cevre izin ve Lisans Belgesi”
(yukarida belirtilen ¢evre izni ve atiklarm toplanmasi, geri déniistiiriilmesi ve bogaltilmasi igin gereken
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izinlerden olusan) almak igin il Cevre ve Sehircilik Midiirliigi’ne mijracaat etmesi gerekmektedlr
“Cevre lzin Belgesi” ve “Cevre Izin ve Lisans Belgesi” verili tarihinden itibaren 5 yil siire icin
gecerlidir.

Cevre ve $ehircilik Bakanlign Cevre Kanunu’nda veya ikincil mevzuatta belirtilen yiikiimliliiklere
uymayan isletmelere uyarida bulunabilir ve meydana gelen ihlalin giderilmesi igin ilgili isletmeye siiresi
1 y1l1 agmayan bir diizeltme stiresi verebilir. Thlalin devam etmesi halinde Cevre ve Sehircilik Bakanlig1
igletmenin faaliyetlerinin tamaminin veya bir kismanin, gegici veya kalici olarak durdurulmasina karar
verebilir. Cevre Kanunu hikiimlerini ihlal eden igletmeler her ihlalin niteligi dogrultusunda degisiklik
gosteren miktarda idari para cezalanna tabi tutulabilir. Buna ek olarak, Cevre ve Sehircilik Bakanhg
tarafindan yapilan bir denetim sirasinda denetgilere yanlis veya yaniltici bilgi verilmesi, sorumlulara alti
aydan bir y1la kadar hapis cezast verilmesine neden olabilir.

Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi’nin “Cevre iznine tabi olmayan isletmeler” baslikli m.17 hikkmii
uyarmca, yonetmeligin EK-1 ve EK-2 listelerinde yer aldify halde alici ortama herhangi bir hava
emisyonu ve atiksu desarji olmayan isletmeler yetkili mercie miiracaat etmek zorundadir. Sirket ve Kuzu
Otel, 23.06.2023 tarihli beyam ile hava emisyonu ve atiksu desarji yapmamakta oldugunu beyan
etmektedir. Bu kapsamda Kuzu Otel, Atakdy 2-5-6. Kisim Mahallesi, Rauf Orbay Caddesi, No: 2 /1LB,
Bakirkdy/Istanbul adresinde faaliyet giisteren Marmara Sea Otel’in Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi
uyarinca degerlendirilmesi amaciyla 09.06.2023 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degigikligi Il
Miidiirliigii Cevre izinleri Sube Miidiirligitne ¢evre izin giriisit konulu bagvuruda bulunmustur.
Bagvuru uyarinca Kuzu Otel tarafindan herhangi bir hava emisyonu ve atiksu desarji yapilmamasi
sebebiyle muafiyet belgesi verilmesi beklenmekte olup muafiyet belgesi sonrasi Knzu Otel’in ve/veya
Sirket’in herhangi bir yiikiimliiliigin bulunmayacaktir. Muafiyet belgesinin Kuzu Otel’e verilmemesi
ihtimalinde Kuzu Otel’in Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi kapsaminda Oncelikle il miidiirliigii
uygunluk yazisi bagvurusu akabinde ise gegici faaliyet belgesi bagvurusunda bulunmas: gerekecektir.
Kuzu Otel’e muafiyet belgesi ve yine il midirlogii uygunluk yazisi akabinde gegici faaliyet belgesi
verilmemesi halinde ise Cevre Izin ve Lisans Yonetmeligi'nin “Gegici faalivet belgesi olmayan
isletmeler” baslikli m.15/1 hikkmii uyarmca 2872 sayih Cevre Kanunu’nun ilgili hilkiimlerine gore idari
yaptinmlar uygulanabilecektir. Cevre izin ve Lisans Yonetmeligi m.15/1 uyarmca gegici faaliyet belgesi
diizenlenene kadar ise faaliyette bulunamayacaktir.

Bitkisel Atik Yaglann Kontrolii Yénetmelizi

Bitkisel Atik Yaglarin Kontrolii Yénetmeligi, bitkisel atik yaglarm olusumundan bertarafina kadar cevre
ve insan saglifina zarar vermeden ybnetiminin saglanmasi, yonetiminde gerekli teknik ve idari
standartlarin olusturulmas: ve buna y&nelik, prensip, politika ve programlarin belirlenmesine iliskin usul
ve esaslan diizenlemektedir. S6z konusu yonetmelik, 29314 sayith Resmi Gazete’de yayimlanan Atik
Yénetimi YoOnetmeliginin EK-4’linde yer alan “20 01 25 - Yenilebilir sivi ve kati yaglar” kodu
kapsaminda deferlendirilen bitkisel atik yaglar ve “20 01 26 * - 20 01 25” digindaki siv1 ve kat1 yaglar
(A)” kodu kapsaminda degerlendirilen kullamilmus kizartmalik yaglar kapsar.

Bitkisel atik yag treten kurum, kurulus veya isletmeler, bu yaglarin toplanmasi igin gevre lisansh geri
kazamm tesisleriyle veya bitkisel atik yag ara depolama tesisleri ile yillik sézlesme yapmakla
yikiimliidiir. Bagh Ortaklik, Bitkisel Atik Yaglarn Kontrolit Yénetmeligi gerefi atik yag iireticisi
sifatindadir.

Bu kapsamda Bagh Ortaklik, 01.05.2022 tarihinde geri kazanim firmas: Kolza Biodizel Yakit ve Petrol

Uriinleri San. ve Tic. A.S. ile bitkisel atik yag alim sozlesmesi akdetmistir.

4.1.8. Cevre Damsmanhk Hizmeti
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CILY EK-1 listesinde yer alan isletmelerin Cevre Yonetimi Hizmetleri Hakkinda Yonetmelik
kapsaminda (i) Bakanliktan yeterlik belgesi alarak gevre yénetim birimlerini kurma veya (ii)
danismanlik firmalarindan gevre yonetimi hizmeti alma yiikitmliiliikleri; CILY EK-2 listesinde yer alan
isletmelerin ise en az bir personeli siirekli istihdam etmek veya Bakanliktan yeterlik belgesi alarak gevre
yonetim birimlerini kurmak veya ¢evre damigmanhk firmalarindan ¢evre yénetimi hizmeti almak
yikiimlilitkleri bulunmaktadir.

Faaliyeti CILY EK-1 listesinde yer alan Bagli Ortaklik, T.C. Cevre, Sehircilik klim Degisikligi
Bakanligi'na akredite olan, Serra Cevre Danigmanlik ve ins. San. Tic. LTD. STI Sirketi’nden gevre
danismanlik hizmetleri almaktadir.

4.1.9. Sifir Atk

12.07.2019 tarihli ve 30829 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sifir Atk Yonetmeligi, sifir atik sistemi
kurmasi zorunlu olan ve goniilliiliik esasina dayal olarak sifir atik sistemi kurmak isteyen isletmelere
iliskin hususlan diizenlemektedir. Bu kapsamda CED Ynetmeligi kapsaminda CED uygulamasina tabi
isletmeler ve segme eleme kriterine tabi igletmelerin sirasiyla 31.12.2020 ve 31.12.2021 tarihleri
itibar1yla sifir atik sistemine gegmesi ve Sifir Atk Belgesi almasi zorunludur.

Sifir atik yonetim sistemini kuran tesisler, sorumluluk alanlari dahilindeki tiim kisi ve kuruluslan atiklan
tlirlerine gdre aymmaya ve ayn biriktirmeye tegvik etmekle, israfi Snlemeye yonelik cahismalarda
bulunarak atik olusumunun énlenmesini veya azaltilmasin saglamakla, sifir atik sistemine iliskin Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanligi tarafmdan gikarilan kilavuzlara uymakla ve hizmetlerini bu
kilavuzlara entegre etmekle, sifir atik y&netim sistemini sorumluluk alamndaki tiim Kisi ve kuruluglara
ilan yoluyla duyurmakla, sifir attk yonetim sisteminin yaygmlagtinlmasi ve bu konudaki farkindaligin
artirilmasina yonelik egitim faaliyetleri yapmakla, sifir atik bilgi sistemine kaydolarak gerekli bilgi ve
belgeleri sisteme kaydetmekle yilkiimlidiir. Sifir Atk Yonetmeligi hitkiimlerine aykin hareket edenler
hakkinda, s6z konusu aykir fiilin nitelifine gore Cevre Kanunu, Biiyiiksehir Belediyesi Kanunu,
Belediye Kanunu, Kabahatler Kanunu veya diger mevzuatta 8ngériilen idari yaptinmlar uygulamr.

T.C. Istanbul Valiligi, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi il Miidiirliigi tarafindan Bagh Ortaklik
adma TS/34/B2/9/99 beige no.lu ve 27/04/2023 tarihii Sifir Atik Belgesi diizenlenmisgtir,

4.1.10. Tibbi Atklarin Kontrolii Yénetmeligi

Tibbi Atiklarin Kontrolii Yénetmeligi, tibbi atiklarin olugumundan bertarafina kadar ¢evreye ve insan
saghgna zarar verecek sekilde dogrudan veya dolayhl bir bicimde alici ortama verilmesinin
Onlenmesine, ¢evreye ve insan saglifma zarar vermeden kaynaginda ayri olarak toplanmasi, saghk
kurulusu icinde tasinmasi, gecici depolanmast, tibbi atik isleme tesisine tasinmasi ve bertaraf edilmesine
yinelik prensip, politika ve programiar ile hukuki, idari ve teknik esaslann belirlenerek uygulanmasina
iligkin usul ve esaslar diizenlemektir.

Bagli Ortaklik igyeri hekimi istihdam etmekte olup Tibbi Atiklarin Kontrolii Yonetmeligi kapsaminda
tibbi atik tireticisidir. Baglt Ortakhk’a T.C. istanbul Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: Cevre Koruma
ve Kontrol Daire Bagkanlig1 Atik Yonetimi Midiirliigii tarafindan 66876 sayili ve 31.12.2023 tarihine
kadar gegerli Tibbi Atik Kabul Belgesi verilmistir.

4.1.11. Sosyal Giivenlik Mevznat

Sosyal giivenlige iliskin mevzuat 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saglik Sigortast Kanunu
(“Sosyal Sigortalar Kanunu”) ile bu kanuna dayanilarak ¢ikarilan ikincil mevzuattan olusmaktadir.
Sosyal giivenlik mevzuat: ig kazas), meslek hastahigi ve hastahk riskleri karsisinda ekonomik agidan
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korunmaya muhtag durumda olan is¢ileri korumay: ve igverenlerin bu husustaki sorumiuluklarini
diizenler. Sirket’in ig¢i istihdaminda bulunmasindan kaynakli igveren konumunda bulunmasi nedeniyle
Sosyal Sigortalar Kanunu ve ikincil mevzuatta isverenlere ongériilen yilkiimliiliiklere wymak
zorundadir. Sirket en ge¢ sigortall calistirmaya bagladifi tarihte igyeri bildirgesini Sosyal Glivenlik
Kurumu’na vermekle ylikiimliidiir. Sirket kurulugunun ticaret sicili memurluklarina bildirilmesi halinde
bu bildirim Sosyal Giivenlik Kurumu’na yapilmig sayilir ve ilgililerce ayrica igyeri bildirgesi
diizenlenmez.

» Sirket'e T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlifi’ndan 25.02.2022 tarihli igyeri agihs

bildirgesi,
« Bagh Ortaklik’a T.C. Sosyal Giivenlik Kurumu Baskanligi'ndan 13.10.201 tarihli igyeri agilig
bildirgesi,
verilmistir.

Incelenen Belgeler kapsaminda, Sirket’in ve Kuzu Otel’in sosyal sigortalar konularina iligkin yerine
getirmedigi herhangi bir borcu tespit edilmemisgtir,

4.1.12. is Saghi ve Giivenligi

6331 sayili Is Saglig1 ve Giivenligi Kanunu ve ikincil mevzuat: kapsaminda isyerleri tehlike siniflarina
gore li¢ kategoride simflandiriimaktadir: ¢ok tehlikeli, tehlikeli ve az tehlikeli igyerleridir. 26.12.2012
tarihli ve 28509 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan i Saghg ve Giivenligine liskin Isyeri Tehlike
Simflar Tebligi’nin EK-]1 numarali eki uyarinca sanayi ve imalat projelerine yonelik milhendislik ve
danigmanlik faaliyetleri ve enerji projelerine yonelik miihendislik ve damgmanlik faaliyetleri az tehlikeli
igyeri nitelendirmesine tabidir. Igveren, galisanlarin igle ilgili saghk ve giivenligini saglamakla yiikiiml
olup bu gergevede {a) mesleki risklerin Snlenmesi, egitim ve bilgi verilmesi dahil her tiirlii tedbirin
almmas, organizasyonun yapilmasi, gerekli arag ve gereglerin saglanmas, saglik ve giivenlik
tedbirlerinin degisen gartlara uygun hale getirilmesi ve meveut durumun iyilestirilmesi igin ¢aligmalar
vapar, (b) isyerinde alman ig saglif1 ve giivenligi tedbirlerine uyulup uyulmadigini izler, denetler ve
uygunsuzluklarin giderilmesini saglar, (c) risk degerlendirmesi vapar veya yaptirit, (¢) ¢alisana gorev
verirken, ¢ahsanin saglik ve giivenlik y6niinden ige uygunlugunu géz onine alir, (d) yeterli bilgi ve
talimat verilenler disindaki ¢aliganlarin hayati ve dzel tehlike bulunan yerlere girmemesi igin gerekli
tedbirlert alir.

Sirket, is saglig1 ve giivenligi mevzuati kapsaminda asagidakilerden sorumludur:

Is sagh@ ve givenligi kapsaminda isyeri risk analizlerinin hazirlanmasi veya revizyonunda teknik
destek verilmesi, acil durum planlan, yanginla micadele ve ilk yardim ile ilgili ¢ahsmalarn
yriitiilmesinde teknik destek verilmesi, yangin egitiminin verilmesi ve tatbikatlarmin yapilarak
raporlanmasi, senaryolu yangin tahliye tatbikatlarinin yapilmasi ve raporlanmasu, i saglhig ve giivenligi
sistemi dokiimantasyon yapisimin olugturulmasinda teknik destek verilmesi, is safhigs ve giivenligi
egitimlerinin verilmesi, periyodik olarak denetimlerin yapilmas ve raporlama, alt igverenlere yonelik
ornekleme yontemi ile dokiimantasyon denetimlerinin yapilmasi, igyerinde kullanilmasi gercken
giivenlik ve saghk isaretlerinin tespit edilmesi, isyerinde kullanilmasi gereken kisisel koruyucu donanim
standartlaninm  hazirlanmas, igyerinde ¢alisan personelin gérevlerine gére yapilacak olan saghk
muayene ve tetkiklerini belirten saglik standardinin hazirlanmasi, isyerinde vapilacak olan test ve
dlgtimlere iligkin izleme ve Slgme planinin olugturulmasi ve takibi, mevzuat degisikliklerinden firmanm
haberdar edilmesi ve degisikliklerin isyerine entegre edilmesinde teknik destek verilmesi, is miifettisleri
tarafindan yapilacak olan denetimlere igtirak edilmesi, kaza-aragtirma raporlannin olusturulmasi
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ve/veya olusturulan raporlarin kontrolit ve kaza sonras: diizeltici faaliyetlerin belirlenmesinde teknik
destek verilmesi ve 15.05.2013 tarihli ve 28648 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Calisanlarin Is
Saghg ve Gitvenlifi Egitimlerinin Usul ve Esaslari Hakkinda Yonetmelik geregince isverinde ¢aligan
list diizey, orta diizey ve diger cahsanlara yapilacak olan yillik egitim plamna gore egitimlerin verilmesi.
Is Saghg ve Giivenligi Kanunu 6. maddesi uyannca ilgili igyerlerinin ig giivenligi uzmam ve isyeri
hekimi gorevlendirmesi gerekmektedir. Bu yiikiimliiliigi ihlal eden isverenler her ihlalin niteligi
dogrultusunda degisiklik gbsteren miktarda idari para cezalarina tabi tutulabilir. Bu kapsamda, is
glivenlifi uzmam veya isyeri hekimi gorevlendirmeyen isverene her bir gorevlendirmedigi kisi igin 2023
yilt itibartyla en az 38.876 TL ve aykmhigin devam ettigi her ay igin aymi miktar para cezas: uygulanir.
Is giivenligi uzman veya igyeri hekimi gorevlendirmeyen igverene iligkin para cezalan yiizde elli
oraninda artirlarak uygulamr.

Sirket, ilgili mevzuat uyarinca igyeri hekimi istihdam etmekle yitkiimlii degildir.

Kuzu Otel, Doniigiim s Saglhig1 ve Giivenlizi Damismanlik Egitim Yazilim Mithendislik Organizasyon
San. ve Ticaret Ltd. $ti. ile; 01.08.2023 tarihine kadar gecerli olan ve az tehlikeli olarak simflandirtim 1S
olan otelcilik faaliyeti kapsaminda is giivenligi uzmani ve isyeri hekimi gorevlendirilmesi amaciyla s
Saghg ve Giivenligi Hizmet Sézlesmesi akdetmis olup igyeri hekimi hizmeti almakiadir.

Incelenen Belgeler ve ilgili mevzuatin degerlendirilmesi neticesinde Sirket’in veya Kuzu Otel’in, is
saghg; ve glivenligi mevzuatim ihlal ettigine iligkin herhangi bir durum tespit edilmemistir.

4.1.13. Veri Koruma

Tiirkiye’nin ilk veri koruma kanunu olan 6698 sayili Kisise! Verilerin Korunmasi Kanun (“KVKK”),
95/46/AT sayih Avrupa Birligi Veri Koruma Direktifi 6rnek alinarak hazirlanmistir. 7 Ekim 2016 tarihi
itibaryla kigisel verilerin yasadis1 yollarla toplanmasi, islenmesi ve iletilmesi durumunda 5237 sayih
Tiirk Ceza Kanunu tahtinda idari para cezalari ve cezai yaptmimlar getirilmistir. KVKK asagidaki
dnemli hiikiimleri igermektedir:

* kigisel bilgiler sadece veri sahibinin acik riza vermesi halinde islenebilir;

e veri sahipleri kendi kisisel verilerine erisme ve veri sorumlusuna bagvurma hakkma
sahiptir;

o iiike digina veri transferi i¢in veri sahibinin agik rzasi gereklidir ve

e kuruluglar bilgi givenligi saglamak igin gerekii giivenlik 6nlemlerini almak zorundadr.

KVKK, kisisel veri igleyen tiim sirketler i¢in gegerlidir ve gergek kisi miisterilere, tedarikcilere ve
¢ahsanlara  iligkin  kigisel verileri kapsamaktadir. KVKK uyarinca veri  sorumlusu,
kigisel verilerin isleme amaglarim ve vasitalanimi belirleyen, veri kayit sisteminin kurulmasindan ve
yonetilmesinden sorumlu olan ger¢ek veya tiizel kisiyi ifade eder.

Kigisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve 2021/238 sayih Karan kapsaminda:

* Yillk calisan sayis1 50°den gok veya yilhk mali bilango toplami 25 milyon TL’den ¢ok olan
gergek ve tiizel kisi veri sorumlular: ile yurtdiginda yerlegik gergek ve tiizel kisi veri sorumlulart;

e Yillik cabgan sayis1 50°den az ve yillik mali bilango toplami 25 milyon TL’den az olup ana
faaliyet konusu 6zel nitelikli kisisel veri isleme olan gergek ve tiizel kisi veri sorumlulart; ve

e Kamu kurum ve kuruluglan ile kamu kurumu niteligindeki meslek kurulusu veri sorumlulari

31.12.2021 tarihine kadar Veri Sorumlular: Siciline (“VERBIS”) kaydolmak zorundadr.

33



Bagmsiz Hukukgu Raporu P /

Akol Avukatlik Biirosu AI\OL LAW
Levent Mah., Blylkdere Cad.,

Kanyan Ofis Binas

No:185, Kat:18, 34394

Sisli/lstanbul

0212 264 6000

www.akol.av.tr

01.08.2023

KVKK’da, aralarmda hapis cezalarnn, idari para cezalarimin ve tazminatlarin da bulundugu g¢esitli
yaptinmlar bulunmaktadir. KVKK’y1 ihlal eden veri sorumlulan, bir yildan dort yila kadar hapis
cezasim da kapsayan gesitli cezalara garptinlabilir. 2023 yili igin veri sorumlusunun (i) verilerin konusu
olan kigiye gerekli bildirimlerde bulunmamasi halinde 29.852 ila 597.191 TL; (i) veri giivenligiyle ilgili
yiktimliliiklere uymadig1 takdirde,89.571 ile 5.971.989TL; (iii) Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun
verdigi kararlara uymadigy takdirde 149.285 TL ile 5.971.989 TL; (iv) VERBIS kayit yiikiimliiligiini
yerine getirmedigi takdirde, 119.428,98 ile 5.971.989 TL arasinda para cezasma carptinlabilir. S6z
konusu tutarlar her yil yeniden degerleme oranmma gore artirlmaktadir. Ilgili kigiler, veri
sorumlularindan ve veri isleyenlerden zararlarinin tazminini talep etme hakkina sahiptirler.

Incelenen Belgeler uyarinca, Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde Sirket aleyhine yiiriitiilen
herhangi bir ceza, sorusturma veya talep bulunmadigr ve Kisisel Verileri Koruma Kurumu nezdinde
Sirket aleyhine sikéyette bulunulmadig tespit edilmistir.

KVKK’nm “Veri Sorumlulari Sicili” baghkh 16. maddesi uyarinca kisisel verileri isleyen gergek ve
tiizel kigiler, veri islemeye baglamadan 6nce VERBIS’e kaydolmak zorundadir. Ancak, islenen kisisel
verinin niteligi, sayis1, veri islemenin kanundan kaynaklanmas: veya iiglncii kisilere aktariima durumu
gibi Kuruica belirlenecek objektif kriterler gbz éniine alinmak suretiyle, Kurul tarafindan, VERBIS e
kayit zorunluluguna istisna getirilebilir. Kisisel Verileri Koruma Kurulu’nun 11.03.2021 tarih ve
2021/238 sayih Karari kapsammnda yillik ¢alisan sayis1 50°den gok veya yillik mali bilango toplami 25
milyon TL’den gok olan gergek ve tiizel kisi veri sorumlulan ile yurtdisinda verlesik gergek ve tiizel kigi
veri sorumlulari VERBIS e kayith olmakla yiikiimliidiir.

Sirket’in ve Kuzu Otel’in yukarida yer alan agiklamalar dogrultusunda VERBIS kay1t yiikiimliiliikieri
bulunmaktadir. Kamuya agik VERBIS sicili kayitlan uyarinca Sirket’in ve Kuzu Otel’in VERBIS’e
kayith olmadig: tespit edilmistir. KVKK'min 18, maddesi uyaninca VERBIS'e iliskin yitkiimliiliklerini
yerine getirmeyen girketler hakkinda yalnizea idari para cezast uygulanmakta olup VERBIS kayt
yiktimliliging yerine getirmeyen sirketler, 2023 yili igin 119.428.98 ile 5.971.989 TL arasinda para
cezasina carptirilabilir,

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibaryla Sirket ve Kuzu Otel VERBIS kayit yukiimliiliigiinii bulunmakta
olup Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan uyannca, Sirket ve Kuzu Otei tarafindan VERBIS e
kaydolmak igin gerekli bagvurularn yapilacag: belirtilmistir.

4.1.14. Imar, Yap Kullamim, Isyeri A¢ma ve igletmeye iliskin Mevzuat
ingaat ve Yaps Kullamm

3194 sayil Imar Kanunu uyarinca, belediye ve miicavir alan sinirlan icinde ve diginda kalan yerlerde
inga edilecek resmi ve 8zel biitiin yapilar icin belediye veya valilikierden yapi ruhsati (ingaat ruhsati)
alinmasi mecburidir. Ayrica, yap1 tamamen bittigi takdirde tamamnin, kismen kullaniimasi miimkiin
kisimlari tamamlandigi takdirde ise bu kisimlarinin kullanilabilmesi i¢in, insaat ruhsatini veren belediye
veya valilik biirolarindan yap: kullanma izni alinmas: gerekir.

GYO Teblig madde 25(1)’de belirtildigi tizere GYO’larin portfSylerine alinacak her tiirlii bina ve
benzeri yapilara iligkin olarak yap:t kullanma izninin alinmis ve kat miiikiyetinin tesis edilmis olmas:
zorunludur,

Ik etapta, yap: miiteahhidi tarafindan ilgili belediyeye (veya bazi durumlarda valilige) mimari,
istatistiksel, mekanik ve elektrik planlarim igeren gerekli belgelerin sunulmasi ve ingaat siirecinin

Y
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baglatilmasi amacryla insaat izni bagvurusunda bulunulmas: gerekir. fznin verilmesinden itibaren iki y1l
i¢inde insaata baslanmasi ve insaatin bes y1llik ruhsat siirecinde tamamlanmasi gerekir. Insaat siirecinin
gerektirdigi Slclide temin edilecek uzatma siireleri saklidir. Ingaat siirecinin tamamlanmas: iizerine,
yapinin ruhsati ve imar Kanunu’na uygun olarak insa edildigini ve kullanim amacma uygun oldugunu
tasdik eden yap: kullanma izni temin edilmesi gerekir. Altyapi hizmetlerinin temini yap1 kullanma
izninin diizenlenmesini takiben miimkiin olur.

Bir ingaatin tamamlanmasinin ve yap: kullanma izni sartlarinin yerine getirilmesinin ardindan, kat
millkiveti ilgili tapu siciline tescil ile tesis edilebilir. Tapu siciline tescil, miilk sahibinin yazili talebi
lizerine tapu sicil memurlari tarafindan re’sen yapilir. Kat miilkiyeti {initeler iizerinde kuruldugunda ve
tapu siciline tescil edildiginde, gevre her bir iinite ayn miilkiyet haklarina tabi iken, ortak alanlar, aksi
kararlagtinlmadikga, arsa paylar oraninda birim sahiplerinin ortak miilkiyetindedir.

Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyan: uyarinca ingas1 devam eden proje bulunmamaktadr.

isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibaniyla, Sirket’in portfdyiinde yer alan tiim gayrimenkullere iliskin
08.02.2022 tarihli yap1 kullanma izin belgeleri bulunmaktadir. Kuzu Otel’in portfoyiinde herhangi bir
gayrimenkul yer almamaktadr,

Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibartyla Incelenen Belgeler kapsaminda Sirket’in tabi oldugu imar ve kat
milkiyeti diizenlemelerine uymadigna isaret eden herhangi bir eksiklik, dava, tetkik, uyan veya ihtar
gortilmemistir.

Isyeri Acma ve Cahsma Ruhsati

10.08.2005 tarihli ve 25902 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Isyeri Acma ve Calisma Ruhsatlarina
Higkin Yonetmelik uyarinca faaliyeti sirasinda gergevesinde bulunanlara biyolojik, kimyasal, fiziksel,
ruhsal ve sosyal yonden az veya ¢ok zarar veren veya vermesi muhtemel olan ya da dogal kaynaklarn
kirlenmesine sebep olabilecek miiesseseler gayrisihhi miiessese olarak adlandinlmaktadir. Gayrisihhi
milesseseler de kendi iglerinde birinci, ikinci ve iigiincii simf gayrisihhi miesseseler olarak iice
ayrtimaktadirlar. Konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak
bulundurulmalar1 gereken miiesseseler birinci sif gayristhhi miiessese olarak adlandirilirken,
konutlardan ve insan ikametine mahsus diger yerlerden mutlaka uzak bulundurulmalan gerekmeyen,
bununla birlikte miiessesenin faaliyetinin gerektirdigi durumlarda izin verilmeden 6nce civarmda ikamet
edenlerin esenlik ve istirahati hususunda konumu, tesisat1 ve vaziyeti itibartyla bir zarar vermeyecegine
kanaat olugmasi igin inceleme yapilmasi gerekli milesseseler ikinci simf gayristhhi miiessese olarak
adlandinimaktadirlar. Bu kapsamda, s6z konusu miiesseseler: (i) gegerli bir igyeri agma ve galisma
ruhsati kapsaminda faaliyet gostermeli ve (if) isletmenin faaliyet alaninda gerekli mesleki niteliklere
sahip bir ybnetici atamahdir. Belediyeler, hijyenik ve hijyenik olmayan tesisleri denetleme ve bu
tesislerin kamu saglig: ve cevre bakimmdan tehlike arz etmesi halinde, 56z konusu tesisin faaliyetlerinin
gegici veya kalic1 olarak durdurulmasi dahil olmak iizere gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.

Sirket’in ve Kuzu Otel’in isyeri agma ve galisma ruhsatlan durumlan asagida belirtilmistir:

- Atak0y 2-5-6 Kistm Mah. Rauf Orbay Cad. 9. Blok Kapi1 No: 2/1LB I¢ Kap1 No: 1 Ada:564
Pafta:50 Parsel:181 adresinde yer alan Marmara Sea Otel projesi igin T.C. Bakirk8y Belediye
Bagkanlif) Ruhsat ve Denetim Miidiirliigii tarafindan Kuzu Otel’e 30.03.2022 tarihli ve
20220170 arsiv numarali Isyeri Agma ve Calisma Ruhsati verilmistir.

- Sirket'in merkez ofisi i¢in Sigli Belediye Bagkanligi nezdinde 23.12.2022 tarihinde Isyeri Agma
ve Caligma Ruhsat: bagvurusu yapilmig olup ruhsat inceleme siireci devam etmektedir. Isyeri

Y an

35



Bagimsiz Hukukgu Raporu 7 /

Akol Avukatlik Blirosu A_I\OL L AW
tevent Mah., Blyiikdere Cad.,

Kanyon Ofis Binas)

No:185, Kat:18, 34394

Sislifistanbul

0212 264 6000

www.akol.av.tr

01.08.2023

Agma ve Caligma Ruhsatlarina iliskin Yénetmelik madde 6 uyarinca isyeri agma ve ¢alisma
ruhsatt alinmadan agilan igyerleri yetkili idareler tarafindan kapatilabilir ve faaliyetten
menedilebilir.

Sirket’ten ahnan 23.06.2023 tarihli beyan uyarinca, Sirket merkezinin isyeri agma ve ¢aligma ruhsati
eksikligi nedeniyle kapatilmasi halinde merkezin farkh lokasyona taginabilecegi ve bu dogrultuda Sirket
faaliyetlerinin énemli derecede olumsuz etkilenmeyecegi anlasiimistir,

Tiitiin Mamu.lleri ve Alkollii ickilerin Satisina ve Sunumuna iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda
Yinetmelive lliskin Izinler

Tutiin mamulleri ve alkollii igkilerin, tanitimina, satisina ve sunumuna iliskin faaliyetlerde, kamu ve
birey saghginin gdézetilmesi, rekabetin tesisi, tiikketici segeneklerinin korunmasi, reklam kosullarmin
belirlenmesi, tiiketici bilincinin gelistirilmesi ve faaliyetlerin kayit alinmas1 suretiyle piyasa takip ve
kontrolliniin saglanmasma y&nelik uyulmasi gereken usul ve esaslan kapsayan Tiitiin Mamulleri ve
Alkollii igkilerin Satisma ve Sunumuna Iliskin Usul ve Esaslar Hakkinda Yéonetmelik uyarinca Tiitiin
ve Alkol Piyasas: Diizenleme Kurumu tarafindan agik alkollli icki satis belgesi diizenlemek suretiyle
alkollil igki sunum izni verilen yerlerde ac¢ik olarak tiiketime sunulabilir. Ruhsat veya diger izin
belgelerini diizenlemeye yetkili merci tarafindan igyerinin faaliyetine izin verilen alanlar isyeri simirlan
i¢i kabul edilir,

Sirket’in agik alkollii satist ya da sunumu bulunmamaktadir.

Kuzu Otel’e iligkin, Tiirkiye Cumhurtyeti Tarim ve Orman Bakanlid tarafindan verilen 08/04/2022
tarihli ve 3404003367A1 sicil numarah “Agik Alkollii Igki Satis Belgesi” bulunmaktadir.

Turizm Isletmesi Belgesi

Turizm sektdriinde, 2634 sayili Turizmi Tesvik Kanunu, Turizm Tesislerinin Niteliklerine iligkin
Yonetmelik ve ilgili mevzuatta yer alan tesvik tedbirleri ile istisna, muafivet ve haklardan
yararlanabilmek i¢in T.C. Kiiltlir ve Turizm Bakanhgi’'nda (“Kiiltiir ve Turizm Bakanli1”) turizm
yatirimi belgesi veya turizm isletme belgesi alinmasi zorunludur. Yetkili idare tarafindan isyeri agma ve
¢aligma ruhsati verilen konaklama igletmelerinin bu ruhsati aldiklars tarihten itibaren bir yil iginde
Kiiltitr ve Turizm Bakanlifi’ndan turizm igletmesi belgesi almalari gerekmektedir. Turizm igletmesi
belgesi alamayan konaklama ve plaj isletmeleri, isletmeye acilamaz ve faaliyette bulunamaz. Bu
isletmelerin isyeri agma ve g¢aligma ruhsati Kiiltiir ve Turizm Bakanligr’nca yapilan bildirim iizerine
vetkili idare tarafindan bir ay icinde iptal edilir ve faaliyetlerine son verilir.

Turizm Igletme Belgesi; turizm sektérii yatrimlarinda, turizm tesislerinin yatmmlanmin tamamlanip
isletmeye ge¢ildigi anda alinan ve turistik tesisin mevzuata uygun niteliklerde yapildigim ve uygun
sekilde isletmeye gegildigini gosterir bir belgedir.

Turizmi Tegvik Kanunu’nun “Belge iptali” bashkli 34. maddesi uyarinca turizm isletme belgesi,
Ozellikle agagida yer alan hal ve durumlanin gerceklesmesi halinde Kiiltir ve Turizm Bakanligi
tarafindan iptal edilebilir:
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¢ Turizm belgesinde belirtilen belge sahibinin ya da igletmecinin degismesi halinde Kiiltiir ve
Turizm Bakaniig: tarafindan verilen siirede uygun evrakin sunulmamas: veya belge sahibi
degisikliginin uygun gériilmesine ragmen dogacak yiikiimliiliiklerin yerine getirilmemesi,

* Kiltir ve Turizm Bakanhg tarafindan verilen siirede isletme iznine esas belgenin
goénderilmemesi,

¢ Isletmeye agilan turizm yatinm belgeli tesise iligkin igletme iznine esas belgenin Kiiltiir ve
Turizm Bakanhig tarafindan verilen siire igerisinde génderilmemesi veya bu tesislerde yapilan
denetimde tespit edilen eksikliklerin Bakanlik¢a verilen siirede giderilmemesi nedeniyle kismi
turizim igletmesi veya turizm igletmesi belgesi diizenlenememesi,

» T, simif veya kapasite degisikligi nedeniyle tesisin turizm belgesinin yeniden diizenlenmesinin
uygun goriillmesi,

® Yapilan denctim ya da smiflandrma cahgmast sonucunda niteliklerin Snemli dlgiide
kaybedilmis oldugunun tespit edilmesi,

o Isletme faaliyetine son verilmesi ve

¢ Turizm Tegvik Kanunu’ndaki diger hallerde.

Kuzu Otel’in Turizmi Tegvik Kanunu ve Turizm Tesislerinin Niteliklerine {liskin Y 6netmelik uyarinca
Kiltiir ve Turizm Bakanhgi’'ndan 19.11.2015 tarih ve 16466 sayili Turizm Yatirun Bel gesi bulunmakta
olup bu belgede yatnmin tamamlanma siiresi 19.11.2021 tarihi olarak belirlenmistir. Turizm
Tesislerinin Niteliklerine Iligkin Yonetmelik uyarmca turizm yatirimi belgeli tesisin kismen veya
tamamen isletmeye agitdigmin tespit edilmesi veya belge sahibi tarafindan bildirilmesi halinde; belgede
belirtilen stireye bakilmaksizin yatirim siiresi sona erer. Bu durumda, Kiltir ve Turizm Bakanlhig
tarafindan tesise kismi turizm igletmesi belgesi veya turizm isletmesi belgesi diizenlenmesi siireci
baglatiimaktadir. Bu kapsamda Kuzu Otel, JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea projesi igin “5
Yildizli Otel” simifinda ve tiiriinde, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi*ndan 29.04.2022 tarih ve 20435 sayih
Turizm Isletmesi Belgesi almistir.

Sonug olarak, Sirket’in ve Kuzu Otel’in ilgili mevzuat tahtinda temin edilmesi gereken yetki, izin, ruhsat
vb. belgelere sahip oldugu veya buna iliskin gerekli basvurularn yapildiga veya yapilacag tespit
edilmigtir. Sirket’in merkez ofisi i¢in Igyeri Agma ve Calisma Ruhsati ve Kuzu Otel’in faaliyetleri
kapsaminda alacagi gevre izni ve Sirket ve Kuzu Otel’in VERBIS kayitlarina iliskin veriler
incelememize sunulmamistir. Bu kapsamda, Sirket'in (i) merkez ofisi icin Sisli Belediye Bagkanlig
nezdinde 23.12.2022 tarihinde Isyeri A¢ma ve Cahgma Ruhsati bagvurusu yapilmisg oldugu ve ruhsat
inceleme stirecinin devam ettigi, Sirket’ten alman 23.06.2023 tarihli beyan nyarinca, Sirket merkezinin
igyeri agma ve ¢alisma ruhsati eksikligi nedeniyle kapatilmasi halinde farkli lokasyona taginabilecegi ve
bu dogrultuda Sirket faaliyetlerinin 8nemli derecede olumsuz etkilenmeyecegi, (ii) 09.06.2023 tarihinde
Kuzu Otel’in Marmara Sea Otel projesinin ¢evre izin goriishi igin T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim
Degisikligi [l Miidiirliigii’ne bagvuruda bulundugu tespit edilmistir.

5, FIKRI MULKIYET
5.1. Sirket’in Fikri ve Smai Miilkiyet Haklan

Sirket’in fikri ve sinai millkiyet haklar, Sirket’in ticari unvani, markalar ve patentlerinden olusmakiadir

ve s6z konusu fikri ve smnai miilkiyet haklan agagida Sirket 6zelinde agiklanmstir.
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Sirket tarafindan sunulan ve incelenen belgeler 1s13inda ve Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan
uyarmnca isbu Hukuk¢u Raporu tarihi itibariyla,

o Sirket’in kullanmakta oldugu biitiin fikri ve sinai miilkiyet haklar1 Sirket adina tescillidir veya
bunlar hususunda usuliine uygun lisans sdzlesmeleri akdedilmistir.

* Sirket’in fikri veya smai miilkiyet haklari iizerinde tigiincii Kigiler lehine tescilli bir lisans veya
baskaca hak bulunmamaktadir.

¢  Sirket, faaliyetleri kapsaminda ihtiyag duydugu tiim fikri ve sinai miilkiyeti gekismesiz ve tam
yetkili olarak kullanmaktadir.

5.1.1. Marka
3.1.1.1. Sirket’in Yurtici Tescilli Markalar

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlart (https:/online.turkpatent.gov.ir/irademark-
search/pub/trademark_search) tizerinden gerceklestirilen inceleme neticesinde, detaylan asagidaki

tabloda belirtilen 3 adet markanm tamaminin, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket adina tescil
edilmis oldugu anlagitmistir. Isbu Hukukeu Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in sahip oldugu markalara
iliskin detayl bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

Basvuru No I?l?n‘l.m.a Marka Adi/Gédrseli Nice Smiflan
arihi

Marka
e, KUZUGRUP |19/35/36/37 | (tescillidir
2022/040129 22.03.2022 ‘(‘ GAYRIMENKUL S/ 4344/ Y(:;:il;ir'ne
22.03.2032

Marka
tescillidir.

v 19/35/36/37 .

2022/040130 22.03.2022 « KUZU A1 143 a4 ch’l;:'rlne

AN’ GAYRIMENKUL tarih:
22.03.2032

5.1.1.2. Sirket’in Yurtdis) Tescilli Markalan

Diinya Fikri Miilkiyet Orgiiti’niin (WIPO) elektronik kayitlan (https:/branddb.wipo.int/branddb/en)
iizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde, Sirket adma tescil edilen herhangi bir marka
bulunmad:§1 anlagilmigtir.

5.1.2, Patent

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlan (https://online turkpatent.gov.tr/trademark-
search/pub/trademark_search) iizerinden ger¢eklestirilen inceleme neticesinde Sirket adina tescil edilen
herhangi bir patentin bulunmadigi anlasilmistir.

3.1.3. Endiistrivel Tasarim
Tirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlar1 (https://online turkpatent.gov.tr/trademark-

A
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search/pub/trademark_search) iizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde, Sirket adna tescil edilen
herhangi bir endiistriyel tasarim bulunmadigi anlfasitmsstir.

5.14. Alan Adr

Incelenen Belgeler uyarinca Sirket tarafindan kullanilan 1 adet alan adh bulundugu tespit edilmigtir.
Sirket’in alan adlarina iliskin olarak kayit operatdrii tarafindan diizenlenen faturalar iizerinde yapilan
incelemeler ve kamuya agik kaynaklar (8rn. “who is”) iizerinden gerceklestirilen sorgnlamalar
neticesinde sdz konusu alan adlarmm Kuzu Toplu Konut’a tahsisli oldugu tespit edilmis ise de igbu alan
adinin Jirket’e devredilmesi icin gerekli islemlere baslanmistir. S6z konusu alan adina iliskin detayh
bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir:

Gegerlilik

Alan Adi Alan Adi Sahibi Tescil Tarihi ek
Siiresi

Kuzn Toplu

05.05.2023 05.05.2026
Konut

kzgyo.com

5.2.Bagh Ortaklik’n Fikri ve Sinai Miilkiyet Haklar

Kuzu Otel’in fikri ve sinai miilkiyet haklari, Kuzu Otel’in ticari ynvani, markalarn ve patentlerinden
olugmaktadir ve séz konusu fikri ve smai miilkiyet haklari asagida Kuzu Otel 6zelinde agikianmistir.

incelenen Belgeler ve Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan uyarmca isbu Hukukgu Raporu tarihi
itibartyla,

e Kuzu Otel’in kullanmakta oldugu biitin fikri ve smai miilkivet haklan Kuzu Otel adina
tesciilidir veya bunlar hususunda usuliine uygun lisans sézlesmeleri akdedilmistir.

* Kuzu Otel’in fikri veya sinai miilkiyet haklari tizerinde iigiincti kisiler lehine tescilli bir lisans
veya bagkaca hak bulunmamaktadir.

* Kuzu Otel faaliyetleri kapsaminda ihtiyag duydugu tiim fikei ve sinai miilkiyeti gekismesiz ve
tam yetkili olarak kullanmaktadir.

.2.1. Marka
5.2.1.1. Bagh Ortakhk’n Yurti¢i Tescilli Markalari

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlan (https://online.turkpatent.gov.ir/trademark-
search/pub/trademark_search) tizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde, detaylan asagidaki
tabloda belirtilen 5 adet markanin tamaminn, isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Sirket’in Kuzu Otel
adma tescil edilmis oldudu anlasilmistr. Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, Sirket'in Bagh
Ortakligr’nin sahip oldugu markalara iliskin detayl: bilgi asagidaki tabloda sunulmaktadir:
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Basvuru No

ad.,

Koruma
Tarihi

Marka AdvGarseli

AKOL'LAW

Nice Simiflan

01.08.2023

Durum

2022/040131

22/03/2022

< KUzZU

19735736137
/417437447

Marka
tescillidir.
Yenileme

tarihi:

22.03.2032

2022/036259

15.03.2022

TME PEARL

b AGRMARA SEA

437

Marka
tescillidir.
Yenileme

tarihi:
15.03.2032

2022/036258

15.03.2022

SA[L

By tARMARS £EA

43/

Marka
tescillidir.
Yenileme

tarihi:
15.03.2032

2022/036257

15.03.2022

THE

\. ITO!:(J){J%N( B

By M ARMARANEL

43/

Marka
tesecillidir.
Yenileme

tarihi:
15.03.2032

2022/036260

15.03.2022

ceres

Marka
tescillidir.
Yenileme

tarihi:
15.03.2032

5.2.1.2. Bagh Ortaklik’in Yurtdist Tescilli Markalan

Diinya Fikri Millkiyet Orgiiti’niin (WIPO) elektronik kayitlar1 (https://branddb.wipo.int/branddb/en)
lizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde, Kuzu Otel adima yurtdiginda tescil edilen herhangi bir
marka bulunmadigi anlasilmigtir.
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5.2.2. Patent

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’'nun elektronik kayitlari (hitps://online.turkpatent.gov.tr/trademark-
search/pub/trademark _search) lizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde Kuzu Otel adna tescil
edilen herhangi bir patentinin bulunmadigi anlagilmigtir.

5.2.3. Endiistriyel Tasarim

Tiirk Patent ve Marka Kurumu’nun elektronik kayitlan (https://online.turkpatent.gov.tr/trademark-
search/pub/trademark_search) iizerinden gergeklestirilen inceleme neticesinde, Kuzu Otel adma tescil
edilen herhangi bir endiistriyel tasarim bulunmadigi anlagilmagtur.

5.24. Alan Adi
incelenen Belgeler uyarinca Kuzu Otel tarafindan kullanilan adet alan adi bulunmamaktadar.
6. SIGORTA

Sirket ve Kuzu Otel, faaliyetlerini yiliriitmek igin gesitli sigortalar yapturmustir, Sirket’in 23.06.2023
tarihli beyanina gére, mevcut sigorta poligeleri sonlandiginda enflasyona bagh olarak ve yapilabilecek
olan yeni yatirimlar gergevesinde prim artiglari olabilecegi diisiiniilmektedir. Sirket ve Kuzu Otel’in
sigortalarina iligkin tablo isbu Hukukg¢u Raporu EK-2°de sunulmustur.

Sirket ve Kuzu Otel, mevzuat uyarinca Ugiincli Sahis Mali Mesuliyet Sigortasi, Zorunlu Mali
Sorumluluk Sigortas: ve Isyeri Paket Sigortasi yaptirmakla yiikiimiidiir. Incelenen Belgeler uyarinca
Sirket ve Kuzu Otel’in Sigorta poligelerinin kapsami ilgili mevzuat igin yeterlidir ve zorunlu sigortalarin
tamamu yaptrilmigtir ve ayrica isbu Hukukgu Raporu EK-2’de yer alan Sirket ve Kuzu Otel’in
sigortalarina iligkin tabloda tarihi biten sigortalarin yenilecegi Sirket tarafindan teyit edilmistir,

7. ISTIHDAM

Isbu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla, Incelenen Belgeler uyarinca Sirket’in ve Kuzu Otel’in toplam
272 ¢alisam bulunmaktadir. Bu ¢ahisanlarla olan hizmet iliskisi 4857 sayil: Is Kanunu uyarinca yapilan
i5 sbzlegmeleri ile kurulmustur. Bu ¢ahsanlarin 52°si beyaz yaka 220°si ise mavi yaka galigandur.

Sirket’in23.06.2023 tarihli beyam uyarmca Sirket biinyesinde g¢alisan sendikali is¢i bulunmamaktadir
ve Sirket toplu is sozlesmesine taraf degildir. Sirket’in 23.06.2023 tarihli beyam uyarinca Sirket
biinyesinde ¢aligan yabanci is¢i bulunmamakta olup Bagh Ortaklik biinyesinde ise 6 yabanci personel
bulunmaktadir. $irket’in 23.06.2023 tarihli beyani uyarinca, Sirkette son 12 ay iginde grev ve lokavt
karan alinmamigtir,

4857 sayih Is Kanunu’nun (“Is Kanunu®) isverenlere getirdigi caligtirma yiikiimliiliikleri kapsaminda
ilgili esikleri agan igverenlerin engelli personel istihdam etme yiikiimliiliikleri meveuttur. Anilan kanun
kapsaminda 50 ve daha fazla is¢i cahistiran 8zel sektor isverenlerinin cahsanlarin %3'i oranmda engelli
personel istihdam etme zorunluluklan bulunmaktadir, Incelenen Belgeler uyarinca, isbu Hukukgu
Raporu tarihi itibariyla, Sirket’in engelli ¢cahsan istihdam etmekle yiikiimliiliigli bulunmamakta olup,
Kuzu Otel biinyesinde ¢alisan 6 engelli ¢ahisan bulunmaktadir, Bu kapsamda Kuzu Otel, Is Kanunu
uyarinca gerekli engelli ¢alisan sayisim saglamamaktadir. Engelli personel istihdamina iliskin
calismalar 23.06.2023 tarihli Sirket beyani uyarinca devam etmektedir.

Sirket’te {ist diizey caliganlar ve mavi ve beyaz yaka cahisanlar ile standart belirsiz siireli is sbzlesmesi
imzalanmaktadir. Kuzu Otel, yabancy personelleri ile 1 yil siireli belirli siireli is sdzlesmeleri akdetmistir.

Sirket’in beyaz yakal ¢ahsanlar ile yaptifi is sdzlesmeleri gizlilik ve rekabet etmeme hitkiimleri
icermektedir. Ust diizey ¢alisanlara belli kosullar altinda pay alim opsiyonu tanmmamustir. Tarafimizca
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incelenen Belgeler dogrultusunda gahisanlarin saglik sigortas: bulundugu tespit edilmigtir.

Sirket ve Bagh ortaklik, yonetim kurulu iiyelerine %100 kapsamh aile dahil 8zel saglik sigortasi, miidiir
pozisyonlan igin %80 kapsaml aile dahil dzel saglik sigortas, diger personellerine ise tamamlayici
saglik sigortasi yaptirmaktadur,

8. ONEMLI SOZLESMELER
8.1, Sirket’in Taraf Oldugu Onemli Sizlesmeler

Sirket’in faaliyetlerini yiiriitmesi amaciyla imzaladifi sézlesmeler: (i) ana faalivet sdzlesmeleri ve (ii)
diger sézlesmeler olup ilgili s6zlesmelere iliskin detaylar asagida verilmistir.

Sirket’in imzalamis oldugu sbzlesmeler incelediginde Sirket pavlaninin halka arz: ve Borsa Istanbul’da
islem gormesini kisitlayicr bir diizenleme tespit edilmemistir.

8.1.1. Sirket’in Ana Faaliyet Stzlesmeleri

isbu Hukukeu Raporu’nun 3. bslimiinde detaylica izah edildi gi tzere, Sirket, Zeytinlik Mh. Bakwkdy
[stanbul 564 ada 181 parselde kayitl taginmazin (“Otel Taginmazi”) sahibidir. Sirket’in ana faaliyeti,
Otel Taginmaz: tizerinde diinyaca iinlii oteller zinciri “JW Marriots” markasin haiz bir otel kurmak, bu
husus igin gerekli is birlikleri gergeklestirmek, bu oteli iglettirmek ve karim paylagmaktir. Sirket, bu
faaliyet amaglan (“Ana Faaliyet”) ¢ergevesinde asagida yer alan gekilde bir kurgu geligtirmistir:

o Otel Tasinmaz, Sirket millkiyetinde, Sirket portféytinde kalacaktir.
e Sirket, Otel Tasinmaz1’m, Kuzu Otel’e kiralayacaktr.

e Otel Tasinmazi {izerine inga edilecek otelin (“JW Marriott Hotel istanbul Marmara Sea”
veya kisaca “Marmara Sea Otel”) “JW Marriotf” markas altinda isletilmesi, kontrol edilmesi
ve taraflar arasindaki gelir paylasimi belirleyen agagidaki is birligi sézlesmeleri akdedilmistir:

<+ Kuzu Otel, “JW Marriotf” markas) sahibi sirketler grubunun Tiirkiye ayagi olan
Luxury Hotels Uluslararasi Otel Isletmeciligi Limited Sirketi (“Luxury Hotels”) (ile
Luxury Hotels 'in pay sahibi Luxury Hotels International Management Company B.V.
(“LHIMC"}) arasinda 17.11.2022 tarihinde tadil edilmis haliyle TW Mariott Hotel
Istanbul Marmara Sea Y&netim Sézlesmesi (“Yonetim Sézlesmesi”)

Sirket, Kuzu Otel ve Luxury Hotels arasinda 06.09.2022 tarihinde, Otel Tasinmaz
sahibinin antlan kurguya uyacaginin kayit altina ahnmasi igin akdedilmis The Lessor
Non-Disturbance Agreement (“Rahatsiz Etmeme Stzlesmesi”)

w7
e

% Kuzu Otel ve JW Marriott” markasi sahibi sirketler grubunun bir pargasi olan Global
Hospitality Licensing S.a.r.] (“Global Hospitality”) arasinda 22.04.2022 tarihinde
yenilenmis haliyle akdedilmiy, Marmara Sea Otel ile baglantih olarak yurtdiginda
gergeklegtirilecek  hizmetlere iligkin  akdedilen Uluslararasi Hizmet Stzlesmesi
(“Uluslararasi Hizmet Sizlesmesi™)

% Kuz Otel ve Global Hospitality ile 22.04.2022 tarihinde yenilenmis haliyle
akdedilmis, 6denecek telif bedellerine dair sdzlesme (“Lisans Stzlegmesi™)

% Marmara Sea Otel'in otel kismi disinda kalan bdlimlerinden rezidanslara
(“Rezidanslar”) iliskin olarak 17.11.2022 tarihinde “Rezidans Pazarlama Lisanst
Siizlegmesi” ve “Rezidans Agths Oncesi Sizlesmesi” isimli sdzlesmeler (“Rezidans
Sozlesmeleri™)
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+ Sirket, Kuzu Otel ve Marriott International Design & Construction Services, Inc.
(“MIDCS™) arasinda, 06.09.2022 tarihinde tadil edildigi haliyle akdedilen Teknik
Hizmetler Stzlegmesi (“Teknik Hizmetler Sizlesmesi™)

(hepsi birlikte “Ana Faaliyet Stzlesmeleri”) akdedilmistir.
Ana Faaliyet S6zlesmeleri, asagida detaylandiriimigtir.

8.1.1.1. Yénetim Stzlesmesi

Sirket, Marmara Sea Otel’in isletmeciligini, Otel Kira S6zlesmesi ¢ergevesinde Kuzu Otel’e birakmastir.
Bu sebeple Sirket, Ana Faaliyet Sdzlesmeleri’nin temelini olusturan Yonetim Sdzlesmesi’ne taraf
degildir. Ancak Sirket, 06.09.2022 tarihinde akdedilen bir garanti mektubu gergevesinde Yonetim
Sozlesmesi’'nde Kuzu Otel’in yiikiimliilitkleri ¢ergevesinde bir garanti vermigtir.

Yonetim Sotzlesmesi hususundaki detayh incelemelerimize isbu Hukuk¢u Raporu’nun 8.2.1.1
béliimiinden ulagabilirsiniz.

8.1.1.2, Rahatsiz Etmeme Stzlesmesi

Sirket, Kuzu Otel ve Luxury Hotels arasinda 06.09.2022 tarihinde The Lessor Non-Disturbance
Agreement (“Rahatsiz Etmeme Sozlegmesi”) akdedilmistir. Isbu sézlesme, imza tarihinde yiiriirliige
girecek ve Yonetim Sozlesmesi'nin feshi ile sona erecektir.

Rahatsiz Etmeme Sozlesmesi genel olarak, igbu Hukuk¢u Raporu’nun 8.2.1.1 boliimiinde detaylica
aciklanan Yonetim Sézlegmesi hiikiimlerinin Sirket tarafindan taninmasi ve bu hususta Luxury Hotels’e
asafida ele alman birtakim haklarin taninmasi hususunu  diizenlemektedir. Rahatsiz Etmeme
Siizlegmesi’nden dofan uyusmazliklara ingiliz Hukuku uygulanacak ve ishu uyusmazhklar Uluslararast
Ticaret Odas1 Sniinde tahkim yolu ile ¢6ziimlenecektir

Kira Sézlesmesi Tadil Yasag:

Rahatsiz Etmeme Sozlesmesi uyarinca Kuzu Otel ile Sirket arasinda akdedilen Marmara Sea Otel’in
kiralanmasina iligkin 02.06.2023 tarihli Otel Kira Sozlesmesi (“Otel Kira Sozlesmesi™) Luxury
Hotels’in yazili onay1 olmaksizin tadil edilmeyecektir.

Bagh Ortakhik’in Otel Kira Sozlegmesi’ni Ihlal Etmesi Halinde Uygnlanacak Hiikiimler

Otel Kira Sozlesmesi ¢ergevesinde Kuzu Otel’in temerriide diismesi halinde, Luxury Hotels’in, ilgili
akde muhalefet durumunu, kendi inisiyatifi dahilinde giderme hakki olacaktir. Bu gergevede;

- Sirket, Kuzu Otel’in, Otel Kira Sézlegmesi’ni ihlal etmesi halinde bu durumu Luxury Hotels’e
bildirecektir (“ihlal Bildirimi”).

- Sirket, Thlal Bildirimi’nden itibaren 30 giin icerisinde ve Kuzm Otel’e kars1 herhangi talepte
bulunmadan 6nce, Luxury Hotels’e ilgili temerriit sebebiyle (i) Otel Kira S6zlesmesi’ni
feshetmek veya (ii) Kuzu Otel’e kargi kira stzlesmesinden dogan baskaca bir talepte bulunma
iradesini bildirecektir. Bu 30 giinliik siire i¢erisinde Sirket, Kuzu Otel’e karsi herhangi bir
aksiyon almayacaktir. Ancak Sirket; (i} Marmara Sea Otel’deki haklarinin korunmasi igin bir
islem baslatilmasi gerektifine karar verirse veya (ii) hukuki gereklilikler bakimindan bir islem
baglatmas1  gerekirse Onceden Luxury Hotels’i  Dbilgilendirerek  ilgili  iglemi
gerceklestirebilecektir.

- Luxury Hotels, ilgili akde muhalefet durumunu ¢dziimlemek istedigine kanaat getirirse,

o [Ihlal Bildirimi’ni takip eden 7 giin igerisinde, Sirket’e bu y&nde bilgi verecek ve
o Ihlal Bildirimi'ni takip eden 30 giin igerisinde igbu akde muhalefet durumunu
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43



Bagimsiz Hukukcu Raporu 7 7
Akel Avukathk Birosu AI\OL L AW
Levent Mah., Biiyiikdere Cad,,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34394

Sislifistanbul

0212 264 6000

www.akol.av.tr

(1.08.2023

¢céziimleyecek veya ¢ziimlemek icin adimlar atacaktir.
Luxury Hotels’in belirlenen siireler icerisinde bildirimde bulunmamas: veya akde muhalefet
durumunun ¢oziimlenmesi igin gerekli adimlari atmamasi halinde Sirket, Otel Kira
Stzlesmesi’ndeki haklanm kullanabilecektir.

Kontrol Degisikligine Hiskin Hitkiimler

Asgagidaki hallerden herhangi birinin varlif1 halinde Rahatsiz Etmeme Stzlesmesi kapsaminda kontrol
degisikligi (“Kontrol Degisikligi”) gergeklestigi kabul edilecektir:

- Sirket’in Marmara Sea Otel veya onun bulundugu alan iizerindeki haklarinin devredilmesi,

- Marmara Sea Otel’in veya onun bulundugu alanin alt kiraya verilmesi,

- Sirket iizerindeki oy haklarinin %50°sinden fazlasimm dogrudan veya dolayli olarak
devredilmesi,

- Sirket’in yénetiminin veya Sirket politikalarn belirleme giiciiniin dogrudan veya dolayli
olarak ele degistirmesi.

Kontrol Degisikligi, Luxury Hotels’in 6n iznine tabidir, Izin, agagidaki sartlann saglanmasim
gercktirmektedir:

- Kontrol Degisiklifi’'nin tamamlanmasmndan 30 giin dnce Luxury Hotels’in
bilgilendirilmesi,

- Devralanm, Sirket’in Rahatsiz Etmeme kapsammdaki yikémliliklerini  yerine
getirebilecek kadar finansal kaynaginin bulunmast,

- Kontrol Degisikligi kapsaminda devralanm veya devralam kontrol eden kisilerin 1 yildan
uzun siireli hapis veya 10.000 ABD Dolarmn iizerinde para cezasina ¢arptirilmamis olmasi
veya Luxury Hotels ve istiraklerinin sahip olduklar ruhsat ve izinleri menfi anlamda
etkileyecek kigilerden olmamasi,

- Devralamin Luxury Hotels ve igtirakleri ile rekabet halinde olan bir faaliyet
gergeklestirmiyor olmasi veya gerceklestiren kigiler {izerinde Kontrolii bulunmamasi,
{(Devralan kiginin bir dzel sermaye yatirim yonetim sirketi olmas: halinde ve bu sirketin
porifoyiinde rakip sirketlerin bulunmast halinde bu sart uygulanmayacaktir ancak Luxury
Hotels bu durumda bir rekabete hassas bilgilerin aktarimini engellemek amaciyla bir
guvenlik duvart mekanizmast olusturulmasmn talep edebilecektir.)

- Devralanin igtiraklerinin veya bunlarda pay sahibi olan veva bunlar1 kontrol eden highir
kiginin, ABD Hazine Bakanligi’nin Yabanci1 Varliklar1 Kontrol Ofisi, Birlesmis Milletler
Giivenlik Konsey veya Avrupa Birligi Konsolide Finansal Yaptinmlar1 dahil olmak iizere
herhangi bir devlet veya yargi makaminca “yasakli” addedilen kisiler veya buralarda
vasayan/kurulmus kisilerden (“Yasakh Kisiler”) olmamas,

- Sirket’in Yonetim S6zlesmesi kapsaminda temerriide diismemis olmasi,

- $irket’in Luxury Hotels’e, Kontrol Degisikligi icin gerekli hukuki masraflar i¢in, Kontrol
Degisikligi bagina 50.000 ABD Dolari ile smirl olmak kaydiyla Kontrol Degisikligi iicreti
ddemesi.

Sirket’in bir igtirakine devir haricinde Kontrol Degisikligi planlamasi halinde, Sirket Luxury Hotels’i
yazili olarak bilgilendirecek ve Kontrol Degisikligi yaratacak devir éncelikle Luxury Hotels’e teklif
edilecektir, Taraflarin 30 giin icerisinde anlagamamasi halinde, Sirket, anlagamamayi takip eden 1 il
i¢cin igbu &n miizakere hakkina riayet etmeksizin Kontrol Degisikligi gergeklestirebilecektir.
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8.1.1.3. Rezidans Stzlesmeleri
8.1.1.3.1. Rezidans A¢ihy Oncesi Sozlesmesi

Sirket, Luxury Hotels ve LHIMC arasinda, 17.11.2022 tarihinde, Rezidanslar’in ortak yonetimi ve
pazarlanmasma iliskin jg birligi ¢er¢evesinde Rezidans Agilis Oncesi Sozlesmesi (“Rezidans Acilig
Oncesi Stzlesmesi”) akdedilmistir,

Rezidans Agihs Oncesi Sozlesmesi tahtinda Sirket asagidaki yiikiimliiliklere tabidir:

- Rezidanslar’in ingaatim ve i¢ tasarimmi, Marrioit Hotels” ve “JW Marriott” markasi altinda
igletilmekte olan diger otellerde uygulanmakta olan sistem standartlarma (“Sistem
Standartlan”) uygun tamamlamak,

- Taraflarca mutabik kahnan demirbaglan Rezidanslar’a yerlestirmek,

- Gerekli izinleri temin etmek,

- Rezidanslar’i 31.12.2023 tarihinde agmak (Sézlegme ‘de belirtilen ve yangin, salgin hastalik,
idari merci kararlar: gibi azami 1 yila kadar miichir sebebe bagh wzatmalar sakli kalmak
kaydiyla)

- Luxury Hotels’e igbu stzlesmede &ngoriilen yilkiimliiliiklerin takibi agisindan Rezidanslar’in
icerisinde ayr1 bir ofis alani tahsis etmek,

- Taraflarm mutabik kaldigi yonetim planim, ilk Rezidans {initesinin satigindan ge¢ olmamak
kaydryla, kat malikleri kuruluna onaylatmak ve Luxury Hotels’in Rezidanslar’m y&neticisi
olarak atamak, bu kapsamda Rezidans Yonetim S6zlesmesi’nin (asagida rammianmigir)
imzalanmasini saglamak.

Luxury Hotels’in ise asagidaki hak ve yiikimliliikleri bulunmaktadur:

- Rezidanslar’da ¢alisacak kigileri istihdam etmek veya edilmesine yardim etmek,

- Agilis kutlamalari dahil olmak iizere her tiirli) pazarlama ve reklam faaliyetlerine gorilg vermek,

- Rezidans faaliyetlerini test etmek,

- Yonetim ve isletime iliskin bilgisayar sistemlerini kurmak veya bunlann kurulumunu
denetlemek.

Taraflar, Rezidans Agiliy Oncesi Sozlesmesi'nin imzalanmasim takip eden 60 giin igerisinde,
sdzlesmede belirtilen yitkiimliiliiklerin ifasi igin bir biltge ¢alismasi yapacaktir. Luxury Hotels, bir banka
hesabi acacak ve Sirket, biitgede Sngdriilen masraflarm kargilanmasi i¢in blitgede Sngérilten miktarda
paray1 bu hesaba yatiracaktir.

Rezidanslar’m tamamlanmast sonucunda igsbu stzlesme Kuzu Toplu Konut ve Luxury Hotels arasinda
taraflarm ig birligini yansitir bir Rezidans Yonetim Sozlesmesi (“Rezidans Yonetim Sozlesmesi®)
akdedilecektir. Rezidans Yonetim Sézlesmesi’ne Kuzu Toplu Konut’un taraf olmasinin sebebi, Kuzu
Toplu Konut’un, Rezidanslar’a iliskin kat miilkiyetinin tesisi ve taraflarca mutabik kalinan yonetim
plammn tapuya tescilinden, bagimsiz bolimlerin teslimini takip eden 25 sene igin, ybnetici olarak
seciimesi ve yonetim haklarim Luxury Hotels’e delege edebilecek konumda olmasidir. Sirket’ten alman
23.06.2023 tarihli beyan uyarinca, ishu Hukukgu Raporu tarihi itibariyla Rezidanslar tamamlanmamis
ve Rezidans Yonetim Sozlesmesi bu sebeple henliz akdedilmemistir. Rezidans Y6netim Sozlesmesi
cergevesinde, Luxury Hotels, sdzlesmede belirtilen ydnetim iicreti karsihginda Rezidanslar’in ySnetim
ve igletilmesinden sorumlu olacaktir.

Sirket, Rezidans A¢ihg Sézlesmesi’nin imza tarihinde Sirket’in tiim dogrudan ve dolayh ortaklarmm
yer aldig1 bir listeyi Luxury Hotels’e teslim etmis, bu listeyi talep halinde giincellemeyi fistlenmis ve
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sozlesme silresince, Sirket veya istiraklerinin veya bunlarda pay sahibi olan veya bunian kontrol eden
higbir kiginin Yasakh Kisiler’den olmayacagini taahhiit etmistir.

Rezidans Agihs Oncesi Sdzlesmesi, Rezidanslar’in agilismi takip eden 90. giiniin sonunda, taraflarin
isbu sdzlesme tahtindaki yitkiimliiliiklerini tamamladiklari giin veya Rezidans Yonetim Sozlesmesi veya
Rezidans Pazarlama Lisans1 Sézlesmesi’nin feshedilmesi ile (hangisi daha erken ise) sona erecektir.
Aym gekilde, Yonetim S6zlesmesi’nin sona ermesi durumunda bu sézlesme de sona erecektir.

Rezidans Agihg Oncesi Sozlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi, iflas etmesi, tasfiye siirecine
girmesi vb. durumlarda, Kontrol Degisikligi hiikiimlerine aykir1 devir durumunda, demede temerriidiin
ihtar1 takip eden 10 giin igerisinde ¢8ziimlenmemesi, Rezidanslar’in insaat bakim veya igletilmesinden
kaynaklanan ve kamu saghg veya giivenligine tehlike olusturan durumlarin hasil olmasi, Luxury
Hotels’in gdriigil uyaninca énemli addedilecek hukuki/adli sorumlutugun bertarafi i¢in Rezidanslar’in
(veya bir kismimin) kullaniminin durdurulmasi, sézlesmede belirlenen satig faaliyetleri diginda Sirket*in
Rezidanslar’in mitlkiyetini herhangi bir gekilde kaybetmesi veya faaliyetini durdurmasi, miinferit iinite
sahiplerinin miilkiyetinde olanlar hari¢ Rezidanslar tizerinde tesis edilmis ipotek veya haciz neticesinde
paraya gevirme iglemine baglanmasi, Rezidanslar’m Stzlesme’de dngoriilen tarihte agilmamas: ve isbu
durumun ihtari takip eden 30 giin igerisinde ¢éziimlenmemesi durumunda, Sirket veya istiraklerinin pay
sahipligi yapisvkontroliinde Yasakli Kisiler’in yer almasi veya diger akde muhalefet hallerinin ihtari
takip eden 30 giin igerisinde ¢Gzimlenmemesi ve igbu durumun Snemli addedilen menfi bir duruma yol
acmas1 hallerinde feshedilebilir. Yonetim Sozlesmesi, Rahatsiz Etmeme Soézlesmesi, Rezidans
Pazarlama Lisans1 Sozlegmesi veya ileride akdedilecek Rezidans Yonetim Sozlesmesi’nde meydana
gelebilecek temerriit halleri, igbu s6zlesme igin ¢apraz temerriit addedilecektir. Son olarak, Rezidans
Yonetim Sozlesmesi'nin  akdedilmemesi halinde Luxury Hotels, isbu sozlesmeyi derhal
feshedebilecektir,

Rezidans Agilts Oncesi Sozlegmesi’nde, taraflar, birbirlerinden ekonomik zarar, dolayh zarar ve
cezalandirict tazminat talebinde bulunmayacaklarint kabul etmiglerdir.

Rezidans Agilig Oncesi Stzlesmesi’nden dogan uyusmazliklara ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu
uyusmazliklar Uluslararas: Ticaret Odas1 8niinde tahkim yolu ile ¢éziimlenecektir.

8.1.1.3.2. Rezidans Pazarlama Lisans:1 S6zlesmesi

Sirket ve Global Hospitality arasinda 17.11.2022 iarihinde Rezidanslar’m ortak yonetimi ve
pazarlanmasinda “JW Marriot” markasinin kullanilabilmesi adina Rezidans Pazarlama Lisanst
Sozlesmesi {“Rezidans Lisans Szlesmesi™) akdedilmigtir,

Rezidans Lisans 86zlesmesi, Global Hospitality nin “JW Marriotf” markas: sahibi olarak bu markanin
Rezidanslar'n sahs ve pazarlanmasinda kullanilmasia izin verilmesi ve ddenecek lisans iicretini
diizenlemektedir. Sirket, Tiirkiye cografi bslgesi ve ABD disindaki iilkelerde, Global Hospitality’nin
talimatlar1 ve Xkalite standartlari dogrultusunda, Rezidans Lisans Sézlesmesi’nde belirlenen telif
bedelleri karsiliginda kullamlabilecektir.

Rezidans Lisans Stzlesmesi ger¢evesinde, Sirket asagidakiler ile miikelleftir:

- Rezidanslar’in adini degistirmemek,

- Tim satig/pazarlama faaliyetlerini Global Hospitality ile yiiritmek ve bu kapsamda ilgili
pazarlama/satig materyalinin Global Hospitality 6n onayina sunmak,

- Satig ve pazarlamaya iligkin projeksiyon olusturup bunu Global Hospitality’e sunmak,

- Satis faaliyetlerini Global Hospitality’e raporlamak,

- Rezidanslar’: Yasakl: Kigiler’e satmamak veya kiralamamak,
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- Aym gergek veya tiizel kisiye, Global Hospitality'nin yazili izni olmaksizin, tek bir seferde 4’ten
fazla Rezidans linitesi satmamak veya kiralamamak,

- Benzer projelerde deneyimi olan kalifiye bir satig ve pazarlama uzmam istihdam etmek,

- Rezidanslar’a iligkin ydnetim plam ve taginmaz satig/Kira sdzlesmeleri dahil olmak iizere 634
sayih Kat Malikleri Kanunu uyarinca hazirlanmig belgeleri Global Hospitality’nin 6n onaymna
sunmak,

- Rezidans satiglannin depozito ve satig taksitlerine iliskin 6deme ve teminat mekanizmalari
kurgnlamak,

- Tasinmaz satig vaadi s6zlesmeleri akdedilmesinin tercih edilmesi halinde, bunlari tapuya serh
ettirmek,

Sirket, Rezidanslar tizerinde, kabul edilen finansal kuruluglarin lehine ve ticari agidan makul olacak
sekilde sozlesmede belirlenen azami meblag kadar ipotek (“Nitelikli Ipotek”) tesis edebilecektir. 11gili
finansal kurulusun ipotegin paraya ¢evrilmesi hakkim kullanmasi, Rezidans Lisans Sozlesmesi’nin
Glohal Hospitality agisindan sézlesme fesih sebebidir.

Sirket, Rezidans Lisans Sozlegmesi'nin imza tarihinde dogrudan ve dolayli tiim ortaklarinin ver aldig1
bir listeyi Global Hospitality’e teslim etmis, bu listeyi talep halinde giincellemeyi Uistlenmis ve sézlesme
siiresince, Jirket veya istiraklerinin (veva buniarda pay sahibi olan veya bunlar: kontrol eden herhangi
bir kisinin) Yasakl Kisiler’den olmayacagim taahhiit etmistir.

Rezidans Lisans Stzlesmesi 31.12.2028 tarihinde veya tiim Rezidanslar’in satilmasi ile (hangisi daha
erken gerceklegirse) sona erecektir ancak Global Hospitality, tamamen kendi inisiyatifinde olmak lizere
sdzlesmenin stiresinin vzatilmasina karar verebilir. Yonetim Sdzlesmesi, Rahatsiz Etmeme Sozlesmesi
veya Rezidans Yonetim Sozlesmesi’nde meydana gelecek temerriit hali, isbu sézlesme icin de ¢apraz
temerriit halini teskil edecektir.

Rezidans Lisans S6zlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi, iflas etmesi, tasfiye siirecine girmesi vb.
durumlarda, Kontrol Degigikligi hilkiimleri gergevesinde izin verilmeyen devir durumunda, ddemede
temerriit ihtarin takip eden 10 giin igerisinde ¢oziimlenmemesi, Rezidanslar’in ingaat bakim veya
isletilmesinden kaynaklanan ve kamu sagli1 veya giivenligine tehlike olusturan durumlarin hasil olmasi
veya Global Hospitality’nin goriisti uyarinca énemli addedilecek hukuki/adli sorumlulugun bertarafi
i¢in Rezidanslar'mn (veya bir kismimin) kullammmin durdurulmasi, sdzlesmede belirlenen satis
faaliyetleri disinda Sirket’in Rezidanslar’in miilkiyetini herhangi bir sekilde kaybetmesi, Sirket’in
onaylanmamis pazarlama materyali kullanmasi, Sirket wveya igtiraklerinin pay sahipligi
yapisi’kontrollinde Yasakli Kisiler’in yer almasi, Rezidans Aciliy Szlesmesi’nde ver alan termin
tarihlerine uyulmamasi veya difer akde muhalefet hallerinin ihtar: takip eden 30 giin igerisinde
¢dziimlenmemesi ve isbu durumun dnemli olumsuz duruma yol agmasi hallerinde feshedilebilir, Global
Hospitality, akde muhalefet halinde ayrica sbzlesmede belirtilen maktu tazminat tutarlarmi da talep
edebilir.

Global Hospitality’nin herhangi bir takvim yihnda satilmasi &ngoriillen Rezidanslar'in sézlesmede
kararlagtinlan oranda satilamamasi, “JW Marriot” markalarim tehlikeye diisiirecek durumlarin hasil
olmas: ve bunlarm ihtan takip eden 30 giin icerisinde ¢6ziimlenememesi, Rezidans Sozlesmelerinin
sona ermesi veya Rezidans Yonetim Sozlesmesi’nin imzalanmamas: hallerinde stzlesmeyi tek tarafh
fesih hakk: bulunmaktadir.

Rezidans Lisans Sozlesmesi'nden dogan uyusmazliKlara Ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu
uyusmazlhklar Uluslararas: Ticaret Odas1 dniinde tahkim yolu ile ¢dztimlenecektir.
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8.1.1.4. Teknik Hizmetler Stzlesmesi

Sirket, Kuzn Otel ve Marriott sirketler grubundan Marmiott International Design & Construction
Services, Inc. (“MIDCS™) arasinda, 16.09.2021 tarihinde, Marmara Sea Otel ve ortak alanlarmin,
Sistem Standartlar’’na uygun bir sekilde ingaat/tadil edilmesi igin Teknik Hizmetler Sozlegmesi
akdedilmigtir. Anilan stzlegmeye, Mammara Sea Otel’in malik/isletmecisi sifatiyla Kuzu Toplu Konut
taraf iken isbu Hukuk¢u Raporu’nun 8.1.1 maddesinde detaylica izah edildigi iizere, sbzlesme ve is
birligi yapisinin degismesi sebebiyle 06.09.2022 tarihli tadil neticesinde Sirket ve Bagli Ortaklik taraf
olmustur,

06.09.2022 tarihinde tadil edilen sotzlesme; Rezidanslar'in devam eden yapumnda Sistem
Standartlari’na uyum, dilzenli toplant1 ve bilgi verme, mimar, i¢ mimar gibi damgmanlarin atanmasi,
Sirket veya Kuzu Otel’in hazirlayacag: dizayn taslaklarinin MIDCS’ye teslim edilip tizerinde mutabakat
saglanmas, ilerleme raporlar: verilmesi ve MIDCS nin hizmetleri karsilifinda s6zlesmede belirlenen
bedelin 6denmesi gibi yiikimliliikleri igermektedir.

Sirket ve Kuzu Otel, Teknik Hizmetler S6zlesmesi’nin imza tarihinde Sirket’in dogrudan ve dolayh tiim
ortaklarmm yer aldig bir listeyi MIDCS ve teslim etmis, bu listeyi talep halinde giincellemeyi tistlenmis
ve sdzlesme siiresince, Sirket veya istiraklerinin (veya bunlarda pay sahibi olan veya bunlar: kontrol
eden herhangi bir kiginin) Yasakh Kigiler’den olmayacagim taahhiit etmistir.

Teknik Hizmetler Stzlesmesi, Rezidanslar’m acils tarihinden itibaren 90. Giiniin sonunda, sézlesme
taraflarmin tim yitkiimliiliklerini ifa ettifi giin veya Yonetim Sdzlesmesi’nin feshedildigi tarihte
{(hangisi daha erken ise) sona erecektir, Teknik Hizmetler Sozlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi,
iflas etmesi, tasfiye siirecine girmesi vb. durumlarda, 6demede temerriit ihtarim takip eden 10 giin
icerisinde giderilmemesi halinde, Sirket, Kuzu Otel veya istiraklerinin pay sahipligi vapisi’kontroliinde
Yasakli Kisiler’in yer almas: veya diger akde muhalefet hallerinin ihtar1 takip eden 30 giin icerisinde
giderilmemesi ve igbu durumun &nemli olumsuz duruma yel agmasi halinde feshedilebilir. Odemede
temerriit durumunda Y 6netim Sézlesmesi’nde yer alan faiz isletilecektir.

Teknik Hizmetler Stzlesmesi’nde, taraflar, birbirlerinden ekonomik zarar, dolayli zarar ve cezalandirici
tazminat talebinde bulunmayacaklarim kabul etmislerdir.

Teknik Hizmetler Séziesmesi'nden dogan uyusmaziiklara ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu
uyusmazliklar Uluslararas: Ticaret Odasi 6nilinde tahkim yolu ile ¢éziimlenecektir,

8.1.2. Diger Stzlesmeler

Sirket, yukanda sayilanlara ek olarak olagan ticari faaliyetleri kapsaminda asagidaki stzlesmeleri
akdetmisgtir:

e Halka Arza Aracihk Sézlesmesi: Sirket ile Tera Yatinm Menkul Degerler A.S. (“Tera
Yatirnm™) arasinda akdedilen 22.08.2022 tarihli Halka Arza Aracilik Sozlesmesi ile yine
22.08.2022 tarihli Halka Arza Aracilik Yetkilendirme Stzlesmesi kapsaminda Tera Yatirim,
Sirket’in 8deyecegi ticret karsilifinda, Sirket’in halka arz edilmesine aracilik edecektir.

¢ Denetim ve Tasdik Stzlesmesi; Aresa Denetim ve YMM Ltd. Sti. (“Aresa”) ile Sirket arasinda
akdedilen 01.01.2022 tarihli Denetim ve Tasdik Sozlesmesi kapsaminda Aresa tarafindan
Sirket’in yilhk gelir ve kurumlar vergisi beyannameleri ve bunlara ekli mali tablolar ve
bildirimlerin denetim ve tasdik islerinin yerine getirilmesi diizenlenmektedir.
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8.2. Bagh Ortakhk’in Taraf Oldugu Onemli Sézlesmeler

Bagli Ortaklik’m faaliyetlerini yiiriitmesi amactyla imzaladig1 sézlesmeler: (i) ana faaliyet sozlesmeleri
ve (ii) difer sozlesmeler olup ilgili sozlegmelere iliskin detaylar asagida verilmistir.

isbu Hukukgu Raporu’nda yer alan a¢iklamalar sakli kalmak iizere, Kuzu Otel’in imzalamis oldugu
sozlesmeler incelediginde Sirket paylarmimn halka arzi ve Borsa Istanbul’da iglem gérmesini kisitlayict
bir diizenleme tespit edilmemistir.

8.2.1. Bagh Ortakhk’m Ana Faaliyet Stzlesmeleri
8.2.1.1. Yonetim Sozlesmesi

Yonetim Sozlesmesi, Marmara Sea Otel’in Luxury Hotels tarafindan ybnetilmesi ve isletilmesini ve
Marmara Sea Otel’in gelirlerinin ne gekilde paylasilacagim diizenlemektedir.

Yonetim Sozlesmesi, Otel Taginmazi’nin Kuzu Toplu Konut miilkiyetinde olmas: sebebiyle, Kuzu
Toplu Konut, Kuzn Otel, Luxury Hotels ve LHIMC arasinda 06.09.2021 akdedilmis olup Otel
Tagmmazr’mn Sirket’e devri sonrasi oncelikle 06.09.2022 tarihinde, sonrasinda 17.11.2022 tarihinde
Kuzu Otel ile Luxury Hotels arasinda Amended and Restated Management Agreement adiyla tadil
edilerek yenilenmigtir.

Yonetim Sozlesmesi’nin dnem arz eden htikiimleri asagida agiklanmaktadir:
Luxury Hotels’in Sorumlulukiar: ve Yetkilerinin Stnirlart

Kuzu Otel, Yonetim Sozlesmesi ile Marmara Sea Otel’in isletilmesi ve yonetilmesi i¢in Luxury Hotels’i
atamakta olup bu gergevede Luxury Hotels’e gesitli hak ve yiikiimliilikler verilmistir. Sozlesme
uyarnmnea Luxury Hotels;

- Her mali yihin baglangicindan 30 gitn &nce 6n biitge hazirlayip Kuzu Otel’e sunmak,

- Oda fiyatlarii ve sunulacak olan diger hizmetlerin fiyatlarini belirlemek,

- Isletim/Y&netim politikalar ve prosediirlerini belirlemek ve bu prosediirlere uyulmasini
saglamak,

- Kuzu Otel tarafindan agilacak cari islemler i¢in kullanilacak banka hesaplanm Kuzu Otel
ybnetim kurulu tarafindan verilen yetki gergevesinde idare etmek,

- Pazarlama ve tanitim faaliyetlerini gergeklestirmek,

- Marmara Sea Otel’in; ise alim politikalarum belirlemek, ige alim, isten gikartma, gerekli
gozetimi gergeklestirmek ve cahgan egitim programlan diizenlemek,

- Envanter yonetimini, gerekli tadilat faaliyetlerini gergeklestirmek,

- Yiyecek ve igecek servis hizmetlerinin verilmesini saglamak,

- Kuzu Otel’e igletme i¢in gerekli ruhsat ve izinlerin alinmas igin destek vermek,

- Marmara Sea Otel’de yer alacak market ve isyerleri icin Kuzu Otel adina ve hesabina
bagmsiz iigiincii kisilerte Kira s6zlesmeleri akdetmek,

- Saghk ve giivenlik gerekliliklerini saglamak,

- Otel Taginmazi iizerinde yer alan ve Marmara Sea Otel’in kulland1g1 veya onun yararina
kuilanilan herhangi bir alan olarak tanimlanmis ortak alanlari igletmek,

- Marmara Sea Otel’in igletilmesi i¢in gerekli tiim faaliyetleri gerceklestirmek,

- Kuzu Otel’in Marmara Sea Otel’i makul zamanlarda teftis etme, gozlemleme ve Marmara
Sea Otel hakkinda diizenli toplantilarla bilgi alma hakk: vardur.

Buna karsin, Luxury Hotels’in gergeklestiremeyecegi faaliyetler agagidaki gibidir:
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- Marmara Sea Otel ve Otel Taginmazi’mi satamaz, {izerinde ipotek, herhangi bir irtifak hakki
kuramaz,
- Olagan is akig1 haricinde Kuzu Otel adma herhangi bir sahsa 6diing para veya kredi
VEIeniez,
- Kuzu Otel adina olaan is akiginda verilmekte olan ¢ekler haricinde ¢ek, bono vb.
borglandirici belge diizenleyemez ve garanti veremez, a

- Kuzu Otel’in onayr olmaksizin Marmara Sea Otel’in ¢atisinda, cephesinde, elektrik ve su
tesisatinda vb. yapisal elemanlarinda herhangi bir tadilat gergeklestiremez,

- Marmara Sea Otel’e iliskin olarak, Kuzu Otel’in onay1 olmaksizin (i) yvillik bedeli 200.000
ABD Dolar1 iizerinde olan veya (ii) iki yraldan uzun siireli ve siiresinden &nce feshedilmesi
halinde cezai sart Sdeme sorumlulugu igeren herhangi bir sdzlesmeyi, acilivet arz eden
durumlar ve hukuki zorunluluk halleri haricinde akdedemez,

- Kuzu Otel’in fonlarin1 Tirkiye’de politik amaclarla sponsorluk veya bagis yapmak
amactyla kullanamaz.

Siire ve Fesih

Yonetim Sozlegmesi, 17.11,2022 tarihinde yiirirliige girmis olup 2022 mali yilim takip eden 30. mali
yilin son giiniine kadar (“Siire”) yiirirliikte kalacaktir. Sozlesmenin Stiresi, Luxury Hotels’in ilgili
Siire’nin sona ermesinden en az 1 yil éncesinde Kuzu Otel’e bildirimde bulunmamas) halinde, iki defa
10°ar mali yillik siire ile uzayacaktir. Uluslararas: Hizmet S6zlesmesi veya Lisans Sozlesmesi’nin
herhangi bir sebeple sona ermis olmas: halinde Yénetim Sozlesmesi de kendiliginden sona erecektir.

Kuzu Otel, Y6netim Sozlegmesi’ni, sézlesmede detaylandirilan oda geliri, beklenen kar gibi performans
kriterlerinin, Marmara Sea Otel’in agilig tarihini takip eden ilk 4 mali yil hari¢ tutulmak kaydiyla, iki
mali yil tst Uiste gergeklesmemesi halinde 60 giin Gnceden yazili ihbarda bulunmak suretiyle
feshedebilecektir. Ancak, performans kriterlerine uymama durumu (i) olaganfistii bir durumdan, (ii)
Marmara Sea Otel’in bilyilk ¢apta renove edilmesinden, (iii) Kuzu Otel’in kusurundan veya (iv)
Marmara Sea Otel’in Sistem Standartlarina uymamasindan kaynaklanmas: halinde Kuzu Otel’in fesih
hakki olmayacaktir. Luxury Hotels, performans kriterlerine uymamis olsa dahi, Yonetim
Sozlesmesi’nde hesaplanma metodu belirtilen “Eksi Tutar”i &demesi veya kendisinin yénetim
bedelinden ve telif bedellerinin “Eksi Tutar” kadar olan kismindan feragat etmesi durumunda fesih
gerceklesmeyecektir.

Yonetim Sozlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi, iflas etmesi, tasfiye siirecine girmesi vb.
durumiarda, Kontrol Degisikligi hilkimlerine aykin devir gerceklesmesi durumunda, Odemede
temerriidiin ihtari takip eden 10 gim igerisinde ¢dziimlenmemesi, Kuzu Otel veya istiraklerinin pay
sahipligi yapist’kontrolinde Yasakh Kisiler'in bulunmasi durumunda veya diger akde muhalefet
hallerinin ihtar takip eden 30 giin igerisinde giderilmemesi ve isbu durumun Snemli olumsuz etki
yaratmasi duramunda feshedilebilir. Odemede temerriit durumunda Yénetim Sozlegmesi’nde yer alan
faiz isletilecektir.

Uluslararas1 Hizmet Sozlegmesi, Lisans Sozlesmesi, Rezidans Pazarlama Lisans) Stzlesmesi veya
Rahatsiz Etmeme Sozlesmesi’nde gergeklesecek temerriitler, Yonetim S6zlesmesi gercevesinde ¢apraz
temerriit addedilecektir.

Kuzu Otel’in Yonetim Sozlesmesi’ni feshedebilmesi igin her haliikarda; (i) efer varsa, Luxury
Hotels’in, Kuzu Otel’e Marmara Sea Otel’e iliskin olarak saglaci§ tiim garantilerin ve fonlama
taahhlitlerinin iptal edilmesini saglamasi: ve Luxury Hotels’e olan biitiin 6denmemis borglarim ddenmis
olmasi ve (if) eger Luxury Hotels’in Kuzu Otel veya onun istirakleri iizerinde sahip oldugu bir pay1
varsa bu paym Kuzu Otel tarafindan satin alinmas: gerekmektedir.
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Ayrica, sozlesmede asagidaki durumlar igin de ayr: fesih haklari diizenlenmistir:

- Marmara Sea Otel’in herhangi bir sebeple zarar gérmesi halinde zararin giderilmesi masrafi
sdzlesmede belirlenen egikleri agtyorsa, her bir taraf, sozlegmeyi tek tarafli olarak feshedebilir.
Bu scbeple fesihten itibaren 5 sene igerisinde Sirket, Kuzu Otel veya istiraklerinden herhangi
birinin, Otel Tasinmazi’m otel olarak yeniden kullanmasi, Otel Tasinmazi’nin bulundugu yerde
yeniden otel ingasi, gelistirmesi, isletilmesi benzeri faaliyetlerde bulunmas: halinde, Luxury
Hotels’i bilgilendirme ve Luxury Hotels’e Yonetim Sozlesmesi ile ayni kogullarda igletmesi igin
oncelik vermesi gerekmektedir.

-  Mamara Sea Otel’in tamami veya bir kisminin siiresiz veva belirsiz bir siire igin
kamulagtinlmasi, miihiirlenmesi vb. durumlann vuku bulmasi halinde, Luxury Hotels Y&netim
Sozlesmesi'ni tek tarafh olarak feshedebilecektir.

- Kuzu Otel’in Yénetim Sézlegsmesi ¢ergevesinde Luxury Hotels’in igletme ve yonetim hakkina
halel getirecek ve sdzlesmede belirlenen bazi fiil ve islemlerde bulunmasi, Luxury Hotels’e tek
tarafli fesih hakki vermektedir,

Yénetim Ucreti ve Finansal Hitkiimler

Kuzu Otel, Luxury Hotels’e, her mali yil igin, o mali yilda elde edilen briit gelirin (otel odalarmdan,
otelin diger kullomim alanlarindan, otoparkian, saglik/spa merkezlerinden, otomatiarindan vb. elde
edilen gelir) belirli bir yiizdesi tutarinda deme yapacaktr.

- Finansallar ve Muhasebeye liskin Hitkiimler

Luxury Hotels her mali yilin baglangicindan 30 giin 8nce, ilgili mali y1la iliskin &n biitge hazirlayip Kuzu
Otel’in onaymna génderecektir. Kuzu Otel, ilgili 6n biitgeyi teslimi takip eden 30 giin igerisinde
onaylayacaktir, Kuzu Otel’in 6n biitge kalemlerine bir itiraz1 olmasi halinde ise, taraflar, iyi niyet
gergevesinde itirazlann giderilmesi i¢in goriiseceklerdir. Biitgeye iligkin uyusmazhklarm iyi niyet
gercevesinde ¢oziilememesi halinde, bunlar, Yonetim S&zlesmesi uyarinca atanacak bir uzman
tarafindan ¢éziimlenecektir.

Ancak, Yoénetim Sozlegmesi’nde Kuzu Otel’in onayma tabi olmayan ve asagida siralanan én biitce
kalemleri sayilmigtir:

- Luxury Hotels’in makul ve agiklanabilir di¢iide net kir tahminleri ve bu tahminlere iliskin
konular (oda fivatiar: vb.),

- Sistem Standartlari kapsaminda yapilmasi gereken tahmini masraflar,

- Luxury Hotels ve istiraklerine stzlesme uyarinca 6denecek iicretler,

- Kuzu Otel ve Luxury Hotels’in kontrolii disindaki giderler,

- Sigorta giderleri,

- Marmara Sea Otel’in ¢alisanlarina iliskin giderler,

- Ongoriilen briit gelirdeki artiga bagl olarak Sngdriilen isletme giderlerindeki arts,

- Marmara Sea Otel’in dekorasyonu i¢in kullanilan her tiirlii dégeme, ekipman ve mobilya
rezervine yapilacak katkilar.

Luxury Hotels, Marmara Sea Otel’i isbu on biitge ¢ergevesinde igletmek igin makul girigimlerde
bulunacaktir. Ancak, 6n biitgeden, Sngérillemeyen sebepler (rn. miichir sebepler, verilerde degisikiik
vh.} sebebiyle sapiimasi miimkiindiir. Kuzu Otel, anilan sapmalari, bunlarnn miicbir sebepten, Kuzu
Otel’in temerriidiinden, Marmara Sea Otel’in renovasyonundan kaynaklanmadify Slgiide onaylama

hakkm haizdir.
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- Marmara Sea Otel Hesaplarina Hliskin Hitkiimier

Marmara Sea Otel’in isletilmesinden kaynakl her tirlil fon, Kuzu Otel tarafindan agilacak ve Kuzu
Otel’in yGnetim kurulunun verdigi vekaletle Luxury Hotels tarafindan kontrol edilecek bir igletme banka
hesabina aktarilacak ve Marmara Sea Otel’in isletilmesi kaynaklh, sdzlesmede Sngérillen her tiirlii
tdeme bu hesaptan gerceklestirilecektir. Luxury Hotels’in, otelin isletmesi i¢in bu hesap yerine kendi
hesabindan yaptig1 her tiirli §deme Kuzu Otel tarafindan tazmin edilecektir.

Kuzu Otel, sdzlesmede belirtildigi iizere, isletme sermayesini ilgili hesaba aktaracak ve igletme
sermayesinin Marmara Sea Otel’in Sistem Standartlar’’na uygun sekilde igletilmesi i¢in Luxury
Hotels’in makul olarak belirledigi seviyede tutulmasi i¢in ek isletme sermayesi aktarimlar
gerceklestirecektir.

Luxury Hotels’in ek igletme sermayesi talebinin yerine getirilmemesi halinde, Luxury Hotels, Y&netim
Sozlesmesi kapsamindaki yiikiimliiliiklerinin ifasmi askiya alabilecek veya 60 giin Sncesinde yazili
bildirimde bulunarak Yonetim Stzlesmesi’ni feshedebilecektir.

- Hesap Tablolanina fliskin Hitkiimler

Luxury Hotels, her bir hesap doneminin bitiminden 20 giin sonra, ilgili hesap ddnemine iligkin (brif
gelirleri vs. igerir) hesap tablolarnim Kuzu Otel ile paylasacaktir.

Hesap tablolanmin paylastldigi tarihte, Luxury Hotels, Kuzu Otel’e, Marmara Sea Otel’in
isletilmesinden dogan gelirleri (i) Yonetim Sdzlesmesi’nde belirlenen yonetim iicretini kendi adina
mahsup ettikten, (ii) Lisans S6zlesmesi’nde yer alan telif bedellerini Global Hospitality adina mahsup
ettikten, (iii) Ana Faaliyet Sozlegmeleri gergevesinde denmesi gereken her tiirlii bedeli mahsup ettikten
sonra aktaracaktir.

Kuzu Otel’in bu hesap tablolarini, bagimsiz bir denetgive denetlettirme hakki bulunmaktadir.

Sozlesmede tammlanch@1 iizere bir “isletme zararmn™ vuku bulmasi halinde, Kuzu Otel, bu zarar
miktarim ayrica 6demekle miikelleftir, aksi takdirde Luxury Hotels, ilgili tutari Kuzu Otel’e aktarlacak
fonlardan mahsup edebilecektir.

- Tamirat ve Bakima Iliskin Hilkiimler

Luxury Hotels, Marmara Sea Otel’in rutin bakim, onaruin ve tadilatina iliskin masraflan, yukanda
belirtilen hesaptan mahsup edilmek kaydiyla, Gistlenecektir.

Ote taraftan, Luxury Hotels, Sirket ve Luxury Hotels’in uygun giirdiigii bir banka nezdinde acilacak,
faiz isleyecek ve miinferiden Luxury Hotels tarafindan igletilecek bir banka hesabt (“Rezerv Hesab1™)
agacaktir, Marmara Sea Otel’in agilisindan itibaren, her bir hesap dnemi uyarinca hesaplanacak briit
gelinin belirli bir yiizdesini, her bir hesap dénemini takip eden 20 giin igerisinde, bu hesaba aktaracak,
bu meblag, “rezervden karsilanacak sermaye harcamalar” olarak tamimlanmis harcamalarda
kullanilmak iizere ekseriyetle Marmara Sea Ofel’in Sistem Standartlari’na ve Luxury Hotels
politikalarina uyumu igin Marmara Sea Otel odalanmin dénemsel renovasyonu vb. gerekli sermaye
harcamalarinda kullanilacaktir. Rezerv Hesabi mekanizmasi, taraflarca 22.04.2022 tarihinde akdedilen
bir “ek mektup” cergevesinde detaylandirilmig/tadil edilmigtir. Aymi ek mektup nezdinde Sirket’in
Marmara Sea Otel nezdindeki ¢esitli imtiyazlari (drn. otel spasindan yararianma hakki) belirlenmistir.

Ote taraftan, Marmara Sea Otel hususunda, Otel Tasinmazinin yapisini, ¢atisini, cephesini ve genel
olarak elektrik, 1stnma, havalandirma ve Klima tesisatim ilgilendiren bakim, onarmm, iyilestirme,
yenileme ve tadilatlar ise, Yonetim Stzlesmesi tahtinda “Sirket tarafindan finanse edilecek sermaye
harcamalari” olarak simflandirilmigtir. Luxury Hotels, bahse konu harcamalar hususunda, (i) Marmara
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Sea Otel’in veya otel sakinlerinin, misafirlerinin ve ¢aliganlarmin hayat veya malvarliklarrm
etkileyebilecek acil durumlar, hukuki bir gereklilik veya ataletin Luxury Hotels, Sirket ve istiakleri
agisindan hukuki/adli sorumluluga yol agabilecek durumlarda ve her haliikdrda (iv) Marmara Sea Otel’in
a¢ihisindan dérdiincii yihin sonunu kapsayan dénem haricinde Sirket’ten izin alacaktir.

Ruhsat ve Izinlerin Alinmasi

Marmara Sea Otel igin gerekli olan ruhsat ve izinlerin alinmasi Kuzu Otel’in sorumlulugundadir. Soz
konusu ruhsat ve izinlerin masraflarini Kuzu Otel kendisi kargilayacak olup ruhsat ve izinlerin gegerli
tutulmasina iligkin masraflar Marmara Sea Otel’in gideri olarak degerlendirilecektir. Amlan ruhsatlara
dair degerlendirme isbu Hukuk¢u Raporu’nun 3. béliimiinde yer almaktadir.

Calisanlara Itiskin Hiikiimler

Kuzu Otel’in Marmara Sea Otel’inde grev alan galiganlan, Luxury Hotels tarafindan segilecek ve
Luxury Hotels’in talimat1 altinda ¢aligacaktir. Marmara Sea Otel’in; genel miidiirii, finans direktérii gibi
baz Uist diizey ybneticilerin ise alinmas: Kuzu Otel’in onayina tabidir. Luxury Hotels, Marmara Sea
Otel’in ¢alisanlarimi bagka otellerinde veya ofislerinde gorevlendirebilecektir ve caliganlara iliskin
giderleri ¢aliganlarin hizmetlerinden yararlanan tiizel kisiler arasinda makul bir sekilde dagitacak ve bu
dagitim hakkmnda Kuzu Otel’i yillik olarak bilgilendirecektir.

Sistem Standartlarinag Uyum ve Hukuki Gereklilikier
Taraflar, Marmara Sea Otel’in, Sistem Standartlari’na uygun isletilecegi konusunda anlagmiglardar.

Mevzuat kaynakh bir sebeple Luxury Hotels’in Marmara Sea Otel’i isletmesinin veya Sistem
Standartlari’na uygun olarak isletmesinin kismen veya tamamen miimkiin olmamas halinde, Luxury
Hotels, Kuzu Otel ile durumun diizeltilmesi igin gerekli tedbirleri gériisecektir. Durumun devami
halinde Luxury Hotels’in Yonetim Sézlesmesi’ni tek tarafli fesih hakki: bulunmaktadir,

Rezidanslara Iliskin Hiikiimler

Yonetim Sozlesmesinin tadil Oncesi versiyonlarinda, Marmara Sea Otel’in bulundugu tasinmaz
icerisinde ancak otei kismi diginda yer alan rezidanslar, Rezidanslar (“Rezidanslar”) olarak
nitelendirilmistir ve bunlar Yonetim Sézlesmesi kapsaminda Marmara Sea Otel’den ve buna iliskin
sizlesme setinden hari¢ tutulmus, taraflarin Rezidanslar'in yonetimine iligkin ayrica miizakere
edecekieri hitkiim altina almmugtir. Ilgili miizakereler olumlu sonuglanmig ve taraflar, Rezidanslar’a
iligkin olarak 17.11.2022 tarihinde “Rezidans Pazarlama Lisanst Sozlesmesi” ve “Rezidans Acilis
Oncesi Sozlegmesi™ isimli ayr1 birer sdzlesme (“Rezidans Sdzlesmeleri”) akdetmigler ve Rezidanslar’in
bu kapsamda geligtirilmesi, tadil edilmesi, pazarlanmasi, satilmasi, kiralanmas: ve muhafaza edilmesi
hususunda mutabakata varmslardir.

Otel-Dist Alanlara fliskin Hakiimier

Otel Taginmazi nezdinde yer alan ancak Y&netim Sézlesmesi ¢ercevesinde “otel-dis” olarak addedilen
alanlar hususunda, Sirket ve Kuzu Otel birtakim taahhiitlerde bulunmuglardir, bunlar; (i) otel-dist
alanlarda gerceklesecek islemlerin benzer islemlerde uygulanan piyasa kogul ve kurallarina uygun
gergeklestirilmesi, (ii) tadilatlarin mevzuata uygun yapilmasi, (iii) otel-disi alanlarm birinci smf
kalite/giivenlik standartlarina uygun muhafaza edilmesi, (iv) Marmara Sea Otel’in igletimi gerekpesiyle
makul oldugu dlgiide erisim olanaginm saglanmasi ve (v) bunlarin yilksek ses/yogun ik iireten veya
indirimli tirlin satan vb. gekillerde igletilmemesidir,
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Marka ve Fikri Miilkiyete Iliskin Hiikiimler

Marmara Sea Otel’in ad1 Yonetim Sozlesmesi siiresince “JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea”
olarak belirlenmigtir. Luxury Hotels’in oteller grubuna iliskin ismi degigtirmesi halinde Marmara Sea
Otel’in adim1 degisebilecektir.

Luxury Hotels ve igtirakleri “JW Marriotf” adimin ve Marmara Sea Otel’e iliskin biitiin fikri millkiyet
haklarmm miinhasir sahibidir. Kuzu Otel, bunlari Luxury Hotels’in onayr olmaksizin Lisans
Sdzlesmesi’nde belirlenen durumlar haricinde kullanmayacaktir.

Marmara Sea Otel’e Gelebilecek Zararlar ve Sigortaya Iliskin Hiikiimler

Marmara Sea Otel’in zarara ugramasi halinde: zararin telafisi maliyetinin 500.000 ABD Dolarmnin
altinda oldugu durumlarda, Luxury Hotels, zararin giderilmesi i¢in gerekli islemleri yapacaktir ve Kuzu
Otel, bunun igin tigiincii kigilerle imzalanmasi gerekecek sozlesmeleri ivedilikle imzalayacaktir. Zararin
daha biiyiik tutarda olmasi halinde, Kuzu Otel zararin giderilmesi i¢in gerekli iglemleri yapacaktr ve bu
kapsamda Luxury Hotels bunun igin gerekli igbirliginde bulunacaktir. Zararin giderilmemesi halinde,
bu zarar miktan, Luxury Hotels tarafindan Kuzu Otel’e aktarilacak olan tutarlardan dilstilebilecektir.

Sirket’in Otel Taginmaz ve lizerinde gergeklestirilecek ingaat islerine iligkin, Luxury Hotels’in ise
Marmara Sea Otel igletimine iligkin sigorta yaptirma yitkiimliiliikleri meveuttur. Luxury Hotels’in
sigorta yiikiimliliikleri, Luxury Hotels’in benzer otel projelerinde yaptirdign sigorta poligesi limit ve
dzelliklerini icerecektir.

Marmara Sea Otel’in Sahipligine Iliskin Hiikiimler

Yonetim Stzlesmesi siiresi boyunca, Sirket’in Marmara Sea Otel iizerindeki mitlkiyeti ve Kuzu Otel’in
kiracihigi devam edecektir ve Marmara Sea Otel, agagida yer alanlar haricinde herhangi bir takyidattan
ari olacaktir;
- Nitelikli Ipotekler,
- Marmara Sea Otel’in Luxury Hotels tarafindan isletilmesini menfi yénde etkilemeyen
irtifak ve takyidatlar,
- Amme alacaklanindan kaynaklanan ve muaccel olmayan veya heniiz Sdenemeyen amme
alacaklarindan kaynaklanan takyidattar.

Kuzu Otel, Marmara Sea Otel’in yénetilmesine miidahale etmeyecektir ve Marmara Sea Otel’in
faaliyetlerine devam edebilmesi i¢in gerekli Sdemeleri yapacaktir. Aksi halde Luxury Hotels; (i)
Yonetim S6zlegmesi kapsamindaki borglarimin ifasiu askiya alabilecektir veya (ii) 60 glin 8nceden
gdnderecegi yazil bildirim ile Ydnetim Sézlesmesi’ni feshedebilecektir,

Kuzu Otel, Marmara Sea Otel lizerinde yer alabilecck ve stzlesmede izin verilen her tiirlii ipotegin
alacakhsi oldugu kisi ile Luxury Hotels arasinda bir “Rahatsiz Etmeme Sizlesmesi” yapilmasim
saglayacaktir. Bu sézlegme kapsaminda; (i) ipotegin paraya gevrilmesi halinde de Marmara Sea Otel’e
iligkin yapilmig olan sézlegmelerin feshedilmeyecegi, (ii) ipotek alacaklis1 Marmara Sea Otel’e iligkin
Luxury Hotels ve diger akit igtiraklerinin haklanmn taminacag: ve bu haklarin ihlal edilmeyecegi
diizenlenecektir. Aksi halde Luxury Hotels, Yonetim Sozlesmesi'ni 60 giin dnceden gonderecegi
bildirimle feshedebilecektir.

Devir ve Kontrol Degisikligi Hiikiimleri

Asagidaki hallerden bitinin varlif halinde Yonetim Stzlesmesi kapsaminda bir kontrol degisikligi
(“Kontrol Degisikligi”) gerceklestigi kabul edilecektir:

- Kuzu Otel’in Otel Kira Stzlesmesi veya bunun lizerindeki haklarmnin devri,
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- Marmara Sea Otel’in veya onun bulundugu alanin alt kiraya verilmesi,

- Kuzu Otel iizerindeki oy haklarinin %50’sinden fazlasmin dogrudan veya dolayl olarak
devri,

- Kuzu Otel’in ydnetiminin veya politikalarim belirleme giiciiniin dogrudan veya dolaylh
olarak el degistirmesi.

Yonetim Sozlesmesi dogrultusunda bir Kontrol Degisikligi'nin gecerli olabilmesi i¢in onay alinmasi
sarttir. Onay, asagidaki sartlarin saglanmasim gerekmektedir:

- Kontrol Degisikligi’'nin tamamlanmasindan 30 giin 6nce Luxury Hotels’in
bilgilendirilmesi,

- Kontrol Degisikligi kapsaminda devralanin, Kuzu Otel’in Yonetim Sozlesmesi
kapsamindaki yiikiimliilitklerini yerine getirebilecek kadar finansal kaynaimin bulunmast,

- Kontrol Degisikligi kapsaminda devralanin veya devralam kontrol eden kisilerin 1 yildan
uzun siireli hapis veya 10.000 ABD Dolarinin iizerinde para cezasina ¢arptinilnanus olmasi
ve Luxury Hotels ve istiraklerinin sahip olduklari ruhsat ve izinleri sahip olmasina sebep
olabilecek kot bir unvani bulunmamasa,

- Kontrol Degisikligi kapsaminda devralanin Luxury Hotels ve istirakleri ile rekabet halinde
olan bir faaliyet gergeklestirmiyor olmasi veva gergeklestiren kigiler izerinde kontrolii
bulunmamasi, (Devralan kiginin bir 6zel sermaye yatirun yonetim sirketi olmasi halinde ve
bu girketin portfoyiinde rakip sivketlerin bulunmasi halinde bu sart wygulanmayacaktir
ancak Luxury Hotels bu durumda bir rekabete hassas bilgilerin aktarimun engellemek
amaciyla bir giivenlik duvari mekanizmast olugturulmasini talep edebilecektir,)

- Devralamin Yasakh Kisi olmamast,

- Kuzu Otel’in Yonetim Sozlesmesi kapsaminda temerriide diismemis olmasi,

- Kuzu Otel’in Luxury Hotels’e, devir i¢in gerekli hukuki masraflar i¢in devir bagina 50.000
ABD Dolar ile sinirli olmak kaydiyla devir iicreti 6demesi gerekmektedir.

Kuzu Otel’in bir istirakine devir haricinde Kontrol Degisikligi planlamasi halinde, Kuzu Otel Luxury
Hotels’i yazilt olarak bilgilendirecek ve Kontrol Degisikligi yaratacak devir éncelikle Luxury Hotels’e
teklif edilecektir. Taraflarin 30 glin igerisinde anlagamamasi halinde, Kuzu Otel, anlagamamay: takip
eden 1 y1l igin isbu 6n miizakere hakkina riayet etmeksizin Kontrol Degisikligi gergeklestirebilecektir.

Uygulanacak Hukuk ve Uyusmazltk Cdzitmi

Yonetim Sozlesmesi’nden dogan uyusmazhklara Ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu uyusmazliklar
Uluslararas: Ticaret Odas1 6niinde tahkim yolu ile ¢zlimlenecektir.

8.2.1.2. Rahatsiz Etmeme Stzlesmesi

Rahatsiz Etmeme S6zlesmesi’nin detayli analizi igin, liitfen isbu Hukukeu Raporu’nun 8.1.1.2. kismina
bakimz.

8.1.1.5. Uluslararas: Hizmet Séizlesmesi

Kuzu Otel ve Global Hospitality arasinda 16.09.2021 tarihinde, Marmara Sea Otel ile baglantih olarak
yurtdisinda gerceklestirilecek hizmetlere iligkin Uluslararas: Hizmet Stzlegmesi (“Uluslararas: Hizmet
Sozlesmesi”) akdedilmistir. Amlan sbzlesme, ilk etapta Marmara Sea Otel’in eski igletmecisi sifatiyla
Kuzu Toplu Konut ile akdedilmis olup Uluslararasi Hizmet Sozlesmesimin tarafi, isbu Hukukgu
Raporu’nun 8.1.1 maddesinde detaylica izah edildigi fizere, s6zlesme ve is birligi yapismin sonradan
degismesi sebebiyle, 22.04.2022 tarihinde ayrica akdedilen bir “yenileme protokolii” cergevesinde Kuzu

Otel olmustur,
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Uluslararas1 Hizmet Sozlesmesi, esasen, Global Hospitality'nin “JW Marriot#”” markasi ve otel
faaliyetleri igin stirdiirdiifi faalivetlerin, is birligi icerisinde oldufu taraflara yansiilmasi amacim
tagimaktadir. Bu kapsamda, (i) marka ve piyasa arastirma/geligtirme faaliyetleri, (ii) pazarlama tiriinleri
yaratimi, tadili ve gelistirilmesi, (iii) reklam, pazarlama, halka iligkiler, satig program faaliyetleri ile
(iv) bu amaglar dogrultusunda gesitli tedarikgiler (ajanslar vs.} kurulacak is birligi diizenleri,
“pazarlama fonlama foalivetleri” olarak, Global Hospitality’nin kurdugu uluslararasi rezervasyon
sistemine Marmara Sea Otel’in kayd: ise “program hizmetleri” olarak addedilecek ve Kuzu Otel,
bunlari, Marmara Sea Otel’in, ilgili otel agindaki oran: ve yillik briit gelirinin bir kismi uyarinca
ddemekle sorumlu olacaktr, Taraflar, Kuzu Otel’in sorumlu oidugun édemelerin Kuzu Otel tarafindan
da yapilabilecegini kayda almiglardir. Sirket, 06.09.2022 tarihinde akdedilen bir garanti mektubu
gergevesinde Uluslararasi Hizmet Sézlesmesi’nde yer alan Kuzu Otel’in yitkiimliiliikleri ¢er¢evesinde
bir garanti vermistir.

Uluslararast Hizmet S6zlesmesi’nin stiresi Yonetim Stzlesmesi'ne paralel diizenlenmistir ve Yonetim
Sdzlesmesi veya Lisans Stzlesmesi’nin sona ermesi, bu sdzlesmenin de sona ermesine sebep olacakfir.
Uluslararas1 Hizmet S6zlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi, iflas etmesi, tasfiye sfirecine girmesi
vb. durumlarda, demede temerriit ihtarnin takip eden 10 giin igerisinde ¢ézlimlenmemesi veya diger
akde muhalefet hallerinin ihtan takip eden 30 giin igerisinde ¢dztimlenmemesi ve igbu durumunun
onemli addedilen menfi bir duruma yol acmasi halinde feshedilebilir. Odemede temerriit halinde
Yonetim Sozlesmesi’nde belirtilen faiz isletilecektir. Son olarak, Yoénetim Sozlesmesi veya Lisans
Sdzlesmesi’nde meydana gelecek temerriit hali, isbu stzlesme igin ¢apraz temerriit teskil edecektir.

Uluslararasi Hizmet Sozlesmesi’nden dogan uyusmazliklara Ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu
uyusmazliklar Uluslararas: Ticaret Odasi Sniinde tahkim yolu ile ¢oziimlenecektir.

8.1.1.6. Lisans Sozlesmesi

Kuzu Otel ve Global Hospitality arasinda 16.09.2021 tarihinde, “JW Marriott” markasinin Marmara Sea
Otel tarafindan kullanilmasina iliskin denecek telif bedellerine dair s6zlegsme (“Lisans Sézlesmesi™)
akdedilmistir. Amlan sézlesme, Marmara Sea Otel’in eski isletmecisi sifatiyla Kuzu Toplu Konut ile
akdedilmis olup Lisans Stzlesmesimin tarafi, isbu Hukuk¢u Raporu’nun 8.1.1 maddesinde detaylica
izah edildigi tizere, sdzlesme ve is birligi yapisinin sonradan degismesi sebebiyle, 22.04.2022 tarihinde
ayrica akdedilen bir “yenileme protokolii” gergevesinde Kuzu Otel olmustur.

Lisans Stzlesmesi, Global Hospitality’nin “JW Marriott” markasi sahibi olarak bu markamin Marmara
Sea Otel agisindan kullanilmast izni ve bu iznin finansal y&nlerinin tanzimi igin kaleme alinmigtir. Kuzu
Otel, Tirkive cografi bolgesi igerisinde, Global Hospitality'nin talimatiar: ve kalite standartlan
dogrultusunda, detaylan Lisans Sozlesmesi’nde ¢le alman telif bedelleri kapsaminda kullanabilecektir.
Sirket, 06.09.2022 tarihinde akdedilen bir garanti mektubu ¢er¢evesinde Lisans Siizlesmesi’nde yer alan
Kuzu Otel’in yiikiimHliliikleri cer¢evesinde bir garanti vermigtir.

Lisans Sozlesmesi’nin siiresi Y@netim Sozlesmesi ile paraleldir ve Yonetim Sozlesmesi veya
Uluslararas1 Hizmet SSzlesmesi’nin sona ermesi, bu sdzlesmenin de sona ermesi anlamim doguracaktir.
Lisans Sézlesmesi, taraflardan birinin infisah etmesi, iflas etmesi, tasfiye siirecine girmesi vb,
durumlarda, 6demede temerriidiin ihtar1 takip eden 10 giin icerisinde ¢dziimlenmemesi veya difer akde
muhalefet hallerinin ihtan takip eden 30 giin igerisinde ¢dziimlenmemesi ve igbu durumunun Snemli
addedilen menfi bir duruma yol agmas1 halinde feshedilebilir. Odemede temerriit halinde Y&netim
Sézlesmesi’nde belirtilen faiz igletilecektir. Son olarak, ¥onetim Sdzlesmesi veya Uluslararast Hizmet
Sozlegmesi’nde meydana gelecek temerriit hali, igbu sézlesme icin de ¢apraz temerrlit tegkil edecektir.
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Kuzu Otel, Lisans Sdzlesmesi'nden dogan yikiimliliklerini ancak Yonetim Sozlesmesi'ndeki

hiikiimlere uymak sarttyla devir ve temlik edebilecektir.

Lisans Sozlesmesi’nden dogan uyusmazliklara Ingiliz Hukuku uygulanacak ve isbu uyusmazlhiklar
Uluslararasi Ticaret Odas: 6niinde tahkim yolu ile ¢dziimlenecektir.

8.2.1.3. Teknik Hizmetler Sézlesmesi

Teknik Hizmetler Sozlesmesi’nin detayli analizi igin litfen isbu Hukukeu Raporu'nun 8.1.1.4. kismina
bakiniz.

8.2.2. Diger Siizlesmeler
Kuzu Otel; son 3 yil iginde, yukanda sayilanlara ek olarak;

*  Genel Hizmet ve Danismanhk Sézlesmeleri: Kuzu Otel, Marmara Sea Otel’in isletilmesi igin
gerekli olan alanlarda ve asagida sayilan konularda hizmet veya damismanlik alan taraf olarak
cesitli sozlesmeler akdetmigtir:

- personel tagima - logo tasarimi

- otopark, vale ve oto yikama - ver yOnetimi

- dzel giivenlik - g¢evre yonetim hizmetleri

- reklam hizmetleri - e-fatura hizmetleri

- uydu haberlesme hizmeti - tekstil yikama hizmetleri

- misafir tasimacilik hizmetleri - givenli turizm sertifikasi denetim
damgmanhigt

- hagere miicadele hizmetleri - PCR testi hizmetleri

- denetim ve tasdik hizmetleri - marka ySnetimi

- arag kiralama hizmetleri - rezervasyon sistemleri

- yazict kiralama ve bakim hizmetleri

* Bakim Sézlesmeleri: Kuzu Otel cesitli firmalarla, asagida sayilan konularda bakim hizmetleri
almak fizere gegitli bakim sozlesmeleri akdetmigtir:

- tesisat firiinleri bakimi

- asansdr bakim

- havalandirma sistemleri bakimi

- mutfak iirinleri bakimi

- dig cephe ulagim tinitesinin bakim1

- klima bakimi

- jeneratdr bakim

- yangn sistemleri bakimi

- Kkesintisiz gii¢ kaynaklar) bakmmi

- acil anons, yangmn alarmi, CCTV ve karth gegis sistemlerinin bakumi,
- profesyonel ses ve giriintii sistemleri bakim1
- spor malzemeleri bakim

- telefon santral bakimi

- x-ray bagaj kontrol cihazlarinin bakimi

- aydinlatma otomasyon sistemleri bakim

57



Bagimsiz Hukukgu Raporu

Ak vkt Baross AKOL/ LAW
Levent Mah., Bly(ikdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34394

$isli/istanbul

0212 264 6000

001.08.2023

¢ Tedarik Sézlesmeleri: Kuzu Otel kapsiil, gekirdek ve filtre kahve, cilt bakim cibazi, tag 1s1tica
ve volkanik tag, igecek vb. iiriinlerin tedariki i¢in sézlegmeler akdetmistir.

o Abonelik Siézlesmesi: Kuzu Otel, cahisanlannin mobil telefon kullammlan i¢in Turkcell
lletisim Hizmetleri A.S. ile Turkcell Mobil Telefon Hizmetleri Kurumsal Tip Abonelik
Sozlegmesi akdetmigtir.

¢ Bedelsiz Tahsis Sozlesmesi: Kuzu Otel, Otel Tasinmazi’nda elektronik haberiesme ve dijital
altyapr sistemlerinin kurulmasi konusunda Turkeell iletisim Hizmetleri A.S. ile 10 senelik bir
stizlesme akdetmistir.

o Yazihm Hizmeti Sozlesmeleri: Kuzu Otel, is zekds: sisiemleri, reklam, analitik ve teklif
yonetim sistemleri ve otomasyon hizmetleni gibi konularda yazilim hizmeti saglayicilan ile
yazilim hizmetleri alimina iliskin gegitli s6zlesmeler akdetmistir.

e Paylagilan Hizmetler Siizlesmesi: Kuzu Otel ile, Marriott otel agmm bir bagka otelini tegkil
eden Bertugbey Ingaat Turizm ve Tekstil Ticaret A.S, — Marriott Otel Sisli (“Marriott Sigli")
arasinda 05.04.2022 tarihli Shared Services Agreement (“Paylasimh Hizmetler Sizlesmesi™)
akdedilmistir. Bu sdzlesme kapsaminda, Marriott Sigli, hizmet veren olarak tanimianmis ve
kademli miidiir grubu destegi, pazar stratejisi, envanter yonetimi, gelir analizi vb. hizmetlerinin
Marriott Sigli tarafindan, Marriott oteller agunn bir diger tiyesi olan Marmara Sea Otel’in
isletmecisi olarak Kuzu Otel’e sunulmasina iliskin hiiklimler dlizenlenmigtir. Sdzlesme,
kendiliginden uzayacak sekilde diizenlenmis olup Kuzn Otel’in 120 giin nceden bildirimde
bulunarak tek tarafl fesih hakki meveuttur,

o SPA Sizlesmesi: Bagh Ortaklik ile La Vallee Sarl (“La Valle”) arasinda akdedilen 16.09.2021
tarihli 8P4 Consultancy Services and License Agreement (“SPA Sozlesmesi”), Kuzu Otel’in,
La Valle Spa markasi ile Marmara Sea Otel’deki SPA’min igletilmesi hizmetine iligkindir.

8.3. Sirket’in ve Bagh Ortakhk’in Taraf Oldugu Finansman Sozlesmeleri
8.3.1. Sirket’in Taraf Oldugu Finansman Sézlesmeleri ve Bor¢landiricl Belgeler

Sirket’in taraf oldugu kredi anlagmalari, genel kredi sézlegmeleri, benzeri anlagmalar ile bu belgeler
tahtinda imzalanan finans belgelerine iliskin detaylar asagidaki gibidir:

Genel Kredi Stzlesmeleri

Sirket, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ile genel kredi sozlegmeleri akdetmistir. Anilan genel kredi
sGzlesmeleri, ilgili bankalarm standart kredi sézlesmeleri olup genel olarak bankalara, kredi verdikleri
sirketin finansal durumunun olumsuz yénde degismesi, ilgili sirketlerce {igiincii kisiler lehine kefalet ve
garantiler verilmesi, ilgili sirketlerin malvarlif fizerinde 6nemli &lgiide tasarruflarda bulunulmasi ve
takyidatlar yaratilmasi, sirketlerin borglulugunun artinlmasi, izinsiz kir payr dagitimi1 yapilmasi gibi
hallerde tiim kredileri muaccel hale getirme, geri $deme talep etme, temerriit faizi igletme gibi genis hak
ve yetkiler tammaktadir. S6z konusu genel kredi sdzlesmeleri, milteselsil kefaletlerte ve ipoteklerle
teminat altina ahnmistir.

Kuzu Toplu Konut ile Tirkiye Halk Bankas1 A.S. arasinda 29.12.2021 tarihinde 1.000.000.000 TL (bir
milyar Tirk Lirast) limithi bir genel kredi sdzlesmesi akdedilmis olup igbu kredinin Sirket’e
devredilmesine iliskin Kuzu Toplu Konut tarafindan Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’ye 30.06.2022 tarihinde
bir talimat iletilmigtir, Kuzu Toplu Konut ingaat A.S.’nin kredi aktarim talimatinn ardindan 15.09.2022
tarihinde Tiirkive Halk Bankasi A.S. tarafindan Sirket’e bir yazi gonderilerek Kuzu Toplu Konut’un
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kredi aktarimina iligkin talimat: geregi 29.12.2021 tarihinde Tiirkiye Halk Bankast A.S.’den Kuzu Toplu
Konut’a kullandinlan 1.000.000.000 TL (bir milyar Tiirk Liras1) degerindeki kredinin, 07.07.2022
tarihinde Sirket’e devrinin onaylandig: belirtilmig olup ilgili kredinin devredilmesi amaciyla Sirket ile
Tarkiye Halk Bankasi A.$. arasinda 07.06.2022 tarih ve 1.250.000.000 TL (bir milyar iki yiiz elli milyon
Tirk Lirast) limitli bir genel kredi s6zlesmesi akdedilmistir. Bahsi gecen genel kredi stzlesmesi
Sirket’in portf6yiinde yer alan Marmara Sea Otel’in finansmaninda kullanilnms olup ilgili genel kredi
sbzlesmesi kapsaminda Ozen Kuzu, Gokgen Kuzu, Giiven Kuzu ve Kuzu Toplu Konut'un
1.250.000.000 TL i¢in miiteselsil kefalet beyanlar bulunmaktadir.

Sirket ile Tiirkiye Halk Bankast A.S. arasinda 24.03.2023 tarih ve 550.000.000 TL (bes yiiz elli milyon
Tiirk Liras1) limitli bir genel kredi stzlesmesi daha akdedilmistir. Bahsi gecen genel kredi sbzlesmesi
kapsaminda Ozen Kuzu, Gokgen Kuzu, Giiven Kuzu ve Kuzu Toplu Konut'un 550.000.000 TL (bes yiiz
elli milyon Tiirk Liras1) igin miiteselsil kefalet beyanlan bulunmaktadir.

Ipotekler

Bagimsiz Boliimler Tablosu’nda gésterilen ve Sirket’in malik oldugu 72 adet bagimsiz bdlimmiin
tamamimn iizerinde agagida detaylanna yer verilen ipotek tesis edilmigtir:

Miilkiyete ait Rehin Bilgileri Tarih ve Yevmiye
Numarasi
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. lehine, %28 degisken faiz ile, FBK siireli, | 03.03.2023 tarih ve 3940
1. dereceden, 2.000.000.000 TL tutarinda ipotek kaydi vardir. yevmiye no

Sirket’in taraf oldugu genel kredi sozlesmeleri, Sirket’in ortaklik yapisindaki degisiklikleri kredi veren
bankanin onayina tabi kilan hiiklimler icermekte olup s6z konusu onaylar alinmaksizin Sirket’in ortaklik
yapisinda degisiklik olmasi halinde, ilgili bankalarm sézlesme kapsaminda kullandirilan kredilerin geri
ddenmesini talep etme hakki vardir. Genel kredi sdzlesmeleri cergevesinde bankalara taninan bu yetki
piyasa uygulamasim yansitmakta olup Sirket paylarinin halka arz edilmesi sebebiyle bankalarin ilgili
kredileri kat etmeleri, geni ¢agirmalan veya durdurmalari ihtimalinde Sirket ilgili kredileri ve genel kredi
stzlesmelerinde ngoriilen diger bedelleri geri deme suretiyle kapatabilecektir. Her haliikdrda Sirket,
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’den planianan halka arza engel bir durum olmadigina veya bu durumun kredi
stzlesmeleri agisindan temerriit ve muaccelivet hali varatmayacagmna iligkin 04.05.2023 tarihinde
gerekli izni almistir, Tlgili izin Ek 7°de sunulmustur.

8.3.2. Bagh Ortakhk’in Taraf Oldugu Finansman Szlesmeleri ve Bor¢landirici Belgeler

Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan uyarinca Bagli Ortaklik’in taraf oldugu herhangi bir
finansman sézlesmesi bulunmamaktadar,

9. DAVALAR
9.1.Sirket’in Taraf QOldugu Davalar ve Icra Takipleri

Sirket’in taraf oldugu dava ve takipler, Av. Hakan Seref Olgun tarafindan hazirlanan ve Sirket tarafindan
tarafimiza sunulan 11.05.2023 tarihli ve imzali avukat mektubu uyaninca tevsik edilmigtir. Isbu avukat
mektubu uyarinca Sirket’in, taraf oldugu veya agtif1 herhangi bir dava veya icra takibi ve herhangi bir
tahkim uyusmazlign bulunmamaktadir.
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9.2.Bagh Ortaklik’in Taraf Oldugu Davalar ve icra Takipleri

Sirket’in Bagh Ortaklig’ nin taraf oldugu dava ve takipler, Av. Hakan Seref Olgun tarafindan hazirlanan
ve Sirket tarafindan tarafimiza sunulan 11.05.2023 tarihli ve imzali avukat mektuby uyarimnca tevsik
edilmistir. Derdest dosyalara iliskin detayh bilgiler EK 3’te yer almaktadir.

Av. Hakan Seref Olgun tarafindan hazirlanan ve $irket tarafindan tarafimiza sunulan 11.05.2023 tarihli
ve imzah avukat mektubu uyarmca Bagh Ortaklik tarafindan agilmis ve halen devam eden 1 adet dava
bulunmakta olup Bagh Ortaklik aleyhinde agilmig herhangi bir dava bulunmamaktadir. Bagh Ortakhik
tarafindan agilan dava 20.816,02 TL degerinde bir alacak davasidir.

Av. Hakan Seref Olgun tarafindan hazirlanan ve Sirket tarafindan tarafimiza sunulan 11.05.2023 tarihli
ve imzali avokat mektubu uyarinca Bagh Ortaklik tarafindan agilan 1 adet icra takibi bulunmakta olup
Bagli Ortaklik aleyhinde agilmig herhangi bir icra takibi bulunmamaktadir. Bagh Ortaklik tarafindan
baglatilan icra takibi 20.370,11 TL degerinde bir fatura alacagma iliskindir.

10. SONUC

Incelenen Belgeler kapsaminda ve isbu Hukuk¢u Raporu’nda yapilan agiklamalar dogrultusunda
tarafimizca yapilan hukuki inceleme ve degerlendirme sonucunda;

a.  Sirket’in iiretim ve faaliyetini etkileyecek dnemli hukuki uyugmazhik bulunmadig,

b. Sirket’in kurulug ve faaliyet bakimmdan hukuki durumu ile paylarin hukuki durumunun tabi
olduklar mevzuata uygun oldugu,

c. Sirket'in (i) merkez ofisi i¢in $isli Belediye Baskanhgi nezdinde 23.12.2022 tarihinde Isyeri
Ag¢gma ve Caligma Ruhsati basvurusu yapilmis oldugu ve ruhsat inceleme siirecinin devam ettigi,
Sirket’ten alinan 23.06.2023 tarihli beyan uyarinca, Sirket merkezinin igyeri agma ve ¢alisma
ruhsati eksikligi nedeniyle kapatilmasi halinde farkli lokasyona taginabilecegi ve bu dogrulmda
Sirket faaliyetlerinin 6nemli derecede olumsuz etkilenmeyecegi, (ii) 09.06.2023 tarihinde Kuzu
Otel’in Marmara Sea Otel projesinin ¢evre izin gdriisii i¢in T.C. Cevre, Sehircilik ve Tklim
Degisikligi 11 Midiirliigi'ne basvuruda bulundugu, basvuru stireci devam eden ve Sirket'in
faaliyetleri lizerindeki muhtemel etkilerine raporda yer verilen bu ruhsat ve izin harig olmak
lizere, Sirket’in ve Kuzu Otel’in ilgili mevzuat tahtinda temin edilmesi gereken yetki, izin, ruhsat
vb. belgelere sahip oldugu veya buna iligkin gerekli bagvurularin yapildigy,

d. Kotasyon ybnergesi 7. madde 5. fikra uyarinea, Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ile genel miidiirii
ve yOnetim kontroliinil elinde bulunduran pay sahipleri sermaye piyasasi mevzuatinda ve
Bankacilik Kanununda yer alan suglar, Tiirk Ceza Kanununun 282°nci maddesinde diizenlenen
sugtan (alt smir1 alfi ay veya daha fazla hapis cezasmi gerektiren bir sugtan kaynaklanan
malvarligi degerlerini, yurt digina ¢ikaran veya bunlarin gayrimegru kaynagimi gizlemek veya
megru bir yolla elde edildigi konusunda kanaat uyandirmak maksadiyla, cesitli islemlere tabi
tutmak sugu) kaynaklanan malvarhg degerlerini aklama sugundan ve &diing para verme isleri
hakkinda mevzuata aykiriliktan, Devletin giivenligine karsi suglar, Anayasal diizene ve bu
diizenin isleyisine kars1 suclar, milli savunmaya kargi suclar, devlet sirlarma karsi suglar ve
casusluk, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni kétiiye kullanma,
hileli iflas, bilisim sistemini engelleme, bozma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya
kredi kartlannin kétilye kullanilmasi, kagakgilik, vergi kacakgihifi veya haksiz mal edinme
suglarin hitkkiim giymemis ve kasten islenen bir sugtan dolay: beg yil veya daha fazla siireyle ve
ayrica Tiirk Ceza Kanununun 353 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile kasten

islenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasma carptinlmadig ve
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e. Halka arz edilecek paylann devir ve tedaviiliinii kisitlayict husus bulunmadig
tespit edilmistir.

Isbu Hukuk¢u Raporu, Sirket beyanlart esas alinarak ve Sirket tarafindan sunulan bilgi ve belgeler
incelenerek hazirlanmugtir. Isbu Hukukgu Raporu, aksi Hukukgu Raporu’nda agikga belirtilmedigi
siirece, imza tarihi itibaryla mevcut durumu yansitmaktadir, imza tarihinden sonra meydana gelebilecek
hususlar1 yansitmayabilir.

Halka arz igin yapilan hukuki inceleme diginda, Sirket’le dogrudan ya da dolayh iliskimiz
bulunmamaktachr.

Isbu Hukukgu Raporu, Sirket’in talebi iizerine Kotasyon Yonergesi’nin 7. maddesinin 5. Fikrast ve 8.
maddesinin 1/e bendi kapsaminda hazirlanmis olup yatirimlar yonlendirmek veya tiim riskleri kapsayici
bir gekilde agiklamak amaciyla veya yatinma tegvik amaciyla hazirlanmanmustir ve her haliikarda
vatnmeilar sermaye piyasast araglarmna iliskin yatrrm kararlanm Izahname’nin biitiin olarak
degerlendirmesi sonucu vermelidir. Hukukgu Raporu higbir sekilde yatirim damismanlin teskil
etmemektedir.

Saygilarimizla,
Akol Avukatlik Biirosu adina

Av, Meltem Akol
11/
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EK 1 - BAGIMSIZ BOLUMLER

Bagimsiz Bagimsiz  Blok (1 Net Alan Malik /

Boliim Boliim (Metrekare) Hisse
No Nitelik

Otel 1.Bodrum+ Zemin+ 21.297 84 Sirket /

1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11, (Tam)
12,13,14,15 ve 16. Katlar

Ticaret 9 1. Bodrum 45,25 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 39,25 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 147,35 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 20,20 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 20,45 21LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 138,25 21LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 64,75 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 342,65 2/1LC | Sirket/
(Tam)

Ticaret 9 1. Bodrum 1.202,05 2/1LA | Sirket/
(Tam)

Apart 9 1 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 1 66,25 2/11L | Sirket /
Otel (Tam)

Apart 9 1 94,00 2/1L | Sirket /
Otel (Tam)

Apart 9 1 109,85 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 1 35,55 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 1 136,70 2/1L | Sirket/
{Otel (Tam)

Apart 9 2 140,00 2/1L. | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 2 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 2 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)

Apart 9 2 109,85 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
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Apart 35,55 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 110,50 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 109,85 2/1L Sirket /
Otel (Tam)
Apart 112,15 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 109,85 21L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 112,15 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 109,85 2/1L Sirket /
Otel (Tam)
Apart 81,05 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 140,00 1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 109,85 2/11. | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 81,05 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
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Apart 7 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 7 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 7 156,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 8 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 8 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 8 94,00 2/1IL | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 8 156,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart g 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 9 66,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 9 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 9 156,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 10 140,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 10 66,25 2/1L | Sirket /
Otel (Tam)
Apart 10 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 10 119,10 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 11 213,15 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 11 94,00 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 11 119,10 2/11. | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 12 213,15 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 12 94,00 2/1L Sirket /
Otel (Tam)
Apart 12 119,10 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 13 211,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 13 193,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
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AKOL/ LAW

(1.08.2023
Apart 14 211,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 14 193,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 15 211,25 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 15 193,95 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 16 211,28 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
Apart 16 175,45 2/1L | Sirket/
Otel (Tam)
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EK 2 - SIGORTA POLICELERI

Police No

Sigorta Tiirii

Sigorta Konusu

Baslangic

AKOL/ AW

01.08.2023

Bitis

Bagh Ortaklik

453249

Igyeri Paket
Sigorta Poligesi

Tam Kagir Otel

Tarihi
12.05.2023

Tarihi

12.05.2024

Bagli Ortaklik

20487 005

Isyeri Paket
Sigorta Poligesi
Zeyilnamesi
(Tahsil} Sigorta
Zeyilnamesi

Tam Kagir Otel

12.04.2023

12.05.2023

Sirket

178673

Ugiinei  Sahis
Mali Mesuliyet
Sigorta Poligesi

Tam Kagir Otel,
Tatil K&yti, Motel
ve Apart Otel

12.05.2023

12.05.2024

Bagh Ortaklik

ACB/
1444979- 1

Ozel
Sigortasi

Saglik

Kuzu Otel
Isletmeciligi
Personeli

06.12.2021

06.12.2022

Bagh Ortaklik

498681

Ticari  Yangin
Sigorta Poligesi
{(Bina  Yangn,
Bina Deprem,
Teror ve
GLKHH, Ek
Teminatlar, Sel
Su Baskim,
Yangin Mali
Mesuliyet,

Hukuksal

Koruma)

Tam Kagir

01.08.2023

01.08.2024
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EK 3 —-DAVALAR VE TAKIPLER

Bagh Ortakhk Tarafindan A¢ilmis Olan Davalar:

Mahkeme/Yl/

AKOL/LAW

01.08.2023

Dava Tutan (TL)

Asama

Davaca Davah Dosya No Konusu
Istanbul

Bagh Muammer Ana}dolu 1 8]’ Alacak

Ortakhk Berber Asliye  H Davasi
Mahkemesi/202 | Y
3/302

20.816,02 TL

Derdest

Bagh Ortakhk’in Baglatms Oldugu icra Takipleri

Mahkeme/Y1l/Dosya

Alacakh Bor¢lu

No

Konusu

Tutari

fera
x Asama

(TL)

Bagh Muammer Berber | Beykoz Icra | Fatura Alacag: | 20.370,11 TL | Devam
Ortaklik Mahkemesi / ediyor.
2023/683
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EK 4 - INCELENEN BELGELER LISTESI

SIRKETLERIN KAYITLARI VE KURUMSAL BIiLGI ILE BELGELER

Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket™) gayrimenkul yatinm ortaklifina
déniistimii 6ncesi esas sdzlesmesi

15.06.2021 tarih ve 10349 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

01.11.2021 tarih ve 13441 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

09.11.2021 tarih ve 10447 savihi Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

17.11.2021 tarih ve 10453 sayili Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi

10.01.2022 tarih ve 10491 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

11.01.2022 tarih ve 10492 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

11.02.2022 tarih ve 16515 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

25.02.2022 tarih ve 10525 sayih Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

23.02.2022 tarih ve 10523 sayil1 Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

14.04.2022 tarih ve 10559 sayih Tiirkiyve Ticaret Sicil Gazetesi

15.06.2021 tarih ve 10349 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

12.05.2022 tarih ve 10576 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

20.05.2022 tarih ve 10581 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

30.05.2022 tarih ve 10587 sayil Tiirkive Ticaret Sicil Gazetesi

07.06.2022 tarih ve 10593 sayil Tiirkiyve Ticaret Sicil Gazetesi

24.08.2022 tarih ve 10646 sayil Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

Sirket’in ortakhik yapism gisterir dokiiman

Sirket’in GYO doniisiimil éncesi unvanini, adresini ve siiresini gésterir dokiiman

Sirket’in 15.09.2022 tarihli faaliyet belgesi

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlar: A.S.’nin (“Bagh Ortaklik™) 05.04.2022 tarihli
faaliyet belgesi

YMM-1414/2022-178-01 rapor numaral sayih ve 03.01.2022 rapor tarihli Yeminli Mali Milgavirlik
Raporu

Sirket’in 15.06.2021 ise baslama tarihli vergi levhasi

Sirket’in 15.06.2021 tarih ve 000435 yevmiye numarasi ile tasdik edilmis yonetim kurulu karar defteri
Sirket’in 18.10.2021 tarih ve 2021/01 numarah y6netim kurulu kararz

Sirket'in 28.10.2021 tarih ve 2021/02 numarah y&netim kurulu karar

Sirket’in 28.10.2021 tarih ve 2021/03 numarah y&netim kurulu karar

Sirket’in 28.01.2022 tarih ve (1040 vevmiye numarasi ile tasdik edilmis ydnetim kurulu karar defteri
Sirket’in 06.01.2022 tarih ve 2022/1 numarah yénetim kurulu karari

Sirket’in 20.01.2022 tarih ve 2022/002 numaral ydnetim kurulu karan

Sirket’in 04.04.2022 tarih ve 2022/3 numaral yénetim kurulu karan

Sirket’in 14.04.2022 tarih ve 2022/4 numarah yonetim kurulu karari

Sirket’in 21.06.2022 tarih ve 2022/006 numarah ydnetim kurulu karan

Sirket’in 15.08.2022 tarih ve 2022/07 numarali yénetim kurulu karan

Sirket'in 24.08.2022 tarih ve 2022/08 numaral yonetim kurulu karan

Sirket’in 25.08.2022 tarih ve 18857 yevmiye numarasi ile tasdik edilmis ytnetim kurulu karar defteri
Sirket’in 23.12.2021 tarih ve 13990 yevmive numaras: ile tasdik edilmis genel kurul toplanti ve
miizakere defteni

Sirket’in 10.01.2022 tarih ve 00305 yevmiye numarasi ile tasdik edilmig 10.01.2022 tarihinde yapilan

olaganiistll genel kurul toplant: tutanad
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Sirket’in 10.02.2022 tarih ve 03032 yevmiye numarasi ile tasdik edilmis 24.01.2022 tarihinde yapilan

olaganiistii genel kurul toplant: tutanagi

Sirket’in 10.02.2022 tarih ve 03033 yevmiye numarasi ile tasdik edilmis genel kurulun galisma esas

ve usulleri hakkinda i¢ yonergesi

Sirket’in 11.04.2022 tarih ve 07156 yevmiye numaras! ile tasdik edilmig 11.04.2022 tarihinde yapilan

olaganiistii genel kurul toplanti tutanag: ve esas sézlesmenin sermaye maddesinin yeni sekline iligkin

tadil metni

Sirket’in 28.04.2022 tarih ve 08485 vevmive numarasi ile tasdik edilmis 19.04.2022 tarihinde yapilan

olaganiistii genel kurul toplanti tutanag: ve esas sézlegmenin sermaye maddesinin yeni gekline iligkin

tadil metni

Sirket’in 19.08.2022 tarih ve 15270 vevmive numarasi ile tasdik edilmig 19.08.2022 tarihinde yapilan

olaganiistii genel kurul toplanti tutanag1 ve esas sézlesmenin sermaye maddesinin yeni sekline iligkin

tadil metni

Sirket’in 15.06.2021 tarih ve 000434 yevmiye numaras: ile tasdik edilmis pay defteri

Kuzu Toplu Konut Insaat A.$.’nin 19.12.2019 tarih ve 13317 yevmiye numarast ile tasdik edilmis
ay defteri

Sirket’in 19.01.2022 tarih ve 01601 yevmiye numaras: ile tasdik edilmis imza sirkiileri

Ozen Kuzu’ya ait 09.08.2022 tarihli adli sicil kayd:

Gokgen Kuzu'ya ait 10.08.2022 tarihli adli sicil kaydi

Gliven Kuzu’ya ait 10.08.2022 tarihli adli sicil kaydi

Sirket’in yonetim Kurulu iiyeleri ile yonetimde soz sahibi olan personele iligkin son 5 yilda yarg

makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluglarinca duyurulmug davalar/sug duyurular: ve

yaptmimlarin bulunmadifim gdsterir belge

Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin son 5 yilda y6netim

ve denetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sdz sahibi oldugu sirketlerin iflas, kayyima devir ve tasfiye

gibi durumlan bulunmadifim gosterir belge

Sirket’in yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personele iliskin son 5 yilda herhangi

bir ydnetim ve denetim kurulu tiyelifine veya Sirketier’in diger yonetim gorevlerine, mahkemeler

veya kamu otoriteleri tarafindan son verilmedigini gdstetir belge

Sirket’in kurucular, yénetim kurulu iiveleri ile ydnetimde stz sahibi olan personele iligkin son 5 yilda

Sirketler’e karg: gorevleri ile sahsi ¢ikarlar arasindaki ¢ikar catismalarim gdsterir belge

Sirket’in yonetim kurulu {iyelerinin gtrevlerini ve is adreslerini gsterir belge

Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyla Sirket tarafindan, ybnetim kurulu ityelerine ve

yonetimde s6z sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde yapilacak Odemelere/saglanacak

faydalara iliskin sdzlesmeler hakkinda bilgiler icerir belge

Sirket’e ait organizasyon semasi

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimiari A.S. ye ait organizasyon semast

Kuzu Otel Tgletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlari A.S.”ye ait 07903 yevmiye numarasi ile tasdik

edilmis imza sirkiileri

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S. nin ortaklik yapisim gdsterir belge

25.03.2021 tarih ve 10295 sayili TTSG

03.03.2022 tarih ve 10529 sayili TTSG

18.04.2022 tarih ve 10561 sayilt TTSG

Istanbul Ticaret Odasi’dan alinan Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlan A.$.’ye ait

firma detaylarin icerir belge
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Kuzu Otel [sletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlan A.S.’ye ait 20.02.2022 tarih ve 2022/001 sayih
yonetim kurulu karan

Kuzu Otel Igletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar: A.S.’ye ait 28.02.2022 tarih ve 2022/002 sayili
yonetim kurulu karari

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlar: A.S.’ye ait 01.03.2022 tarih ve 2022/003 sayih
yonetim kurulu kararn

Kuzu Otel Igletmeciligi ve Gayrimenkul Yatrimlarr A.S.’ye ait 28.03.2022 tarih ve 2022/04 sayih
yonetim kurulu karar

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatimmlan A.S.’ye ait 31.03.2022 tarih ve 2022/05 sayih
yonetim kuruku karart

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.’ye ait 22.06.2022 tarih ve 2022/06 sayili
yénetim kurulu karari

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirrmlar A.$.’ye ait 22.06.2022 tarih ve 2022/07 sayih
yénetim kurulu karari

Gilven Kuzu ile Sirket arasinda 22.06.2022 tarihinde akdedilen hisse alm-satim s6zlesmesi

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlar1 A.S.’nin 2021 yilina ait 31.03.2022 tarihli olagan
genel kurul toplantisina ait tutanak

FiINANSMAN VE MUHASEBF. BELGELERI iLE ISLETME BILGILER]
Sirket’in 22.06.2022 tarihinde onaylanan yilhik kurumlar vergisi beyannamesi
Sirket’in 30.06.2022 tarihli isletme bilangosu

Sirket’in 25.08.2022 tarih ve YMM-1864/2022/2015/112 rapor sayih sermayenin Sdendiginin
tespitine ait yeminli mali miisavirlik raporu

Sirket’in 01.01-30.06.2022 tarihlerini kapsayan isletme gelir tablosu

Sirket’in gayrimenkul yatinm ortaklig anonim sirketine doniisiimiine iliskin fizibilite etiidii

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 03.08.2022 tarih ve 2022A407 sayih
ocayrimenkul degerleme raporu

KREDI DOKUMANLARI, BORC BELGELERI VE DIGER ILGILI BELGELER
Sirket ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. arasinda 07.06.2022 tarihinde akdedilen 1.250.000.000 TL
limitli genel kredi sézlesmesi

Sirket ile Tiirkiye Halk Bankasi A.$. arasinda 24.03.2023 tarihinde akdedilen 550.000.000 TL limitli
genel kredi szlesmesi

Sirket’e Tirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan iletilen 15.09.2022 tarih ve 209 sayili ve “Kredi Devri
Hk.” kenulu yaz

Kuzn Toplu Konut Ingaat A.S. tarafindan Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’ve iletilen 30.06.2022 tarih ve
KUZU.GN.157/2022 sayili ve “Kredi aktarim sdzlesmesi hk.” konulu yazi
23.08.2022 tarihli 6deme tablosu olan krediler tahmini faiz bilgileri tablosu
30.12.2021 tarihli édeme tablosu olan krediler tahmini faiz bilgiler tablosu
Tiirkiye Halk Bankas: A.S. tarafindan iletilen 04.05.2023 tarihli muvafakatname
RESMI VE DIGER RAPORLAR, MURACAATLAR VE ONAYLAR
29.04.2022 tarihli ve 20435 sayah T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhg: Turizm Isletmesi Belgesi
14.04.2022 tarihli ve 20487 police numarali Isyeri Paket Sigorta Poligesi

(77.12.2021 tarihli ve E-12539730[16466]-202141135 say1li T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanlifi Yatirum
ve Isletmeler Genel Miidtirliigll Yazisi

19.11.2015 tarihli ve 16466 sayil1 T.C. Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi Turizm Yatirimi Belgesi

T.C. Bakirkdy Belediye Baskanhigi Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gaytimenkul Yatinm A.S. Ruhsat ve

Denetim Miidiirliigii Isyeri Acma ve Calisma Ruhsah
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08.04.2022 tarihli ve 3404003367Al sicil numarall T.C. Tirkive Cumhuriyeti Tarim ve Orman
Bakanhig1 tarafindan verilen Acik Alkolii Icki Satis Belgesi

31.03.2022 diizenleme tarihli ve 2022/836 belge numarah T.C. Istanbul Valiligi Ozel Giivenlik Izin
Belgesi

03.08.2022 tarihli ve 2022A407 sayili Kuzugrup Gayrimenkul Gelistime A.$. Gayrimenkul
Degerleme Raporu

25.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve T.C. Bakirkdy Beledive Bagkanhg: Temizlik Isleri Miidiirtiigti ile
akdedilen Evsel Ak Toplama, Tasima ve Bertaraf Sézlesmesi

26.04.2022 tarihli Bagh Ortaklik ve Biiyitksehir Su Depolar Temizlik Dezenfekte ve Izolasyon
Birimi ile akdedilen Su Depolari Temizlik ve dezenfekte stzlesmesi

22.08.2022 tarihli ve 4601 sdzlesme numarah Kuzu Otel ve Diniisim Is Saghg ve Gilivenligi
Damigmanlik Egitim Yazilim Miihendislik Organizasyon San. ve Ticaret Ltd. Sti. arasinda akdedilen
sOzlesme

05.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Giinsu Enerji Sistemleri ve Konfor Tesisleri Sanayi ve Ticaret A.S.
arasinda akdedilen Su Sartlandirma Sozlesmesi

22.06.2023 tarihli Kuzu Otel ve Kolza Biodizel arasinda akdedilen Bitkisel Atik Yag Alim
Sozlesmesi

01.07.2013 tarihli T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Cevresel Etki Degerlendirmesi lzin ve Denetim
Genel Miidiirliigii CED Olumlu Belgesi

09.06.2023 tarihinde T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigii Cevre Izinleri Sube
Miidiirliigii’ne Yapilan Cevre Izin Konulu Basvuru

Kuzu Otel Kisisel Verilerin Islenmesi Hakkinda Tedarik¢i/Alt Igveren Calhsani Aday Aydinlatma
Metni

25.05.2022 tarihli Kuzu Otel ve Akademi Ozel Istihdam Org. Tur. Ltd. $ti. ile akdedilen Kigisel
Bilgilerin Korumas: Hakkinda Ugiincii Taraf Protokolii

25.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Altay Grup Klima San. ve Tic. A.S. ile akdedilen Kisisel Bilgilerin
Korumasi Hakkinda Uciincii Taraf Protokolii

13.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Aydin Teknik Aritma San. Tic. Ltd. Sti. ile akdedilen Kisisel
Bilgilerin Korumasi Hakkinda Uciineii Taraf Protokolii

22.04.2022 1arihli Kuzu Otel ve Atempo Proje Taahhilt Ses ve Goriintli Sistemleri A.§. ile akdedilen
Kisisel Bilgilerin Korumasi Hakkmda Uclincii Taraf Protokolil

26.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve AVV Spor Malz. Ve Hiz. It. Ihr. ve Tic. A.S. ile akdedilen Kisisel
Bilgilerin Korumas: Hakkinda Ugiincii Taraf Protokotii

22.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve BV Inspektorate ve Uluslararasi Gdzetim Servisleri A S. ile akdedilen
Kisisel Bilgilerin Korumasi Hakkinda Uciineii Taraf Protokolii

01.01.2022 tarihli Kuzu Otel ve Cankurt Is Saglig ve Giivenligi Hizmetleri Ortak Saglik Giivenlik
Tic. Ltd. Sti. ile akdedilen Kisisel Bilgilerin Korumas1 Hakkinda Uciincii Taraf Protokolii
29.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri San. Tic. A.$. ile akdedilen
Uclincii Taraf Protokoli

01.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Ugur Keles arasinda akdedilen Kigisel Bilgilerin Korumas: Hakkinda
Ugiincii Taraf Protokolii

Kuzu Otel ve Gorkem Insan Kaynaklar ve Damsmanlik Tur. Ing. Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen
Kisisel Verilerin Islenmesi Hakkinda Tedarik¢i/Alt Isveren Calisani Aydinlatma Metni

01.05.2022 tarihli Kuzu Otel ve Kolza Biodizel Yakit ve Peirol Uriinleri San. ve Tic. A.S. arasinda
akdedilen Kisisel Bilgilerin Korunmasi Hakkinda Ugiincti Taraf Protokolil

71

A



Bagimsiz Hukukgu Raporu I T \
Akol Avukatlik Biirosu AKOL L _,{Z\W
Levent Mah., Biylkdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34354

Siglifistanbul

0212 264 6000

www.akol.av.ir

01.08.2023

16.05.2022 tarihli Kuzu Otel ve Manhan Gida Kontrol Denetim Sinai Miilk. Hiz. Ith. [hr. Tic. A.S.
arasinda akdedilen Kisisel Bilgilerin Korumas1 Hakkinda Ugiincii Taraf Protokolii

Kuzu Otel ve Manhan Gida Kontrol Denetim Sinai Miilk. Hiz. Ith. Thr. Tic. A.S. arasinda akdedilen
Tedarikci / Alt Isveren Calisam Aydinlatma Metni

23.05.2023 tarihli Kuzu Otel ve Oztiryakiler Madeni Egya Sanayi ve Tic. A.$. arasinda akdedilen
Kisisel Verilerin Korunmas: Protokolil

25.04.2022 tarihli Kuzu Otel ve Resul Kurt Damgmanlik Egitim Turizm ve Ing. San. Tic. Ltd. Sti.
arasinda akdedilen Kisisel Bilgilerin Korunmasi Hakkinda Uciincii Taraf Protokolii

21.02.2022 tarihli Kuzu Otel ve Securitas Giivenlik Hizmetleri A.$. arasinda akdedilen Kisisel Veri
fsleme ve Aktarim Protokolii

21.02.2022 tarihli Kuzu Otel ve Securitas Giivenlik Hizmetleri A.S. arasinda akdedilen Kisisel
Bilgilerin Korunmasi Hakkinda Ugiincii Taraf Protokolii

21.02.2022 tarihli Kuzu Otel ve Securitas Giivenlik Hizmetleri A.$. arasinda akdedilen Kisisel Veri
Isleme Veri Aktarim Envanterleri

Kiraya Veren Sirket ile Kiraci Bagh Ortaklik arasinda 02.06.2023 tarihinde akdedilen otel Kira
sOzlesmesi

Kiraya Veren Bagh Ortaklik ile Kiraci Omer Hayati Kondu arasinda 05.05.2022 tarihinde akdedilen
kira sdzlesmesi

Kiraya Veren Bagl Ortaklik ile Kirac1 Karizma Gayrimenkul Danismanlik Ingaat Sanayi ve Ticaret
Limited Sirketi arasinda 22.08.2022 tarihinde akdedilen kira sbzlesmesi

Kiraya Veren Bagh Ortaklik ile Kiraci Milimetrik Giyim Sanayi Limited Sirketi arasinda 28.03.2022
tarihinde akdedilen kira s6zlesmesi

Kiraya Veren Bagh Ortaklik ile Kiraci Murat Dageviren arasinda 30.04.2022 tarihinde akdedilen
otopark isletme, vale ve oto yikama hizmetleri sézlesmesi

Kiraya Veren Bagli Ortaklik ile Kiraci Hair Stylist Bosphorus Kuaftr Salonlar: isletmecilii Sanayi
ve Ticaret Limited Sirketi arasinda 15.03.2022 tarihinde akdedilen kira sézlesmesi

Kiraya Veren Bagl Ortakhk ile Kirac1 Vakko Tekstil ve Hazir Giyim Sanayi Isletmeleri Anonim
Sirketi arasmda 25.02.2022 tarihinde akdedilen kira siizlesmesi

Kiraya Veren Peninsula Emlak Yatnm Anonim Sirketi ile Kiraci1 Sirket arasinda 18.01.2022
tarihinde akdedilen alt kira igyeri sézlesmesi

Kiraya Veren Can Giimiis ile Kirac1 Bagli Ortaklik arasinda (1.09.2022 tarihinde akdedilen lojman
kira stzlesmesi

Kiraya Veren Sina Gokge ile Kiract Bagh Ortaklik arasinda 01.03.2022 tarihinde akdedilen lojman
kira stzlesmesi

Bagl Ortaklik adina 29.04.2022 tarihli ve 20435 say1h JW Marriott Hotel {stanbul Marmara Sea Otel
icin diizenlenen Turizm Isletme Belgesi

Kuzu Toplu Konut Ingaat Anonim Sirketi adina 19.11.2015 tarihli ve 16466 sayili Seapearl Atakdy
icin diizenlenen Turizm Isletme Belgesi

T.C. Tanm ve Orman Bakanh tarafindan Bagl Ortaklik i¢in diizenlenen 08.04.2022 tarihli agik
alkollii icki satis belgesi

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 03.08.2022 tarihli ve 2022A407 sayill Zeytinlik
Mahallesi, Rauf Orbay Caddesi 564 Ada, 181 no.’lu parselde yer alan Otel, Apart Uniteler ve
Diikkanlara iliskin Tagmmaz Degerleme Raporu
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T.C. Bakirkdy 16. Asliye Hukuk Mahkemesi'nin davall Kat Turizm Gayrimenkul Yatirimlari ve
Isletme Ticaret Anonim Sirketi hakkinda tapu iptali ve tescil davasina iliskin verdigi 01.09.2022
tarihli gerekceli karari

564 Ada 181 Parsel numarali tasimmazda yer alan Otel nitelikli bagimsiz bélime iliskin 25.04.2023
tarihli Webtapu kayd:

564 Ada 181 Parsel numaral: tasinmazda yer alan Ticaret nitelikli 9 adet bafimsiz biliime iliskin
25.04.2023 tarihli Webtapu kaydi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Apart Otel nitelikli 62 adet bagimsiz b&lime iligkin
25.04.2023 tarihli Webtapu kaydi

564 Ada 181 Parsel numarall taginmazda yer alan Otel nitelikli bagimsiz boliime iliskin 26.07.2022
tarihli Webtapu kaydi

564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Ticaret nitelikli 9 adet bagimsiz boliime iligkin
26.07.2022 tarihli Webtapu kaydi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Apart Otel nitelikli 62 adet bagimsiz boliime iliskin
26.07.2022 tarihli Webtapu kaydi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 1 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 2 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 3 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 4 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarah taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 5 no.’lu bagimsiz blime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 6 no.’lu bagimsiz bliime
itiskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 7 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 8 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 18] Parsel numaral tagmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 9 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 10 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral1 tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 11 no.’lu bagimsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 12 no.’lu bagimsiz bolime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 13 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 14 no.’lu bagimsiz bélime
iligkin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarah tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 15 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
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564 Ada 181 Parsel numaral: taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 16 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral: tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 17 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 18 no.’lu bagimsiz blime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 19 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 20 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 21 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral: taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 22 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 23 no.’lu bagimsiz bolime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 24 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 25 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 26 no.’lu bagimsiz béltime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 27 no.’lu bagimsiz bsliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tagmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 28 no.’lu bagmsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 29 no.’lu bagimsiz bélime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda ver alan Sirket’in malik oldugu 30 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarah tasimazda yer alan Sirket’in malik oldugu 31 no.’lu bagimsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 32 no.”lu bagimsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 33 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarals tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 34 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 35 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 36 no.’lu bagimsiz bdlime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 37 no.’lu bagimsiz bslime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 38 no.’lu bagimsiz bdlime

iliskin Tapu Senedi
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564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 39 no.’lu bagimsiz bélime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 40 no.’lu bagmmsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 41 no.’lu bagimsiz b&liime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 42 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 43 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik olduBu 44 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarah taginmazda ver alan Sirket’in malik oldugu 45 no.’lu bagimsiz bbliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 46 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 47 no.’Ju bagimsiz blime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 48 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral: taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 49 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 50 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 51 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 52 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 53 no.”lu bagimsiz bliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numaral: tasinmazda yer alan Sirket’in malik eldugu 54 no.’lu bagimsiz baliime
iliskin Tapu Senedi
$64 Ada 181 Parsel numarah taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 55 no.’lu bagimsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 56 no.’lu bagimsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 57 no.’lu bagimsiz baliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 58 no.’tu bagimmsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarah taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 59 no.’lu bagimsiz bsliime
iliskin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 60 no.’lu bagimsiz bélime
iligkin Tapu Senedi
564 Ada 181 Parsel numarali tasmmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 61 no.’lu bagimsiz béliime

iliskin Tapu Senedi
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564 Ada 18] Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 62 no.’Iu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tagmmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 63 no.’lu bagimsiz biliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali tasmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 64 no.’lu bagimsiz bijliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 65 no.’lu bagimsiz bdliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral: taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 66 no.’lu bagimsiz bliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 67 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral taginmazda yer alan $irket’in malik oldugu 68 no.’lu bagimsiz béiiime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numaral tagmmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 69 no.’lu bagimsiz bsliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan $irket’in malik oldugu 70 no.’lu bagimsiz billime
iligkin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarali taginmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 71 no.’lu bagimsiz béliime
iliskin Tapu Senedi

564 Ada 181 Parsel numarah tasinmazda yer alan Sirket’in malik oldugu 72 no.’lu bagumsiz boliime
iliskin Tapu Senedi
FiKRi MULKIYETE ILISKIN BELGELER

26.04.2023 tarihli, Istek Patent tarafindan ¢ikartilmis Kuzu Holding Anonim Sirketi’ne ait Firma
Marka Durum Raporu

26.04.2023 tarihli Istek Patent tarafindan ¢ikartilmus Kuzu Otel Isletmecilifi ve Gayrimenkul
Yatirimlari Anonim Sirketi’ne ait Firma Marka Durum Raporu

26.04.2023 tarihli Istek Patent tarafindan ¢ikartilmis Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’ne ait
Firma Marka Durum Raporu

26.04.2023 tarihli Istek Patent tarafindan ¢ikartilmis Kuzu Cevre Teknolojileri ve Ingaat Anonim
Sirketi’ne ait Firma Marka Durum Raporu

26.04.2023 tarihli Istek Patent tarafindan ¢ikartilmis Kuzugrup Gayrimenkul Geligtirme Anonim
Sirketi’ne ait Firma Marka Durum Raporu

Kuzu Otel [sletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlari A.$. ve Aydin Teknik Aritma San. Tic. Ltd. $ti
arasinda 13.04.2022 tarihinde akdedilmis olan Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatiimlart
A.S. Kisiler Bilgilerin Korunmasi Hakkinda Ugiincii Taraf Protokolii

Dilay Altay tarafindan elektronik imza ile 05.04.2022 tarihinde imzalanmug EMEA Dijital Saha
Pazarlamas: (DFM)’na iliskin Paylasilan Hizmetter S6zlesmesi

La Vallee-Switzerland markasina iliskin 14.04.2021 tarihinde ¢ikartilmus sicil dzeti

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlari A.S. adina Ozen Kuzu ve La Vallee-Switzerland
adina Peter Hai Tak Tip ve Chrine Fester Schindler arasinda 18.03.2022 tarihinde akdedilmis
Danismanlik Hizmetleri ve Lisans Sézlesmesi

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlan A.S. ve Back Corporation arasinda 15.08.2023
tarihinde akdedilmis Lisans ve Damismanlik Sézlesmesi
DAVALARA ILISKIN BELGELER
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11.05.2023 tarihli Olgun Hukuk Biirosu tarafindan imzalanmis Kuzu Otel Isletmeciligi ve
Gayrimenkul Yatinm A.S.’e iliskin avukat mektubu

11.05.2023 tarihli Olgun Hukuk Biirosu tarafindan imzalanmig Kuzu Gayrimenkul Gelistirme A.S.’e
iliskin avukat mekiubu

Derdest, istinaf ve temyiz edilmis, kesinlesmis uyusmazliklar: igeren ve icraya sunulan beyanlan
iceren “Kuzu Grup Rapor” isimli excel tablosu

Kuzu Toplu Konut A,$.nin taraf oldugu ve Istanbul’da ggriilen davalar: igeren “Kuzu Toplu Konut-
istanbul Dava Raporu” isimli excel tablosu

Kuzu Toplu Konut A.S.nin taraf cldugu ve Ankara’da goriilen davalari igeren “Kuzu Toplu Konut-
Istanbul Dava Raporu™ isimli excel tablosu

Sirket’in Y8netim Kurulu Uyeleri ve Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S.’nin taraf oldugu icra takiplerini,
infaz-kapanan dosvalari, tahsilatlar ve icra dosya raporlarini iceren excel dosyasi
iISTIHDAMA ILISKIN BELGELER

25.05.2023 tarihinde Akademi Ozel Istihdam Organizasyon Turizm Ltd. Sti. ve Kuzu Otel
Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinmlan A.S. arasinda akdedilen Gegici Personel Sajlama
Stzlesmesi

10.08.2023 tarihinde Extra Group Film Produksiyon insan Kaynaklar Turizm Tasmmacilik ingaat
Sanayi ve Dis Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen Gegici Personel Saglama Sézlesmesi

29.05.2023 tarihinde Focus Qutsourcing-Ugur Keles ve Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul
Yaturimlar1 A.S. arasinda akdedilen Disanidan Hizmet Sézlesmesi

10.08.2023 tarihinde Ozel Ginler Pers. Temini Tur. Org.Gida Ing. Ve Tas. Tic. A.S. arasinda
akdedilen Gegici Personel Saglama S6zlesmesi

15.01.2022 tarihinde Sodexo Avantaj ve Odiillendirme Hizmetleri A.S. ve Kuzu Toplu Konut ingaat
A.S. arasinda akdedilen Sodexo Restaurant Pass Hizmet Satis Sézlesmesi

09.03.2022 tarihinde Resul Kurt Danigsmanlik Egt. Tur. Ve Ins. San. Tic. Ltd. Sti. ve Kuzu Otel
Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlari A.S. arasinda akdedilen Damsmanlik Hizmet Alm
Stzlesmesi

10.03.2022 tarihinde Resul Kurt Damigmanlik Egt. Tur. Ve Ins. San. Tic. Ltd. Sti. ve Kuzu Otel
Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlari A.S. arasinda akdedilen Yabanci Calisma izinleri
Soizlesmesi

Resul Kurt Damigmanhk Egt. Tur. Ve Ins. San. Tic. Ltd. Sti tarafindan cikartilan Fesih Bildirim
Tebligi

01.08.2022 tarihinde Beyoglu 59. Noterligi’nden Olgun Hukuk Biirosu tarafindan ¢ikartilan 159661
yevmiye numarali ihtarname

10.08.2023 tarihinde Kuzu Otel Igletmeciligi Gayrimenkul Yatirnmlari A.S. ve Vippoint Insan
Kaynaklar1 Turizm ve Organizasyon Otelcilik Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen Gegici Persorel
Saglama Sozlesmesi

14.06.2022 tarihinde Istanbul Mariott Hotel $isli adina Recep Ozdemir ve Mariott Mena House Cairo
adina Omar Tantawy tarafindan akdedilen Gorev Giicii Atama S6zlesmesi

17.02.2022 tarihinde Cankurt g Sagliga ve Giiv. Tic. Ltd. Sti, ve Kuzu Otel Isl. Ve Gayrimenkul
Yatirumlar A.S. arasinda akdedilen Is Saghig: ve Giivenligi Hizmetleri Stzlesmesi

01.08.2022 tarihinde Beyoglu 59. Noterligi’'nden Olgun Hukuk Biirosu tarafindan ¢ikartilan 159660
yevmiye numarali fhtamame

Cankurt Is Saghg ve Giivenligi Hizmetleri Ortak Saglik Giivenlik Tic. Ltd. Sti. tarafindan ¢ikartilan
Fesih Bildirim Tebligi

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin Haziran Ay1 Maas Odemesini Gosteren Tiirkiye Is

Bankas1 A.S. Dekontu

77



Bagimsiz Hukukcu Raporu -

Akol Avukathk Biirosu ABOL L AW
Levent Mah., Biiylikdere Cad.,

Kanyon Ofis Binasi

No:185, Kat:18, 34394

Sislif/istanbul

0212 264 6000

www.akol.av.ir

01.08.2023

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin Personel Listesini Gosteren excel tablosu

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S.’nin Haziran 2022°ye ait Bordro icmal Pusulasi

Canan Aylang’a ait 12.08.2022 tarihinde ¢ikartitmig barkodlu Sosyal Giivenlik Kurumu Sigortali Ise
Giris Bildirgesi

Tahsin Yerek’e ait 17.04.2023 tarihinde ¢ikartilmis barkodlu Sosyal Giivenlik Kurumu Sigortal: Ise
Giris Bildirgesi

Murat Boyraz’a ait 21.03.2023 tarihinde ¢ikartilmig barkodlu Sosyal Giivenlik Kurumu Sigortali Ise
Girig Bildirgesi

Hayrullah Yildinim’a ait 04.04.2022 tarihinde ¢ikartilmig barkodlu Sosyal Gilvenlik Kurumu Sigortal
Ise Giris Bildirgesi

Ali Arslan’a ait 27.03.2023 tarihinde ¢ikartilmis barkodlu Sosyal Givenlik Kurumu Sigortal Ise
Girisi Bildirgesi

Murat Kirbas’a ait 13.02.2023 tarihinde cikartilmig barkodlu Sosyal Giivenlik Kurumu Sigortali Ise
Giris Bildirgesi
ONEMLI SOZLESMELER

06.09.2022 tarihinde Marriott International Desing & Construction Services, Inc, Sirket ve Kuzu Otel
arasinda akdedilmis “Amended and Restated Technical Services Agreement”

22.04.2022 tarihinde Global Hospitality Licensing S.a.r.l, Kuzu Toplu Konut ve Kuzu Otel arasinda
akdedilen “Deed of Novation of International Services Agreement”

22.04.2022 tarihinde Global Hospitality Licensing S.a.r.l, Kuzu Toplu Konut ve Kuzu Otel arasinda
akdedilen “Deed of Novation of License and Rolyalty Agreement”

22.04.2022 tarihinde Luxury Hotels International Management Company B.V., Luxury Hotels
Uluslararasi Otel Isletmeciligi Ltd. Sti tarafindan tanzim edilip Kuzu Ote!’e sunulan ve kabul imzasi
alman “JW Marriott Hotel istanbul Marmara Sea — Reserve Owner Funded Capital Expenditures ad
Owner Privileges” bashkli mektup

22.04.2022 tarihinde Luxury Hotels International Management Company B.V., Luxury Hotels
Uluslararas1 Otel Isletmeciligi Ltd. Sti tarafindan tanzim edilip Kuzu Otel’e sunulan ve kabul imzasi
alinan “TW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea —Insurance Coverage Amounts” baglikli mektup
06.09.2022 tarihinde Luxury Hotels Uluslararas: Otel Isletmeciligi Ltd. $ti, Global Hospitality
Licensing S.arLl ve Kuzugrup GYO arasinda akdedilen “Deed of Guaranty”

17.12.2022 tarihinde Global Hospitality Licensing S.a.rl. ve Kuzu GYO tarafindan akdedilen
“Residential Marketing License Agreement”

17.12.2022 tarihinde Luxury Hotels International Management Company B.V., Luxury Hotels
Uluslararasi Otel Isletmeciligi Ltd. Sti ve Kuzu GYO tarafindan akdedilen “Residential Pre-Opening
Agreement”

17.12.2022 tarihinde Luxury Hotels International Management Company B.V., Luxury Hotels
Uluslararasi Otel Isletmeciligi Ltd. Sti ve Kuzu Otel arasinda akdedilen “Second Amended and
Restated Management Agreement”

07.03.2022 tarihli Perador Bilisim ve Yazihm Hizmetleri A.S.ve Kuzu Otel arasinda akdedilen
“DHiglincom” stzlesmesi ve 17.03.2022 tarihli ek protokolii

18.05.2022 tarihinde Giilsah Demirtas tarafindan posta yolu ile iletilen “Marriott Stzlesmeler”
baslikii Word belge

27.05.2022 tarihinde Turkcell Iletisim Hizm. Ile Kuzu Otel arasinda akdedilen “form 5” ve
“Baglayicilik cergeve formu”

Turkeell Iletigim Hizm. Ile Kuzu Toplu Konut arasinda akdedilen “form 5” ve “Turkcell Bedelsiz

Tahsis Sozlesmesi”
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06.09.2022 tarihinde Kuzu GYO, Kuzu Otel, Luxury Hotels International Management Company
B.V., Luxury Hotels Uluslararast Otel Isletmeciligi Ltd. Sti arasinda akdedilen “Lessor Non-
Disturbance Agreement”

06.09.2022 tarihinde Luxury Hotels International Management Company B.V., Luxury Hotels
Uluslararast Otel Isletmeciligi Ltd. Sti ve Kuzu Otel arasmda akdedilen “Amended and Restated
Management Agreement”

Kuzu Otel ve Alber Turizm Otomativ Ayakkabi ve Gida San. Tic. Ltd. Sti.arasinda akdedilen
“Personel Tagima S&zlesmesi”

10.12.2021 tarihinde Kuzu Otel — JW Marriot Hotel Istanbul Marmara ve Kariyer.Net Elektronik
Yaymcilik ve letisim Hizmetleri A.S arasinda akdedilen “Kariyer.Net Sistem Uvyelik Sozlesmesi”
25.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Limit Bina C6ziimleri A.S. arasmnda yapilan “Flamco Uriinleri
I¢in Periyodik Bakim Séziesmesi”

25.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Esra Demir Damigsmanlik Hizmetleri arasinda akdedilen “Logo
Tasarim Sizlesmesi™

01.06.2022 tarihinde Kuzu Otel tarafindan CK Bogazici Elektrik Perakende Satis A.S’ve giivence
bedeli 6demesi yapildigina dair “Tahsilat Makbuzu”

21.06.2022 tarihinde Kuzu Otel tarafindan Manhan Gida Kontrol Denetim Sinai Miilkiyet Hizm. Ith.
Thr. Tic. A.S’ne cekilen “Fesih ihtan”

15.03.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Mofobu Bilisim Teknolojileri Tic. Ltd. S$ti. arasinda akdedilen
“Kreatif Ajans Hizmet S6zlesmesi”

11.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Manhan Gida Kontrol Denetim Sinai Miilkiyet Hizm. ith. Ihr. Tic.
A.S arasinda olusmirulmus “Gida Analiz Teklif Protokolii”

29.04.2022 tarihinde JW Marriot Hotel Istanbul Marmara Sea - Kuzu Otel ve Pirim Gida ve Mesrubat
San. ve Tic. A.S arasinda diizenlenmis olan “Satis Protokolii”

15.03.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Mofobu Biligim Teknolojileri Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen
“Pazarlama ve {letisim Danismanh@1 ve Yeni Medya Uygulamalari Ajans Hizmet Stzlesmesi”
23.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Mono Production arasmnda akdedilen “Prodiiksyon ve Yapm
Sézlesmesi”

Musicstyling.com Limited ve Kuzu Toplu Konut arasinda akdedilen “Miilk Diizeyinde Hizmet
Sézlesmesi”

01.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve OTA Insight Ltd. arasinda diizenlenen “Siparis Belgesi”
15.04.2022 tarthinde Kuzu Otel ve Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.S arasinda akdedilen
“Servis Stizlesmesi”

01.07.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Murat Dagdeviren arasinda akdedilen “Otopark Isletme, Vale ve
Oto Yikama Hizmetleri Stzlesmesi”

Kuzu Otel ve S&P AFS Havalandirma Sistemleri A.S. arasinda akdedilen “Bakim Sozlesmesi”
23.06.2021 tarihinde Kuzu Otel ve Ozata Tur ve Tic. Ltd. Sti. arasinda diizenlenen “Personel Tagma
Sozlesmesi On Formu”

09.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Ozata Tur ve Tic. Ltd. Sti. arasmda akdedilen “Personel Tagima
Stizlesmesi”

23.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Oztiryakiler Madeni Esya Sanayi ve Ticaret A.S arasinda
akdedilen “Periyodik Bakmm Stzlesmesi”

20.06.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Glindogdu Menajerlik — Fevziye Glindogdu arasinda akdedilen
“icraci Sanat¢r Temin S6zlesmesi”

12.01.2022 tarihinde Scentair Havada Koku Sistemleri Sanayi ve Ticaret Ltd. Sti. tarafindan yapilan
“Teklif”
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21.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve SECURITAS Giivenlik Hizmetleri A.$ arasinda akdedilen “Ozel
Giivenlik Hizmet Sézlesmesi”

17.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Serra Cevre Damismanlik ve Ins. San. Tic. Ltd. Sti. arasinda
akdedilen “So6zlesme”

22.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Setur Servis Turistik A.S. arasinda diizenlenen “Reklam
Protokolii”

Kuzu Toplu Konut ve Bertugbey Ing. Tur. ve Teks. Tic. A.S. — Marriott Hotel Sisli arasinda akdedilen
“Paylasimli Hizmet Stzlesmesi”

12.01.2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut adina Transcendent LLC tarafindan diizenlenen “Fatura”
30.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Murat Dagdeviren arasinda arasinda akdedilen “Otopark Isletme,
Vale ve Oto Yikama Hizmetleri Sozlesmesi”

2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Speksa Biligim Hizmetleri Ltd. S$ti. arasinda akdedilen “Sabit
Kiymet Yénetim Séziesmesi”

11.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Sungurlar Asma Iskele San. ve Tic. A.S arasinda akdedilen “Dis
Cephe Onartm Unitelerinin Bakim ve Onarim Sézlesmesi”

14.06.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Transklima Sofutma Makineleri San ve Tic A.S. arasinda
akdedilen “Bakim Hizmetleri Anlasmasi”

Kuzu Toplu konut i¢in Turkcell tarafindan diizenlenen muvafakatname

17.05.2022 tarihinde Kuzu Ote] ve Uyumsoft Bilgi Sistemleri ve Teknolojileri Ticaret Anonim Sirketi
arasinda diizenlenen “I Doniisiim Uygulamalar: Ozel Entegrasyon ve Saklama Hizmeti S6zlesmesi”
31.01.2022 tarihinde yiiriirhiige girmek iizere Kuzu Toplu Konut ve Zebra Elektronik A.S (Voltrun)
arasinda akdedilen “Elektrikli Ara¢ Sarj Unitesi Kurulum ve Isletim Sdzlesmesi”

18.02.2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Yigitalp Temizlik Hizmetleri ve Teks. San. Tic. Ltd. $ti.
arasinda diizenlenen “Tekstil Yikama Sézlesmesi”

20.06.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Aksa Satis Pazarlama A.§ Trakya Subesi arasinda akdedilen
“Jeneratér Yillik Bakim Anlasmasi”

01.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Alber Turizm Otomotiv Ayakkabir ve Gida San. Tic. Ltd. Sti.
arasinda akdedilen “Ek Protokol”

01.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve FivePals Inc. Arasinda akdedilen “Yazilim Hizmet Anlasmasi™
22.04.2022 tarihinde JW Marriott Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Altay Grup Klima San. ve
Tic. A.S. arasinda akdedilen “Klima Uniteleri Bakim Sézlesmesi”

13.04.2022 tarihinde JW Marriott Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Aydin Teknik Aritma San.
Tic. Ltd. Sti. Arasinda akdedilen “Su Ekipmanlari Bakim Sézlesmesi”

14.01.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Arsa Denetim ve YMM Litd. Sti. Arasinda akdedilen “Denetim ve
Tasdik Sozlesmesi”

11.04.2022 tarihinde Kuzu Otel / JW Marriott Hotel {stanbul Marmara Sea ve An Yangin Korunum
Sistemleri San. ve Tic. A.S. arasinda akdedilen “Periyodik Bakim ve Onarim Sézlesmesi”
13.04.2022 tarihinde JW Marriott Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Aydin Teknik Artma San.
Tic. Ltd. Sti. Arasinda akdedilen “Su Ekipmanlari Bakim Sézlesmesi™

09.03.2022 tarihinde akdedilen “Master Services Agreement”

Omer Tomruk Uygar tarafindan Kuzu Toplu Konut® yéneltilen Humidor kabin fiyat teklifi
15.04,2022 tarihinde 1ICOM Uydu Haberlesme A.S. ve Kuzu Otel arasinda akdedilen “GMPCS
Abonelik S6zlesmesi”

11.04.2022 tarihinde INFORM Elektronik San. ve Tic. A.S. ve Kuzu Otel arasinda diizenlenen
“Kesintisiz Giic Kaynaklar1 Yedek Parca Haric Bakim Sartlar:”
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INNOVA Bilisim Coziimleri A.S ile Kuzu Toplu Konut arasinda akdedilen “Donanmm Kurulum
Hizmetleri S¢zlesmesi”

27.05.2022 tarihinde Isik Peyzaj Mimarlig1 Ingaat Turizm Gida San. ve Tic. Ltd. $ti. Ve Kuzu Otel
arasinda akdedilen “JW Marriott Hotel [Stanbul Marmara Sea Yesil Alan Bakim Stzlesmesi”

Kuzu Otel ve Book4Time Inc. arasinda akdedilen “Property Level Agreement”

10.12.2021 tarihinde Kuzu Otel ve Kariyer.Net Elekironik Yaymcihk ve iletisim Hizmetleri A.S
arasinda akdedilen “Kariyet.net Sistem Uyelik Sozlesmesi”

22.06.2022 tarihinde ATEKSIS Akilli Teknoloji Sistemleri ve Tic. Ltd. $ti. Ve Kuzu Otel arasinda
akdedilen “Bakim - Onanim ve Servis Sozlesmesi”

22.04.2022 ATEMPO Proje Taahhiit Ses ve Goriintii Sistemleri A.$ ve JW Marriott Hotel Istanbul
Marmara Sea - Kuzu Otel arasinda akdedilen “JW Marriott Istanbul Marmara Sea Av Sistemleri
Bakim ve Onarim Isine Ait Sozlesme”

26.04.2022 tarihinde AVV Spor Malzemeleri ve Hizmetleri Ithalat Jhracat ve Ticaret A.§ ve LW
Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea - Kuzu Otel arasinda akdedilen “Bakum ve Onarim Sozlesmesi”
12.02.2022 tarihinde Kuzu Otel ve AXIS MUNDI Turizin ve Oto Kiralama Anonim Sirketi arasida
akdedilen “Tasimacilik Hizmeti Sozlesmesi”

06.06.2022 tarihinde Bidfood Dagitim ve Pazarlama A.$ ve Kuzu Otel arasmda akdedilen “Tedarik
Sozlesmesi”

01.08.2022 tarihinde YW Marriott Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve BIZCOM Bilgi ve Jletisim
Hiz. Ltd. Sti. “MITEL MIVOICE BUSINESS 3300 IP Telefon Santrali Yillik Bakim Sézlesmesi”
Kuzu Otel ve Boxxed Agency Limited arasmda diizenlenen sézlesmedeki mal ve hizmetlerin tedariki
i¢in hilkiim ve kogullar

15.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve BV Inspektorate Uluslararasi Gozetim Servisleri A.$. arasinda
akdedilen “Giivenli Turizm Sertifikas1 Teklif ve Sézlesme Formu”

11.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Edition Medical / Cansu Kozmetik arasinda akdedilen sozlesme
29.04.2022 tarihinde DAIKIN Isitma ve Sofutma Sistemleri Sanayi Ticaret A.S. ve JW Marriott
Hotel Istanbul Marmara Sea - Kuzu Otel arasinda akdedilen “Bakim Stzlesmesi”

12.04.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Cilingir Elektronik
Sistemler Ticaret Ltd. Sti. Arasinda akdedilen “Bakim Sézlesmesi”

01.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve FIVEPALS, INC arasinda akdedilen “Schedule a To The Software
as a Service Agreement”

22.03.2022 tarihinde COZUM Konferans ve Bilisim Sistemleri Ltd. Sti. Ve Kuzu Otel arasinda
akdedilen s8zlesme

17.03.2022 tarihinde TW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea ve Cvent FZ-LLC arasinda akdedilen
tedarik ve mekan ¢oziimleri

17.03.2022 tarihinde JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea ve Perador Bilisim ve Yazilim
Hizmetleri A.S arasinda akdedilen “Arge ve Uyelik Sozlesmesi”

JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea ve Perador Bilisim ve Yazihm Hizmetleri A.S arasmda
akdedilen “istanbul Universitesi Teknokent Sube Ar-Ge ve Uyelik Sdzlesmesi”

01.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve ECOLAB Temizleme Sistemleri Ltd. Sti. Arasinda akdedilen
“Entegre Hasere Milcadele Stzlesmesi”

15.03.2022 tarihinde TW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Esra Demir Damgmanlik
Hizmetleri arasinda akdedilen “Metin Yazarlif1 Sozlesmesi”

01.01.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Fatih Giiler - Evde Care Saglhk Kabini arasinda akdedilen “Hizmet
Alm S3zlesmesi”
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01.01.2021 tarihinde gegerli olmak iizere Kuzu Toplu Konut ve Bertugbey Ingaat Turizm ve Tekstil
Ticaret A.S. - Marriott Hotel Sisli arasinda akdedilen “Paylasimh Hizmet S5zlesmesi”

20.07.2022 tarihinde TW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea - Kuzu Otel ve Horon Turizm Seyehat
Ingaat Taahhiit ve Ticaret Ltd. Sti. Arasinda akdedilen “Bakim Sozlesmesi”

13.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Gen Yonetim Egitim Hizmetleri ve Dig Ticaret Limited Sirketi
arasinda diizenlenen “Is Mutabakat Protokolii”

25.04.2022 tarihinde Kuzu Otel - JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea ve Gorkem Insan
Kaynaklart ve Damgmanbk Tur. Ing. Tic. Ltd. $ti. Arasinda akdedilen “Digandan Hizmet
Stizlesmesi”

20.06.2022 tarihinde Giindogdu Menajerlik- Fevziye Giindogdu ve JW Marriott Hotel Istanbul
Marmara Sea/ Kuzu Otel arasinda akdedilen “Icraci Sanatg1 Temin Stzlesmesi”

13.04.2022 tarihinde Gitner Sarap¢ihik ve Pazarlama A.S. ve Kuzu Otel arasinda akdedilen sézlesme
14.01.2022 tarihinde ARESA Denetim YMM Ltd. Sti. Ve Kuzu Otel arasinda akdedilen “Denetim
ve Tasdik Stzlesmesi”

22.08.2022 tarihinde Tera Yatirim Menkul Degerler A.S. ve Sirket arasinda akdedilen “Halka Arz
Aracilik Siézlesmesi”

22.08.2022 tarihinde Tera Yatim Menkul Degerler A.S ve Sirket arasinda akdedilen “Halka Arza
Aracilik Yetkilendirme Stzlesmesi”

Eren Bagimsiz Denetim A S ile sirket arasinda akdedilen “Genel Bagimsiz Denetim Sézlesmesi”
14.01.2022 tarihinde ARESA Denetim ve YMM Ltd. Sti. ve sirket arasinda akdedilen “Denetim ve
Tasdik Stzlesmesi”

06.09.2022 tarihinde Luxury Hotels Uluslararas Otel Igletmeciligi Limited Sirketi ve sirket arasinda
akdedilen “Garanti Sozlesmesi”

22.04.2022 tarihinde Luxury Hotels Uluslararas1 Otel Isletmeciligi Limited Sirketi ve Kuzu Otel
arasinda akdedilen sozlesme

17.11.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Luxury Hotels Uluslararast Otel Isletmeciligi Limited Sirketi
arasinda akdedilen “Ikinci Degisiklik ve Yeniden Diizenlenmis Yonetim Anlasmast”

22.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Global Hospitality Licensing S.3 r.l. arasinda diizenlenen
“Uluslararasi Hizmet Sézlesmesinin Devri Senedi”

22.04.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Global Hospitality Licensing S.4 r.1. arasinda diizenlenen “Lisans
ve Telif Stzlesmesinin Devri Senedi”

17.11.2022 tarihinde Sirket ve Global Hospitality Licensing S.4 r.] arasinda diizenlenen “Konut
Pazarlama Lisans Sézlesmesi”

Malik Kuzu Otel, Kiraci $irket ve Marriott International Design & Construction Services Inc.
arasinda akdedilen “Degistirilmis ve Yeniden Diizenlenmis Teknik Hizmetler Sézlesmesi”

22. 04,2022 tarihinde Malik Kuzu Otel, Kirac: Sirket ve Global Hospitality Licensing S.ar.]. arasinda
akdedilen “Lisans ve Telif Anlasmasmimn Devri Senedi”

17.11.2022 tarihinde lisans sahibi Sirket ve y&netici Luxury Hotels Uluslararasi Otel Isletmeciligi
Limited Sirketi arasmda akdedilen “Yerlesim Amach On A¢ilis S6zlesmesi”

11.08.2021 tarihinde Kuzn Toplu Konut ve 91 Dis Ticaret Danigmalin ve Teknoloji Hizmetleri Tic.
Ltd. Sti. arasinda akdedilen “Kuzu Grup Atakoy Marriott GPNS ve Gre Stzlesmesi”

Kuzu Toplu Konut ve MEYER GROUP arasinda akdedilen “Satis Sézlesmesi”

19.04.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Tiirk Telekomiinikasyon A.S arasinda akdedilen
“Abonelik Stzlesmesi”

03.11.2021 tarihinde TTNET Anonim Sirketi ve Kuzu Toplu Konut arasinda dilzenlenen “Coklu [P

Adresi Talep Formu”
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03.11.2021 tarihinde Kuzn Toplu Konut ve Tirk Telekomiinikasyon A.S. arasinda akdedilen “TT
Digital Coklu Hatt Techizat Kampanyasi Katihm Kosullart Kapsam: ve Taahhitnamesi”
04.03.2022 tarthinde JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve 3EM Teknik Proje Miih.
San. Tic. Ltd. $ti. arasinda akdedilen “Miisteri Teklif ve Stzlesme Formu”

04.02.2021 tarihinde AB Sistem Otomasyon ve Elk. San, Dig. Tic. Ltd. Sti. ve Kuzu Otel arasinda
diizenlenen 2021/127 BK2021 proje kodlu “Fiyat Teklifi”

01.03.202] tarihinde AB Sistem Otomasyon ve Elk. San. Dig. Tic. Ltd. $ti. ve Kuzu Otel arasinda
diizenlenen 2021 127 BK2021 proje kodlu “Fiyat Teklifi”

Yiklenici AKSA Satis ve Pazarlama A.S. Trakya Subesi ve miisteri JW Marriot Hotel {stanbul
Marmara Sea Kuzu Otel arasinda diizenlenen “Jeneratdr Yillik Bakim Anlasmas1”

An Yangm Korunum Sistemleri Saanyi ve Ticaret Anonim $irketi ve JW Marriott Hotel istanbul
Marmara Sea Kuzu Otel arasinda diizenlenen s6zlesme

02.03.2022 tarthinde Atakdy Marriott Otel ve ATEKSIS arasinda diizenlenen “Zayif Akim Sistemleri
Bakim Teklifi”

02.03.2022 tarihinde ATEMPO Ses ve Isik Sistemler Ltd. Sti, ve JW Marriott Hotel Istanbul Marmara
Sea Kuzu Otel arasinda diizenlenen “AV Sistemleri Bakim Anlasmasi”

01.04.2022 tarihinde AVV Spor Maizemeleri ve Hizmetleri Ith. Ihr. Ve Tic. A.S. ve Kuzn Otel
arasinda akdedilen “Bakim ve Onarim Sézlesmesi”

JW Marriott Hotel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve ALTAY Grup Klima San. Tic. A.S. arasinda
akdedilen “Klima Uniteleri Bakim S¢zlesmesi”

12.04.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Cilingir Elektronik
Sistemler Ticaret Lid. Sti. arasinda akdedilen “Bakim Soziesmesi”

02.03.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve DAIKIN Isitma ve
Sogutma Sistemleri San. Tic. A.S. arasinda diizenlenen 22 2 102 referans no.lu “Bakim Hizmetleri”
02.03.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve DAIKIN Isitma ve
Sogutma Sistemleri San. Tic. A.S. arasinda diizenlenen 22 01 22 referans no.lu “Bakim Hizmetleri”
Giinsu 08 / 032022 ref no.lu JW Marriott Istanbul Marmara Sea Su Sartlandirma Teklif Raporu
04.03.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Inform Elektronik San. ve Tic. A.S arasmnda akdedilen “Kesintisiz
Gii¢ Kaynaklar1 Yedek Parca Hari¢c Bakim Sartlan”

01.03.2022 tarihinde Kuzu Otel ve AB Sistem Otomasyon ve Elektrik San. Dis. Tic. Ltd. $ti. arasinda
diizenlenen “Teklif Formu”

03.03.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Limit Bina Céziimleri
A.S. arasinda akdedilen “Flamco Uriinleri igin Periyodik Bakim Sozlesmesi”

04.03.2022 tarihinde NORM Teknik Malzeme Ticaret Insaat San. A.S. ve Kuzu Otel arasmda
dilzenlenen “Yangin Sondiirme Sistemleri Bakimi I¢in Fiyat Teklifi”

JW Marriott Otel istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve OTIS arasinda akdedilen “Servis Sozlesmesi”
04.03.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Oztiryakiler Madeni Esya
San. ve Tic. A.S arasinda akdedilen “Oztiryakiler Periyodik Bakim S&zlesmesi”

12.01.2022 tarthinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve $&P AFS Havalandirma
Sistemleri A.S. arasinda diizenlenen “Bakim Teklifi”

05.01.2022 tarihinde yiiriirliige giren JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Aydin
Teknik Aritma San. Tic. Ltd. Sti. arasinda akdedilen “Su Ekipmanlar1 Bakim Sézlesmesi”

Mart 2022 tarihinde Kuzu Otel ve Tolon Global Makine San. ve Tic. A.S. arasinda diizenlenen
“Koruyucu Bakim ve Servis S6zlesmesi”

03.03.2022 tarihinde JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Kuzu Otel ve Transklima Sogutma

Makineleri Sanayi ve Ticaret A.S. arasinda akdedilen “Bakim Hizmetleti Anlasmast™
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Yiiklenici Isik Peyzaj Mimarhg: Ingaat Turizm Gida San. ve Tic. Ltd. $ti. ve Kuzu Otel arasinda
akdedilen “JW Marriott Otel Istanbul Marmara Sea Yesil Alan Bakim Sozlesmesi”

07.01.2022 tarihinde SeaPearl Atakdy Marriott Otel YOnetimi’ne Wilo Pompa Sistemleri A.$
tarafindan yapilan “W-1959-PB-1-22 numaral: Teklif Formu”

05.01.2022 tarihinde yiirtirlige giren JW MARRIOT HOTEL ve AYDIN TEKNIK ARITMA
SAN.TIC.LTD.STI arasinda akdedilen “Su Ekipmanlari Bakim Sézlesmesi”

07.01.2022 tarihinde ScaPearl Atakdy Marriott Otel Yonetimi ve Wilo Pompa Sistemieri A.S.
arasinda akdedilen *

04.01.2022 tarihinde JW Marriott Istanbul Bosphorus ve Daikin Isitma ve Sogutma Sistemleri San.
Tic. A.S.arasinda yapilan “22 01 2022 referans numarali Bakim Hizimet Sézlesmesi”

07.01.2022 tarihinde JW MARRIOT OTEL-ISTANBUL MARMARA SEA ve LIMIT BINA
COZUMLERI A.S. arasmda akdedilen “Flamco Utiinleri I¢in Periyodik Bakim Séziesmesi”

Kuzu Otel ve An Yangin Korunum Sistemleri San. ve Tic. A.S arasinda akdedilen “Pompa
Sistemlerinin Periyodik Bakim ve Servisi Stizlesmesi”

07.01.2022 tarihinde JW MARRIOTT ve Atempo Ses ve Isik Sistemleri Ltd. $ti. Arasinda yapilan
“Bakim Sozlesmesi”

05.01.2022 tarihinde Aksa Satis ve Pazarlama A.S Trakya Subesi tarafindan JW Marriot Istanbul
Marmara Sea Pearl’e iletilen “Bakim Teklifi”

01.03.2022 tarihinde ylriirlige girecek JW Marriot Istanbul Marmara Sea Pearl ve Aksa Satis ve
Pazarlama A.S Trakya Subesi arasinda akdedilen “Jeneratér Yillik Bakim Anlasmasi”

01.03.2022 tarihinde yiiriirliife girecek Sea Pear] Reziztans ve Aksa Satig ve Pazarlama A.S Trakya
Subesi arasinda akdedilen “Jenerattr Yillik Bakim Anlagmasi”

Kuzu Toplu Konut ve Cigek Elektrik San. Tic. Ltd. Sti / 3EM Teknik Proje Mithendislik San. Tic.
Ltd. Sti. Arasinda akdedilen TRAFQO-HUCRE BAKIM VE SERVIS HIZMET SOZLESMESI
16.06.2021 tarihinde Cicek Elektrik Sa. Tic. Ltd. Sti. tarafindan girkete iletilen “Miisteri Teklif ve
Sézlesme Formu”

22.01.2020 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Tolon Global Makina San. Tic. A.S arasinda akdedilen
“Koruyucu Bakim ve Servis S6zlesmesi”

10.01.2022 tarihinde SEA PEARL ve AVV Spor Malzemeieri ve Hizmetleri Ithalat Thracat ve Ticaret
A.S arasinda akdedilen “Bakim ve Onanm Sézlesmesi”

22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.S arasinda akdedilen “CNR-13643-
T4J779 / CNR-13642-W8K414 numaral: Yazilim Bakim ve Destek Sozlesmesi”

22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.S arasinda akdedilen “CNR-13639-
W3C3X7 stzlesme numarali Parga Dahil Donanim Bakim Sézlesmesi”

22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.$ arasinda akdedilen “ CNR-13641-
COS7B8 numarah Yazilim Bakim ve Destek SHzlesmesi”

22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.§ arasmnda akdedilen * CNR-13637-
DOV2T0 / CNR-13638-Q3T7P5 numaral Yazilim Bakim ve Destek Stzlesmesi”

22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.$ arasinda akdedilen *“ ORD-41439-
X9L4R1 / ORD-41445-B8X1T1 / ORD-41441-T384Y6 / OU numaral Satig Sozlesmesi”
22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.$ arasinda akdedilen “ ORD-41435-
T8J3J7 / ORD-41437-G1Y7H7 / ORD-41425-HON1V6 / OU numaral: Satis Sézlesmesi” /
21.03.2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.§ arasinda akdedilen “ORD-45298-
V9G689 / ORD-45305-Q3W35Q2 / OU numaral Satig S6zlegsmesi”

09.05.2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.$S arasinda akdedilen “ORID / 45307-
S481M9 / QU numarah Yazilim Bakim ve Destek Sozlesmesi”
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22.11.2021 tarihinde Kuzu Toplu Konut ve Protel Bilgisayar A.$ arasinda akdedilen “ORD-41443-
X4Y2S5 /OU numaral Satis Stzlesmesi”

09.05.2022 tarihinde Kuzu Otel ve Protel Bilgisayar A.S arasinda akdedilen “CNR-13643-T4J7T9
numarali Yazilim Bakim ve Destek Sozlesmesi”

Kuzugrup GYO ile Kuzu Otel Isletmeciligi arasmda yeniden imzalanan 02.06.2023 tarihli Otel Kira
Sozlesmesi

Kuzugrup GYO ile Kuzu Otel Isletmeciligi arasindan yeniden imzalanan 02.06.2023 tarihli Otel Kira
Stzlesmesi’nin imzalanmasina iligkin Luxury Hotels Uluslararasi Otel Isletmeciligi Limited Sirketi
tarafindan verilen 28.07.2023 tarihli “Sézlesme Tadili ve Muvafakatname” yazisi

Kuzu Otel’e ait 498681 police numarali, 01.08.2024 bitis tarihli Ticari Yangm Sigorta Poligesi
Sirket’e ait 178673 polige numaral, 12.05.2024 bitis tarihli Ugitncii Sahis Mali Mesuliyet Sigorta
Policesi
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IHALKBANK

TORKIVE HALK BANKAS! A.0.

Sarmayesi: 7.184.770.041,98 1L
Birim : Avrupa Kurumsal Istanbu] Sube Tarih : 04.05.2023
Komu :Kuzugrup GYO A.S. Halka Arz Say: :

fsaret: AB

Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S.

ILGL: 03/05/2023 tarihli yazmz

Sitketiniz Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakhfpn A.§. (Eski Unvam:Kuzugrup
Gayrimenkul Geligtirme Anonim $irketi) hisselerinin halka arz1 iglemine, Bankamiz ile Sirketiniz
arasinda imzalanmis olan tiim kredi sozlegmelerinden kaynaklanan tiim alacak haklanmiz ve bu
alacaklara iligkin teminatlarimiz sakh kalmak ve aynen korunmak kayd: ile muvafakat ettiimizi,
miinhasiran gergeklesecek halka arz igleminin ve yine minhasiran halka arz sonucunda
Sirketinizin hissedarhk yapisinda meydana gelecek degisikligin, kredi bor¢larimin vadesinden
once muaccel hale gelmesine neden olacak herhangi bir temerrist durumu yaratmadifimi beyan
ederiz,

Isbu yaz, talebiniz fizerine ve sadece yukanda belirtilen igleme (halka arz islemine) 6zel olarak
diizenlenmis olup, belirtilen iglem diginda Sirketiniz ile Bankamiz arasinda akdedilen Kredi
Cergeve Stzlegmesi ve sair sdzlesmeler kapsaminda Bankamiza tanman hak ve yetkilerin devam
ettiini ve sakli oldugunu beyan ederiz.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederiz.

( AT/
 Gillay TURGUTER

Sube Mildiirt

Ticaret Sicii No: 862070 Barbaros Mahaiies: Sebboy SokakNo:4/1 34746 Atagehir/istanbul “Tel: (216)503 70 70 www, halkbank.com.tr



