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Finansal Tablolarin Bagimswe Denetimi
1) Giiriis

Foozugrup Gayrimenkul Geligtirme Anoniin Sirketi nin (“$irket”) 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile aym tarihlerde sona eren hesap dinemlerine ait kapsainls gelir wblosu, Sekaynaklar degisim tablosy,
nakit akrg tablosu ike dnemli muhasebe politikalannim dzeti de dahil obmak lzere Tinansal tablo dipnotlanndsn
alugan finansal tablobanm denetlemis bulunwonie.

Cirlislimilze gore, ilisikieki finansal tablolar, Kuzugrp Gayrimenkul Celistimne Anonim Sirketi'nin 31 Ambk

I ve 2021 tanhden tibanyla finansal duremun ve ile aym tarihlende soma eren hesap donemlerine ait finansal
performansim ve makit akiglarm Tiirkive Finansal Raporlama Standartlin™na (“TFRS") uyzon olamk tlm énemli
viinberivle gerpede wygun bir bigimde sunmaktadr.

2} Giiriisiin Dayanag

Yapodamiz bagimsiz denctim, Sermave Pivasasi Kurulo (“SPK™) tarafindan yaymmlanan bagunsiz denetim
standartlarma ve Kamu Gézetimi, Mubsasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (*KGK ) tarafindan yayimlanan
Tiirkive Denetim Standari lar’'nin bir pargass ofan Bagensz Denetim Sundartlan’na ("BDS7) uvgun olamk
wliriiiillmilstir, Bo standanlar kapsamindaki sorumluluklannz, raporumusn ~Bagonse Denerginin Finansal
Tablolarm Bagmwiz Devetimine Riskin Sormaniuiuklar " blimiinde aynmnly bir sekibde apiklanmmstir, KGK
tarafindan vayubinan Bagimsee Denetgiler icin Erik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarm bagimse
denetimiyle ilgili mevzuatts yer alan ek hiikimbere wyzun olarak Sirket "ten hagimsiz oldugumuzy bevan ederiz.
Etik Kurlar ve mevamt kapsamidaki etige iliskin diger sormnluluklar da amfinszca yerine getirilmistir.
Bagamsaz denetim sasinda elde etugimiz bagmsiz denctim kanttlanmnin, gévistiniizin olusturulmas: igin veterli
vt uygum bar dayanak olusturduguna inanyonuz.



31 Kilit Denetim Konalan

Kilit dengtim konulan, mesbeki muhakememize gore carl démeme ait finansal mblolann bagimsiz denetrminde
en ok dnenn arz eden konulardir, Kilit denetim kenulan, bir biitin olamk finansal tablolann bagimsiz denetimi
gempevesinde ve finansal tablolara iliskin ghrkstimiizin olostumiimasinda ele aloumes olup, by konular hekkmda

ayri bir gdriis bildirmemekieviz

Kilit Devnetion Kol

Denetimade Konsdaran nasil ele el

Maddi ve manddi olmayan dursn varbildann ve
vatimm amagh  gaveimenbuollevin veniden
dederieme metodu ile muhasebelestirilmesi

Sitket,  finansal  wblolonnda yatinm  amagh
gavrimenkullesini ve otel tesisine ait arsa ve bina
vatrmlanm  bafmsz  bir  deferleme  kurulugy
taratmdan  vapilan  dederleme  calimalanmm
soughanna bagh olarak gergede uygun degederiyle
muhasebelestimustir.

Sz konusu slemlenn kamaskhi ve  Gnemli
muhakeme ve varsayemlar igermest denetimimiz igin
dnem @z etmektedir ve bu nedenle tarafimusca kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir,

Chel tesisi ve yatnm amach gayviimenkuller ile ilgili
detervh sk lomalir Dipnot 2 ve 12 'de ver almakiadir,

larafimizea, vinetim tamafindan atanan defterleme
wmankarmin, ehlivedlen, vetkinliklen ve tarafazhklan
deferdendinilmistir

Denctimimizde yeniden degerkme modeline giire
ilpitlen ilgili maddi duran varliklann gercege uygun
degerlerine esos teskil eden stiz konusu degerleme
raporlaninda degerleme  uamanlannca  Kullamlan
viimtemilerin uyguniugu degerlendirilmistir

Bafmsiz  deferleme  wemanlarmin defedeme
sisinda kullandfi varsayimbann pivasa verileri ile
iveunlugunus kestroli vapdnnstir,

Bu gergevede stz konusu defierleme hesaplamilan
Uzerinde wikrGitlen  ¢alsmalir  ve  meclemeler
sonucunda,  defiedeme  raporunda  kullanilan
ahminlenn  ve varsaymlann  Sifket’in hafimsiz
defierleme uzmantannca takdir edilen gergefe oypun
degierin kabul edilebilie bir arahkta ohap olimadiinm
tarafimezca degerdendinlmes: perpeklestirimistir.

Koulbam lan deferleme metodumuin dogruluguam, olel ve
apsart orel tesisim  kullin amaglan ke krhikie
degerlendinilerck kontol edilmis ve ofel ve apan odel
fesisinn perpede  uvgun  deger  hesaplamasmda
kullandan metrekareler ile dgili gavimenkullenn tapu
kayitlan karsilagtinimagtir,

Degerleme  girkeri tarafindan  omalima  doluluk
oranlan, ortalama oda fiyatlan ve metrekare basua
kira gelini ve kapitalzasyon oran ibe hesaplanmis olan
ortalama gelir vaklasim hesabmda Kullanban veriler
dmeklem metodu dle segilerck pivasa sanlan ile
karsalastenlmis ve pazarlik payi, lokasvon dikeebmesi
gibi tahminlcrin toplam deger zerindeki hassasivet;
deferlendinilmistie. Awnca  deferkeme  sicketi
taratindan Kullamlan iskonto orminm, gergege uviun
deferler in kullamlan  bilgilerin ve tahminlenin
dogruliegu degerlendirilmistir,

Avrca vukandn savalan Srellikli muhssebelestimmeler
kapzaminda,  fimansal  tblodarda ve  agiklayvics
dipnotlarda ver alan bilgilenn TMS 16 ve TMS 40
uyanca wyguniufu eatumizes sorgulanmshr,




4] Dhger Husus

Sirket, ekli mali tablolarda % 100"ne sahip oldugu bagh ortak bgm kensolidasyona dahil etmenis ve siiz komusu
bl ortak g maliyes esasivla iligikteki mali ablofanma tagimistie, Ancak Sirket'in konsolide mali tablodan ile
denetim raporu aveica hazrlanmigir.

5) Yiinetimin ve Ust Yanetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablobara iliskin Sorumluluklan

Sirket ydnetimi, finansal tablolarn TFRS hilkiimlerine uygm olimk haswrlanmasindan, gerpefe wgun bir
bigimde sunumumndan vie hata veya hile kayvnakl Snemli vanlishklar igermeyecek sekilde hazrlanmas: igin gerekli
phirdigl i; kontrolden sorumliedur,

Finansal tablolan hazrlarken vonetim; Sirket"in slireklilifin devam ettirme kabilivetinin degerlendiriimesmden,
gercktifinde siireklilikle ilgili hususlan agiklamakian ve Sirket'i tasfive etme va da ticari fasliveti sona erdirme
niveti ya da mechuriyveti bulunmads sieece isletmenin sirek lilig esasm kullanmaktan sorum ludur.

Ulst yanetimden somamlu olanlar, Sirket"in finansal rapoclame sirecinin giectiminden sommbedur,

) Bafhumsiz Deneicinin Finansal Tablolann Baimsiz Denetimine Tiskin Sorumiboluklar

Bir bagimsaz denetimde, biz bagmmsee denetgilenin sorumluluklan sunlardir;

Amaciniz, bir biitiin olamk finansal tablolann hata veya hile kaynakl doemli bir vanhshk igerip icermedigine
iliskin makul girvence elde etmek ve giirisiimiizs igeren bir bagimsiz denetgi raporu ditzenlemebtic. BDS Jere
wypun alarak yiiritilen bir denetim sonucunds verilen makul givence; vilksek bir gpiivence sevivesidir ancak, var
oilan dnem 11 bir vimbghiEm her zamean lespit edileceging garanti etmez. Yanlshklar hata veva hile kavnaki olabilir,
Yanhghklwm, tek bagina veya toplu olarak, finansal twblo kullankalanmn bu tablolara istinaden alacaklar
ekomoinik kararlan etkilemesi makul Glglide beklenivorsa bu vanhshkkar Snemli olark kabul ediliv.

BDSTere uygun olask viieltiben bagimsiz denetimin gerefi olamk, bafimsiz denctim silresinee mesteki

mubsakememizi kullanmakia ve mesleki siiphecilifimiz sirdimmekteyiz, Tarafimca avnca:
# Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “Onemli vanhshk™ riskleri belielenmekte e
degerlendmibmekie; by rsklere karsalk veren denetim prosedlivlen wsardanmakia ve ovgulanmakta ve
ghrisdmiize davanak saflavacak yeterli ve uvgun denctim kamn elde editimektedir. Hibe: mauvezan.
saliekirhk, kasith ihmal. gerpefie aykin bevan veva ig koatrol ihlali filllerini kerebildiginden, hile kaynakl
dnemnli bir yanlishi tespit edememe riski, hata kaynakh doemli biv vanhshg tespit edememe riskinden
wvitksektin,
= Hirket i w; kemtrobiintin etkinligine iliskin bir ginlks bildinwek amaciyla degil ama iginde butunulan sarlar
wltinda wygun olan denetim prosediirlerin tisarlomak amaciy s denctimbe ilgili i kontrol anlasilimaktadir,
* Yioetun twafindan kullenilan muhasebe politikalannm uygunlugu ve yonetim amfindan yapilan
mthasebe tahminleri ile ilgili apiklamalann makul olup clmsdii degerlendirilmektedie.
¢ Elde edilen denetim kamilanna davanarak Sirket™in slirekliligini devam eftinne kabilneetine iliskin ciddi
sliphe olusturabilecek ok veya sartlarla ilgili Soemli bir belasizligin meveut olup olmadigs hakkinda ve
yonetmee isletmenin stirekliligi esasmin kullambnasimn oyvembogu hakkmdas sonuca vanimakiadir,
Cremli bir belirsieligin meveut oldugu sonucuna varmamez hilinde, raporumuedi. fmansal tablolardaki
Hgrili ik lamalara dikkat cekmemiz va da bu agiklamalarn vetersiz olmas: dursmunda olumbu giriis disinda
bir gitrily vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz deneigi ripory tarihine kadar elde edilen
denctim kanikarina davanmaktade. Bununla birlikte, gelecekaeki olay veva sarttar Sirket'in siirekliligini
soma erdinebilir.
* Fmansal tablolsnn agiklamalar dihil clmak fizere genel sunum, vapis ve scerigi the ba tablodann temelini
olugturan islem ve olaylan, ger¢efe uvgun sunumu saglivacak  sehilde vansip vansimadig
defierlendinbmekiedir,
*  Finansal wblolar hakkinda pirls vermek amacole, Sicket iperisindeki isletmelere veva igletme
taalyethering iliskin [inansal balgiler hakkmda veterdi ve uvgun denetim kamn ebde edilmekiedir. Sirket
denetiminin yinlendirilmesinden, vilriitilmesinden ve géizetiminden soramluvuz. Verdigimiz denctim
porhsiinden di tek bugimzs sommlyuz,



6) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagumsse Denctimine {liskin Sorumbalublan (Devami)

Diger hususlann yami sira, denetin simsinda lespit ettifimiz Snemli i kontrol eksiklikleri dihil olmak (izere,
bagmsie denetimim planlanan kapsany ve zamankamas ile tnemli denetim bulgulanm st vonetimden sonmbu
otanlara bildimmekteyiz

Bafimsizhia iligkin slzili etik hilkimlere uygunluk sagladidumz st yinetimden sorumby ofanlara bildimmis
bulummakeayiz, Aynca bagamsizlk izerinde etkisi obdugu disiniilebilecek tim iliskiler ve digier hususiar ile
warsa, ilgili énlemlen dst yinetimden soramlu olanlars iletmis bulunmakiay iz,

Ogt yémetimden sorumly olanlars bildieilen konidar arasmdan, cari déneme ait finansal tablolann hagamse
denetiminde en gok dnem arz eden konulan yani kilit denetim konulanm belielemekteviz, Meveuatin konunun
kamuya agiklanmasina ixin venmedigi dorumlarda veya konuvu kamuyva sgklamanin dofuracai olums
sonuglenn, kamuye agiklamanin dofurca® kismu yaranm asacagmm makul sekilde beklendigi oldubcs istisnai
durumlarda, ilgili konunun bagmmsiz denetgi raporumuzda bildirlmemesime karer verchiling.

EREN Bagimsiz Denctim A.S.
Member Firm of GEANT THORNTOM Intemational

Yazar Emin Tuylan
Sorumbu Ortak Bag Denetei

stanbul, 13 Nisan 2023
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
, Denetimden Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
Referanslarn
VARLIKLAR 31.12.2022 31.12.2021
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 4.341.066 90.000
Ticari Alacaklar - 11194
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 - 1114
Diger Alacaklar 5752 15
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 5752 15
Pesin Odenmis Giderler 1 21.494 -
Diger Donen Varliklar 15 2.524.939 1164
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 6.893.251 102.373

Cari Olmayan / Duran Varhklar
Finansal Yatirimlar 4 50.000 --
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 12 5.369.507.000 -
Maddi Duran Varliklar 13 231.649 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 39.183 -
Pesin Odenmis Giderler 1 433 -
Ertelenmis Vergi Varliklan 18 -- 1844
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 5.369.828.265 1844
TOPLAM VARLIKLAR 5.376.721.516 104.217

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasimni olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERI iITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Dipnot Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Referanslan 31.12.2022 31.12.2021
Kisa Vadeli Y ukumlultkler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 10 237.616.739 -
Ticari Borglar 4.969.188 7.775
- Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 4.008.656 -
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 960.532 1.775
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 135.529 977
Diger Borglar 5.422.025 -
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 5.253.759 -
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar 8 168.266 -
Donem Kar Vergi Yiikiimliiliigii 18 -- 3217
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 248.143.481 11.969
Uzun Vaddi Yukumlulukler
Finansd Borclar (net) 10 763.102.891 -
Uzun Vadeli Kargiliklar 61.145 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara Illiskin Uzun Vadeli 17 61145 .
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yukimlaligi 18 432.441.939 -
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 1.195.605.975 -
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 175.000.000 90.000
Pay Sahiplerinin Diger Katkilar 20 3.151.159 -
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 3616725271 -
-Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang/Kayiplar 20 3.616.725.271 -
Gecgmis Yillar Kar/Zararlar 20 2.248 -
Net Dénem Kart 19 138.093.382 2.248
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.932.972.060 92.248
TOPLAM KAYNAKLAR 5.376.721.516 104.217

Mlisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslarn 31122022  31.12.2021
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 21 - -
Satiglarm Maliyeti (-) 21 - -
BRUT ESAS FAALIYET KARI - -
Gend Y 6netim Giderleri (-) 22 (3.224.010) (13.427)
EsasFaaliyetlerden Diger Gelirler 23 115.897 17.174
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (61.293) (126)
FAALIYET KARI/ZARARI (3.169.406) 3621
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 261.331.285 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 24 (4.689.387) -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET KARI/ZARARI 253472.492 3621
Finansman Giderleri (-) 26 (84.793.691) -
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI 168.678.801 3621
Sirdur tlen Faaliyetler Vergi Gdir/Gideri (30.585.419) (1.373)
- Dénem Vergi Gdlir/Gideri 18 - (3.217)
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 18 (30.585.419) 1844
DONEM KARI 138.093.382 2248
Diger kapsamh gelir/gider
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar 3.616.725.271 -
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Kazanglari 4.018.583.635 -
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Kazanglar1 Vergi Etkisi (401.858.364) -
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonrasi) 3.616.725.271 -
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR / GIDER 3.754.818.653 2.248
Dénem Kar/Zararmin Dagilim
Ana Ortaklik Paylari 138.093.382 2.248
Kapsamh Kar/Zararinm Dagihm
Ana Ortaklik Paylari 3.754.818.653 2.248
Hisse Basina Kazang 19 0,158 0,025
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang 19 0,158 0,025

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayriimaz parcasin olusturur.



KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi(“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda
Yeniden
Siniflandirilacak
Birikmis Diger
Kapsamh
Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Pay Yeniden
Sahiplerinin Degerleme ve
Dipnot Odenmis Diger Olgim Kazang/  Gegmis Yillar Net Dénem
Referanslari Sermaye Katkilar (Kayiplar)) Kar/(Zararlar))  Kan/Zaran  Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler -- -- -- -- -- --
Kurulug Sermayesi 20 90.000 -- -- -- -- 90.000
Toplam kapsamh gelir -- -- -- -- 2.248 2.248
Net dénem kar: 19 -- - - -- 2.248 2.248
31 Aralk 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 -- -- -- 2.248 92.248
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 -- -- -- 2.248 92.248
Transferler -- - - 2.248 (2.248) -
Kismi bdliinme yoluyla sermaye artirimi 20 1.041.507.943 3.151.159 - -- - 1.044.659.102
Sermaye artirimi 20 133.402.057 -- -- -- -- 133.402.057
Sermaye azaltimi 20 (1.000.000.000) - - -- --(1.000.000.000)
Toplam kapsaml gelir -- - 3.616.725.271 -~ 138.093.382 3.754.818.653
Yatirim Ama¢h Gayrimenkul Yeniden Degerleme Kazanglart 20 -- -- 3.616.725.271 -- -- 3.616.725.271
Net donem kar: 19 -- - - - 138.093.382 138.093.382
31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 175.000.000 3.151.159 3.616.725.271 2.248  138.093.382  3.932.972.060

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarn ayrilmaz parcasini olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslarn 31122022  31.12.2021
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 5.407.623 -
Donem Kari 19 138.093.382 2.248
Dénem Net Kary/Zarar1 Mutabakat ile flgili Diizeltmeler (140.660.287) 1.373
Amortisman ve Itfa Giderleri ile lgili Dizeltmeler 25 59.178 -
Vergi Geliri/Gideriyle ilgili Diizeltmeler 18 30.585.419 1373
Karsiliklar fle Tlgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminati Karsihg ile Tlgili Diizeltmeler 17 61.145 -
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeer
- Faiz Gdliri 24 (5.671) -
- Faiz Gideri 26 84.785.255 -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari {le flgili Diizeltmeler 24 (256.145.613) -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 7.977.745 (3.621)
fligkili Taraflardan Alacaklardaki Artis ili Tlgili Diizeltmeler 6 11.194 (11.199)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8 (5.737) (15
Ticari Borglardaki Artis/Azalsla flgili Diizeltmeler 7 952.757 1.775
Miskili Taraflara Borglardaki Azahs ile Ilgili Diizeltmeler 6 4.008.656 --
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 8 5.422.025 -
Pesin Odenmis Giderlerdeki Artis/Azalisla le Tlgili Diizeltmeler 1 (21.927) -
Diger Cari/Dénen Varliklardaki Artis fle Tlgili Diizeltmeler 15 (2523.775) (L164)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artig/Azalis
Tle Tlgili Diizeltmeler 17 134.552 ot
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 5.410.840 -
Vergi Odemeleri/fadeleri 18 (3.217) -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.095.152.091) -
Bagli Ortakliklarn Kontroliiniin Elde Edilmesine Y6nelik Alislara 4 (50.000) _
Iliskin Nakit Cikislar ’
M a:!di ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimmdan Kaynaklanan 121314 (1095.107.762) _
Nakit Cikislar
Alinan Faiz 24 5671 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 1.093.995.534 90.000
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 1.000.000.000 -
Sermaye artist 20 178.061.159 90.000
Faiz Tahakkuklart 719.630
Odenen Faiz 26 (84.785.255) -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET 4.251.066 90.000
ARTIS/AZALIS
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI - a
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKi NET ARTIS/AZALIS 4.251.066 90.000
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 90.000 -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 4.341.066 90.000

Tisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasim olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1-SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“ Sirket”) 11 Haziran 2021’ de Siirt' te kurulmustur. Sirket'in
amaci Gayrimenkul Yatirim Ortakhigina (“GYO”) doniisiinceye kadar baslica faaliyet konusu yurt ici veyurt dis
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, i merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel ve benzeri tesisler yapimi
vetadilat iglerinin Tiirkiye ve diger tilkelerde yapilmasidir.

11 Ocak 2022 tarihindetescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye cikartilmasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artisi, Sirket ana
ortagi Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayitl bulunan otel tasmmazlarimn
03.01.2022 tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayili YMM raporunda tespit edildigi iizere Kurumlar Vergis
Kanunu' nun 19. ve 20. maddderi, Turk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeleri hiikiimleri kapsaminda
tasinmazlarin ayni sermaye olarak devralmmasi suretiyle gerceklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisinda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
cikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirllan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iligkin sermaye azaltimi karar1 alinmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasina karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

19.08.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 84.897.942 TL ‘den 175.000.000 TL'ye
cikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 90.102.058 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden once 6denmistir.

Bu paylarm tamanmi Kuzu Toplu Konut Ingaat Anonim Sirketi’ne aittir. 31.12.2022 ve 2021 tarihleri itibaryle
Sirket’in sermayesi agagidaki gibidir:

31.12.2022

A Grubu B Grubu
NamaTL NamaTL ToplamTL Payyizdes  Pay tutar

Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. 45,000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
45000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
31.12.2021
A Grubu B Grubu Toplam
NamaTL NamaTL TL Payyuzdes Pay tutari
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. 45,000 45,000 90.000 100,00 90.000

45,000 45,000 90.000 100,00 90.000
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM L ERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 —SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirrm A.S. 11
Subat 2022 tarihinde otelin kullanilmasi ve isletilmesi i¢in s6zlesme imzalamuslardir. S6z konusu sdzlesme JW
Marriott ile otelin eski maliki Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. arasindaki sozlesme yiiriirliikte kaldigi miiddetce
gecerli olacaktir.

Rapor tarihi itibartyla otel nitelikli bagimsiz boliim 5 yildizh otel statiisiinde toplam 204 odasiyla JW Marriott
Otel ismiyle igletilmektedir. Tasinmazlardan apart otel nitelikli 62 adet bagimsiz bolim ise kullamlmamaktadir.

Sirket’in kayith adresi, “Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kanyon Blok No: 185/206 Sisli — Istanbul’dur.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla ¢alisan personel sayisi 5 kisidir. (31 Aralik 2021: 1 kisi).

DIPNOT 2 —FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Esaslar

2.1.1 Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari, Genel Kurul tarafindan onaylanmasi
sonucunda kesinlesecektir. Ilisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Sirket’in gendl kurulu velveyayasa
otoritelere sahiptir.

2.1.2 Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Sirket; muhasebe kayitlarim Sermaye Piyasast Kurulu'nca (“SPK”) ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu’nca (KGK); yayimlanms Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir.

Misikteki finansal tablolar, yasal kayitlara dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmeler ile finansal tablolarm
gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK ve KGK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmustir.

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu(KGK); 5411 sayili Bankacilik Kanunu, 6362 sayih
Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 say1l1 Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim
Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren banka, sigorta sirketleri, sermaye piyasasi kurumlari gibi finansal
kuruluslar digmda TMS/TFRS’yi uygulamakla yiikiimlii sirketlerin, TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklar
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi”ni, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili
Resmi Gazete ’de yayimlamustir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili resmi gazetede yayilanan, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasasi araglar1 bir borsada islem goren ortakliklar
ile yatinm fonlar, konut finansmam ve varlik finansmami fonlar1 hari¢ sermaye piyasast kurumlari, finansal
tablolarmi Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) Tiirkiye Muhasebe/Finansd
Raporlama Standartlari(TMS/TFRS)’na uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM L ERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.2 Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam (Devami)

Sermaye Piyasasi Kurulunun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan Karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi araglari bir borsada
islem goren anonim ortakliklar ile yatirim fonlari, konut finansmam ve varlik finansmam fonlar1 hari¢ sermaye
piyasast kurumlart i¢in 31.03.2013 tarihinden sonra sona eren ara dénemlerden itibaren yeniden belirlenen
finansal tablo formatlan yiiriirlige konulmustur. Ekteki Rapor dnceki donemle karsilastirmali olarak, yeniden
belirlenen bu formatlara uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket, 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren hesap dénemine iliskin finansal tablolarini hazirlarken SPK’nin 11,
14.1No’lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulan cergevesinde, TMS 34 “Finansal Raporlama”
standardimi uygulamigtir. Finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak finansal tablolarmi tam set veya ozet olarak hazirlamakta
serbedttirler. Sirket, bu gergevede, tam finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagh ortakliklar, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmim
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuatt ve Tirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi
tarafindan ¢ikarillan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla gerekli diizeltme ve
simflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta baglh
varlik ve ylikiimliiliiklerin tutarlarin ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarim
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en 1iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Mali tablolarmn hazirlanmasinda izlenen baslica muhasebe politikalar1 2.7 numarali dipnotta 6zetlenmektedir.

2.1.3 Ol¢iim Esaslar

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmigtir.

2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayih karar uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yaymmlanan finansal raporlama standartlarma (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak
finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihindenitibaren gecerli olmak lizere enflasyon muhasebes
uygulamasima son verilmistir.

Vergi Usul Kanunu ile Kurumlar Vergisi Kanununda degisiklik yapilmasina dair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde
Kanun No. 7352 say1yla yasalagmis olup, gecici hesap donemleri de dahil olmak Uzere 2021 ve 2022 hesap
donemleri ile 2023 hesap dénemi gecici vergi donemlerinde Miikerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon
diizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mali tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmayacagi karara baglanmistir, Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsaminda Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlamanm Uygulanmast ile ilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait
finansal tablolarda TMS 29 Y Uksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapilmasina gerek bulunulmadigi belirtilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM L ERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma Iliskin Esaslar (Devami)
215 Gegerli ParaBirimi

Misikteki finansal tablolar, Sirket’in gecerli para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden sunulmustur. Tiim
finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak gosterilmistir. TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler
akd belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Yabana para cinsinden islemler

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gegirilmis olan aktif ve pasif hesaplar dénem sonlarindaki kurlar esas almarak evaliiasyona tabi
tutulmaktadir. Evaliiasyon isleminden dogan kur farklar1 gelir tablosu iginde finansman gelir ve giderleri
icerisinde gosterilmektedir.

Yilsonu doviz kurlart asagidadir:

31.12.2022 31.12.2021
Varliklar Y UkdmltlUkler Varliklar Y UkimlUlikler
ABD Dolar1/ TL 18,6983 18,7320 13,3290 13,3530
Avro/ TL 19,9349 19,9708 15,0867 15,1139

2.2 isletmenin Siirekliligi

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihli finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarmnca hazirlanmustir. Isletmenin
stirekliliginin degerlendirilmesinde, Sirket yonetimi, ongdriilebilir siire i¢in hazirladig1 is planinda mevecut ve
ilave finansman kaynaklari, refinansman olanaklar ve likidite Uzerindeki risklerini ve bdirszlikleri goz 6niine
almistir.



10
KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.3 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlart ve
TFRYK yorumlant disinda dnceki yilda kullamlanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve
yorumlarim Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirict uygulamanin uzatilmasma iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara kira
O0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Mayis 2020’de, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda
yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege baglh kolaylastirici bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylastirict uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’ den 30 Haziran
2022’ye uzatmak i¢in ilave bir degisiklik yaymlamustir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama
kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmayi tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira
imtiyazmin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmis fakat heniiz ytiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir:

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardinin yiikiimliiliiklerin smiflandirilmasina iliskin
degisikligi; yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansal Tablolarin Sunulugu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi
sonunda mevcut olan haklara bagh olarak yiikiimliilikklerin cari veya cari olmayan olarak smiflandirildigim
aciklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yiikiimliiliigiin “6denmesi’nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, ve TFRS 16’da
yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
glncdlemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullamma hazir hale gelene
kadar {iretilen {iriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varhigin tutarindan diisiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir. Yillik
iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’'min ilk Uygulamasi’, TFRS 9 ‘Finansal
Araglar’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6rneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri (Devami)
i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (Devami)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikas
aciklamalarim iyilestirmeyi ve finansal tablo kullamcilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarm esit tutarlarda olusmasmma neden olan iglemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini

gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri degerlendirilme
asamasinda olmakla birlikte, nemli etki beklenmemektedir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Madi durum ve peformans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket’in finansal tablolart dnceki
donemlerle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla bilangosunu 31 Aralik
2021 tarihi itibartyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2022 dénemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu ve dzkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2021
donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Sirket sunulan dénemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalart uygulamis olup cari
donem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

2.5 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yilikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

2.6 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulamir ve dnceki donem finansal tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalmizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem
degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agir1 bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilagtirmal1 bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan 6nce
hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
Misikteki finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalar asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar ile kredi kart1 alacaklarim igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.
Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir. Yabanci
paracingnden olan banka bakiyeleri donem sonu alis kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir bor¢luya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakl ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Sirket’in, 6denmesi gereken meblaglari tahsil edemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun séz konusu olmasi
halindeticari dacaklar igin bir alacak riski karsilig1 olugturulur. Karsilik, miisteriden alinan teminatlar goz 6niine
almarak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tagidigi
riskten kaynaklanabilecek olasi zararlar karsiladig1 diisiiniilen tutardir. Ayrilan karsilik deger diistikliigii olarak
kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Deger diistikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir durum
dolayistyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari dsnemde gelir tablosuna yansitilir.

Ticari borclar
Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmig ya da faturalanmamus tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin liretiminde veya tedarik edilmesinde veya idari amagla kullanilmak veya iglerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi
veyafinansd kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan bir arsa veya bir binanin tiimii veya bir
kismi yatirim amagh gayrimenkuller olarak simflandirilir.

Yatinm amagh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amaglhi gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde Olgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amach gayrimenkuller baslangicta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangic 6l¢iimiine dahil
edilir. Yatirim amagh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gergege uygun deger yontemi veya maliyet
yontemi ile 6lgiiliir. Segilen yontem tiim yatirim amacli gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri, karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligm el degistirmesi ya da bir borcun ddenmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
Yatinm amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip ilk
degerleme déneminde diger kapsamli gelir iizerinden 6zkaynaklarda, sonraki donemlerde, olustugu dénemde
ké&r veyazararadahil edilir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Sirket yonetimi, yatinmm amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. 31
Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amaglh apart otelleri 26 Agustos 2022 tarihli TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu) gereklilikleri uygun olarak hazirlanan
degerleme raporlarinda belirlenmis degerlere gore gergege uygun degeri ile yeniden 6l¢iilmiis ve yatirim amagh
gayrimenkul olarak smiflandiriimustir.

Maliyet yontemi
Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyet degeri, bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit
veya nakit benzerlerinin tutarini veya bunlar disindaki diger 6demelerin gergege uygun degerini ya da

Uygulanmasinin miimkiin olmast durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade
eder.

Maliyet yonteminde bir maddi duran varhk kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, finansal tablolarda
maliyetinden birikmis amortismanlar ve varsa birikmis deger diisiikl{igii zararlar indirildikten sonraki degeri ile

gosterilir.

Stoklar

Stoklar agirlikli ortalama maliyet yontemine gére maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, tamamlanma ve satis maliyetleri ¢ikarildiktan sonra, olagan is
akisinda tahmin edilebilen satig fiyatidir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doéniistiirme
maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir.

Maddi duran varhiklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar otel tesislerine ait arsa ve bina hari¢ olmak {iizere elde etme maliyetinden birikmis
amortisman ve kalici deger kayiplari diisiilerek gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Maddi varliklarin satislarindan elde edilen kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelir ve gider hesaplarina
dahil edilmistir. Varliklarm kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiiksek oldugu takdirde, karsilik
ayrilmak suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varliklarla ilgili tamir ve bakim giderleri
gerceklestikce giderlestirilmektedir.

Arazi ve arsdlar disinda, maddi duran varliklar dogrusal amortisman yontemiyle kist bazinda faydali 6miir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmugtur. Amortisman oranlart maddi duran varliklarin yaklagik
ekonomik dmiirlerine gore tespit edilmis olup asagida belirtilmistir:

Yil
Demirbaglar 4-10



14
KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.
31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varhiklar, tanimlanabilir olmasy, ilgili kaynak {izerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmes beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismamn ve varsa kalici deger kayiplan diisiilerek ifade
edilmislerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
kist bazinda hesaplanmustir. Iktisap edilmis haklari, lisanslar1 icermektedir. Itfa siiresi 3 yildur.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gésterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Eger
s0z konusu varligin veya o varliga ait nakit tireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satis
yoluyla geri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger diistikligii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varligim
net satis fiyati ile kullanim degerinden yiiksek olani secilerek bulunur. Kullanim degeri, bir varhign siirekli
kullamimindan ve faydali 6mrii sonunda elden gikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigli kayiplart gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diistikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
diisiikliigiiniin kayitlara alinmalarini izleyen donemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda
geri cevrilir. Diger varliklarda olusan deger diisiikliigii kaybi, geri kazamilabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri ¢evrilir. Deger diisiikliigii kaybimn iptali nedeniyle varligin kayith
degerinde meydana gelen artis, 6nceki yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybinin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde belirlenmis olacak kayith degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) asmamalidar.

Borglanma maliyetleri

Ozellikli varligi elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olustuklari donemde
gider olarak muhasebelestirilir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasilat

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur. Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal
tablolarma kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi,

(b) S6zlesmedeki performans ytikiimliiliikklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatimin saptanmasi,

(d) islem fiyatimin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi,

(e) Her performans yiikiimliiligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr bir edim
yiikiimliiliigii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak m yoksa
belirli bir anda m1 yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayih olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yukimldl tklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayil
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakal
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflar1 sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifaetmeyi taahhit eimektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili ddeme kosullari tamimlayabilmektedir,

(d) Sézlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vades nde 6deyebilmesini ve bunailiskin niyetini dikkate alir.

TFRS 15’in ilgili paragraflari uyarinca Sirket igin edim yiikiimliligli zamana yayilarak degil belirli bir anda
yerine getirilir ve Sirket kontroliin devrine yonelik asagidakileri iceren, ancak bunlarla siirli olmayan
gostergeleri dikkate alir:

- Mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmetin yasal hakkina sahipligi,

- Maln fiziki zilyetliginin devri,

- Malin miilkiyetinin getirdigi dnemli risk ve getirilerine sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi sartlarim dikkate alir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Dovizli islemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildig: tarihte gegerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan
parasal varliklar y1l sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi alis kurundan ve yukimltlUkler ise yil sonu
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi satis kurundan TL’ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin
¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler ilgili yilin gelir tablosunda finansal gelir ve gider hesap kalemine
dahil edilmistir.

Pay basma kazang/ (zarar)

Iisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karm ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikh ortalama
adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmustir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Paylar”) sermayelerini artirabilir. Hisse basina kar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay bagma kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karna iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmus olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi i¢in Sirket’in gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigliniin bulunmasi, bu ylikiimliiliiglin yerine getirilmesi i¢in ekonomik
fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve s6z konusu ylikiimliilik tutarmin giivenilir
bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Sirket Sz konusu
hususlan ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta baglh varliklar gergeklesmedikce muhasebelestirilmemekte ve
sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin isletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu dénemin finansal tablolarina yansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme s6z konusu kosullu varligi finansal tablo
dipnotlarmda gosterir.

Sermayevetemettiler
Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Mliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlariim dogrudan veya dolayli sermaye ve yonetim
iligkisi i¢inde bulundugu istirakleri ve bagh ortakhiklar1 ve baglh ortakliklart digindaki kuruluglar, Sirket
faaliyetlerinin planlanmasi, yiirtitilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayl olarak yetkili ve sorumlu olan,
Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayl olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir.
Miskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda aciklanir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri veya geliri, ddnem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan yasal ve
ertelenmis verginin toplanudir.

Ertelenmis vergi, bilango ylikiimliiliigli metoduna gore bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlar kullamlarak
hesaplanmigtir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile vergi matrahlar
arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate almarak yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarnin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi 6lgiide; tiim
indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlar ile gegmis donemlere iliskin taginan mali zararlar igin
tamimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilango doneminde gbézden gegirilmekte ve ertelenmis vergi aktifinin ileride
kullamlmasi i¢in yeterli mali karm olusmasmim miimkiin olmadigi durumlarda, bilangoda tagman degeri
azaltilmaktadur.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar kullanabilecegini diistindiigi
tarihlerde gecerli olacak vergi oranlar1 -bilanco tarihi itibariyla yiiriirliige girmis veya girmesi kesinlesmis olan
oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi varliklarmi gozden
gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali goz 6niine aliarak muhasebelestirmektedir.

Finansal araclar

(i) Finansal varlikiar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara
alman finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar lizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarinin ilgili piyasa
tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara
almir veya kayitlardan ¢ikarilir.

kbl 3% ¢

Finansal varliklar “alim-satim amagh finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya
hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmas1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alm-Satim amagh finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Alm-satim amach finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
smiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araclar (Devami)

Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirket’in vadesine kadar elde tutma olanag1 ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit
vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak smiflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatinmlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutar diisiilerek
kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanr.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim
amagclh finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra glivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gercege uygun degeri giivenilir bir sekilde dlglilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet
degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplar
icinde gosterilmektedir. ilgili varligm elden cikariimasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda &zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
simiflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirrmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
Ozkaynak araclar haricinde, deger diisiikliigii zarar sonraki dénemde azalirsa ve azahs deger diistikligii zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deger diisiikligii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Alim-satim amach finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde
deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin goéstergelerin bulunup bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu
olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligm deger diisiikliigiine ugradigma iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar olusur.

Biitin finansal varliklarda (diger alt bagliklarda tanimlanan alacak ve krediler harig), deger diisiikliigii dogrudan
ilgili finansal varligi kayith degerinden diisiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglart haricinde, deger diisiikliigii
zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger disiikliigli zararimim muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger diisiikligiiniin
iptal edilecegi tarihte yatirmmin deger diisiikligii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulagacagi
itfa edilmis maliyet tutarmi agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger diislikliigi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan Ozkaynaklarda
muhasebelestirilir.

(ii) Finansal yukiml Gl ikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yikiimliliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme Ozkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliilikkler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢cege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarmi da kapsar.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan ¢ikardmast

Sirket, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ s6zlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Sirket finansal varligin tamamimi veya bir kismini, sadece s6z konusu varliklarm konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan gikartir. Sirket finansal ytkuml Gl tkleri
ancak sozlesmede tanimlanan yiikiimliligii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan
cikartir.

Calsanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

YurdrlUkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davramslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu
Odeme tutarlar bilango tarihi itibarryla gegerli olan kidem tazminat tavani esas aliarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsiligy, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda yansitilmistir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimliiligi, tiim ¢ahisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarmm net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmigtir.

Nakit akis tablosu
Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal1 bir bicimde
simiflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatim

icermektedir.

Finansal kiralamalar
(1) Sirket - kiraci olarak

Finansal Kirdama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varlign kiralama déneminin bagindaki vergi avantaj
veyatesvikleri distldikten sonraki gercege uygun degerinden veyaasgari kiraddemeerinin o tarihte indirgenmis
degerinden disiik olani tizerinden aktiflestirilir. Anaparakiraddemeeri yukumlUluk olarak gosterilir ve 6dendikce
azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal
kirdamasizlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varhigin faydali émrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyond Kirdama

Mulkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kisminin kiralayana ait oldugu kiralama islemi, 1 yildan kisa siireli bir
sozlesmeye dayanyorsa isletme kiralamasi olarak smiflandirilir. Isletme kiralari olarak yapilan édemeler, kira
donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir. 1 y1ldan uzun siireli kiralama iglemleri
kullanim hakki varligi olarak finansal tablolarda simiflanir ve kira siiresi boyunca itfa edilir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal kiralamalar (Devami)

(2) Sirket - kiralayan olarak

Operasyond Kirdama
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda simiflandirlir
veddeedilen kiragdlirleri kirdama dénemi sliresince, dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.

2.8 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yukumldlUklerin kayitl degerleri Uizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki gibidir:

Soklar:
Stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen stok
kalemleri igin karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmis finansman gelir/gideri:

Ticari dacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara iligkin
mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate alimmistir. Vadeli alim ve satimlar dolayisiyla
donem igerisinde alis maliyetleri ile satis gelirlerinin igerisinde yer alan finansman gelir ve giderlerinin tutari, alian
ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlar1 kullanilarak etkin faiz yontemine gore tahmini bazda
hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine siniflandirilmistir. Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve
donem i¢inde olusan alis maliyetleri ile satis gelirlerinin icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider
tutarlar1 ortalama ticari alacak ve borg devir hizlarm kullanmak suretiyle yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Kidem tazminat:
Kidem tazminati karsilig1, personel devir hizi oran1 ge¢mis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Lzin karsiliklar::
Calisanlarin kazamlmis ama kullamilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamus izin giinii ile glinliik
briit ticretin garpilmasiyla hesaplanmustir.

Ertelenmis vergi variik ve yiikiimliiliikleri:

Ertelenmis vergi varliklar gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve kullanilmamig
gecmis yil mali zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir.
Kaydedilecek olan ertelenmis vergi varliklarin tutar belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir
karlara iliskin 6nemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Gergege uygun degerlerin ol¢iimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veyabir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadigi durumlarda Sirket’in erisiminin
oldugu en avantajl piyasay1 ifade eder. Bir borcun gergege uygun degeri yerine getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Sirket’in ¢esitli muhasebe politikalart ve aciklamalari hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimliiliiklerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyat1 yoksa, Sirket ilgili gdzlemlenebilir girdilerin kullanimimi azami seviyeye ¢ikaran
ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimini asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri kullanir. Segilen
degerleme teknigi, piyasa katilimcilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklari tiim faktorleri igerir.
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DIPNOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli muhasebe tahminleri ve varsaymmlar (Devami)
Gergege uygun degerlerin 6lgiimii (Devami)

Gergege uygun degeri ile olgiilen bir varlik veya borcun bir teklif fiyati ve alis fiyat1 varsa, Sirket varlik ve uzun
pozisyonlari teklif fiyatindan, yiikiimliiliikleri ve kisa pozisyonlari ise alis fiyatmdan &lger. Ik muhasebelestirmede
gercege uygun degere iligkin en iyi gosterge, gerceklesen iglem fiyatidir (diger bir ifadeyle, alinan veya 6denen
bedelin gergege uygun degeridir).

Sirket, ilk muhasebelestirmede ger¢ege uygun degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve gercege
uygun deger, ayni varlik veya yiikiimliiliik i¢in aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gdzlemlenemeyen
girdilerin kullanildig1 bir degerleme teknigine dayamlarak kanitlanmazsa, lglimle ilgili olarak 6nemsiz olmasi
durumunda, finansal arag ilk dl¢iimiinde gercege uygun degerden Olgliliir ve gergege uygun deger ile islem fiyati
arasindaki farki ertelemek {izere diizeltilir. ilk muhasebelestirmeyi miiteakip, finansal aracin émrii boyunca uygun
bir temelde kar veya zararda muhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestirme, degerlemenin
tamamen goézlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana kadar
devam eder.

Bir varligin veya yiikiimliiliigiin gergege uygun degerini dlgerken Sirket olabildigince pazarda gozlemlenebilir
bilgileri kullanir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme tekniklerinde kullanilan bilgilere
dayanarak belirlenen gercege uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyelere siniflanmaktadir.

» Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatla;

* Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar veya borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligtyla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gzlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

* Seviye 3: Varlik veya borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenehilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligin veya yikiimliiliigiin gercege uygun degerini 6lgmek icin kullanilan bilgiler gercege uygun
degerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine smiflandirilabiliyorsa bu gergege uygun degerleme biitiin 6l¢iim i¢in
onemli olan en kiiciik bilginin dahil oldugu gercege uygun degerleme hiyerarsisinin ayni seviyesine simflandirilir.
Sirket gercege uygun degerleme hiyerarsisindeki seviyeler arasindaki transferleri degisikligin meydana geldigi
raporlama déneminin sonunda muhasebelestirmektedir. Gergege uygun degerleme olciimlerini yaparken kullanilan

varsayimlara dair daha fazla bilgi asagidaki notlarda belirtilmistir:

Dipnot 12 — Yatirim amagh gayrimenkuller

DIiPNOT 3 -BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEML ERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aks belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

Faaliyet ) Tutar
Sirket Alam Ulke Pay % 31122022 31.12.2021
Kuzu Otel Isletmeciligi ve Otel

. . 0 B
Gayrimenkul Yatirim A.S. Isletmeciligi Trkiye  %100,00 50000

50.000 --

DIiPNOT 5—-NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Bankaar
- Vades z mevduat 4.245.636 90.000
- Vaddi mevduat 95.430 --

4.341.066 90.000

31 Arahk 2022 tarihi itibartyla vadeli mevduatin vade siiresi 12 giin ve faiz oram %14’tiir. (31 Aralik 2021:
Bulunmamaktadir).

DIiPNOT 6 —iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla iliskili taraflarla bakiyelerin detay1 asagidaki gibidir:

a) Alacak/ borc¢bakiyeeri:

31.12.2022 31.12.2021

Iliskili taraflardan alacaklar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. - 11.194

- 11194
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31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEML ERINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 —ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

a) Alacak/ borg¢ bakiyeleri: (Devami)

31.12.2022 31.12.2021
Iliskili taraflara ticari borglar
Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirimlari A.S. 3974.747
Peninsula Emlak Yatirim A.S. 33.909 -
4.008.656 --
31.12.2022 31.12.2021
Iliskili taraflara diger borclar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. 5.353.759 --
5.353.759 -

b) Alig/Satislar:

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler igerisinde iligkili taraflarla gergeklestirilmis islemler
asagidaki gibidir:

01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2022
Mal ve Mal ve
Hizmet Diger Hizmet Diger
Iliskili taraflara yapilan satislar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. -- -- -- 16.949
Kuzu Cevre Teknolojileri Insaat A.S. - 2.140 - -
- 2140 -- 16.949
01.01.-31.12.2022 01.01.-31.12.2022
Mal ve Mal ve
Hizmet Diger Hizmet Diger
Iliskili taraflardan yapilan almlar
Peninsula Emlak Yatinm A.S. 30.000 -- -- --
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. - 4.920 - -
30.000 4920 - -

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler:

Ust yonetime saglanan menfaatler bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEML ERINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari alacaklar
Tiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 6) - 11.1%4
Toplam kisa vadeli ticari alacaklar - 11.1%4
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:
31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari borglar
Saticilar 999.852 8.000
Ertelenmis finansman gideri (-) (39.320) (225)
Toplam iliskili olmayan taraflara kisa vadeli ticari bor¢lar 960.532 7.775
Tiskili taraflara ticari bor¢lar (Dipnot 6) 4.008.656 -
Toplam kisa vadeli ticari borglar 4.969.188 7.775

31 Aralik 2022 tarihi itibarylaticari borglarin ortalama vadesi 73 giindiir. (31 Aralik 2021: 41 Giin)
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 8- DIiGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger alacaklar1 ve diger borglar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli diger alacaklar
Vergi alacaklart 5752 15
Toplam iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 5752 15
Kisa vadeli diger borgclar
Odenecek vergi vefonlar 168.266 -
Toplam iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borc¢lar 168.266 --
Miskili taraflara kisa vadeli diger borglar (Dipnot 6) 5.253.759 -
Toplam iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar 5.253.759 --
Toplam kisa vadeli diger borclar 5.422.025 --

DIPNOT 9—STOKLAR
Sirket’in 31 Arahik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla stoklar1 bulunmamaktadir.

DIPNOT 10 — FINANSAL BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla finansal borglari asagidaki gibidir:
a) Finansal Borclar:

YP Tutann 31122022 YP Tutann 31.12.2021

Uzun Vadeli Bor¢clanmalarin Kisa Vadeli Kism
TL Takstli Krediler -

237.616.739 - -

237.616.739 --

YP Tutann 31122022 YP Tutann 31.12.2021

Uzun Vaddi Borclanmalar

TL Takstli Krediler 763.102.891 - -

763.102.891 --
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 — FINANSAL BORCLAR(Devami)

b) Vadesd Dagilim:

Vade 31.12.2022 31.12.2021
1-2 Yil 436.836.812 -
2-3 Y1l 326.266.079 -
Toplam 763.102.891 --
©) Faiz Orann:

31.12.2022 31.12.2021

TL krediler %15,75 -

Sirket’in finansal borglar karsiliginda verdigi teminat, rehin ve ipotekleri Dipnot 16’da detayli olarak agiklanmustir.

DIPNOT 11—-PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Pesin 6denen giderler 399 -
Is avanslar 17.500 -
21494 -

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesin 6denen giderler 433 -
433 -

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEM L ERINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 12— YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

3l Aralk 2022 tarihinde sona eren donem i¢inde yatim amagh gayrimenkuller ve ilgili birikmisg
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1.01.2022 llaveler  Deger Artisi 31.12.2022
Maliyet

Otdl veticari Uniteler (*) 691.764.309 2.330.225.691  3.021.990.000
Apart oteller (*) -- 403013443 1944503557 2.347.517.000

- 1094.777.752 A4.274.729.248  5.369.507.000

(*) 31 Aralik 2022 tarihi itibarryla Sirket’in Bakirkdy/Istanbul’ daki yatirrm amagh gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlarina dayali olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu) gerekliliklerine uygun olarak belirlenmistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, kirdamaemsa
aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi kullanilarak
belirlenmistir. S6z konusu apart otelin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasina gore kira degerlerinin m2 basina
aylik 450-550 TL olacag ve kapitalizasyon orani %3,25 olarak varsayilmustir.

Sirket yonetimi, 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla maddi duran varliklar iginde yer alan otel tessine ait Arazi ve
arsalar ve binalarin1 yeniden degerleme yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. S6z konusu maddi duran varliklarin
31 Aralhik 2022 tarihi itibariyla gergege uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlar ile belirlenmistir. Tlgili degerler
gelir yaklasimi yontemine gore belirlenmistir. 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla s6z konusu varliklara iliskin TFRS
13 kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir. Gelir yaklasmmi yontemi ¢alismasmda 10 yillik
ABD dolar cinsinden nakit akig projeksiyonu hazirlanmistir. Bu projeksiyon hazirlanirken doluluk oranlari
(projeksiyon dénemi boyunca ortalama %76), ortalama oda fiyati (projeksiyon dénemi boyunca ortalama 317
ABD Dolar) gibi degiskenler i¢in tahminler kullanilmistir. Modelde, ABD Dolar1 bazinda risksiz getiri orani
%7,46, Risk Primi 91,79, iskonto orani %9,25 olarak hesaplamaya dahil edilmistir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullamlan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak i¢in katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tammlanan nakit akiglar1 daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullamlir. Sabit kalmasi beklenen gelir akiglari, genellikle kapitalizasyon orami olarak adlandirilan
tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla Sirket’in sahip oldugu yatinm amagh gayrimenkullere iliskin bilgiler ile s6z
konusu varliklara iliskin TFRS 13 kapsaminda gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun
deger seviyesi

Gercege uygun
deger seviyesi 1 SeviyeTL 2 SeviyeTL 3 SeviyeTL

31.12.2022 5.369.507.000 - 5.369.507.000
31.12.2021 - - - -
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13—MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren donem i¢inde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari D6nem 1.01.2022 Tlaveler 31.12.2022

Maliyet

Doseme ve demirbaslar -- 279.780 279.780
- 279.780 279.780

Birikmis amortisman

Doseme ve demirbaslar -- 48.131 48.131
- 48131 48131

Net kayith deger - 231.649

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla sabit kiymetler tizerindeki sigorta teminati tutar1 38.080.000 ABD Dolart’ chr.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 14-MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren dénem icinde maddi olmayan varliklar ve ilgili itfa paylarinda gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2022 Mlaveler  31.12.2022
Maliyet
Lisandar -- 50.230 50.230
-- 50.230 50.230
Birikmis itfa pay:
Lisandar -- 11.047 11.047
- 11.047 11.047
Net kayith degeri - 39.183

DiPNOT 15- DiGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla diger varliklar1 asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Diger donen varhklar
Devreden KDV 2.034.325 1164
Faturalandirilmis gelir tahakkuklart 490.614 -

2.524.939 1164
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli borg karsiliklar1 bulunmamaktadir.

Teminat/Rehin/Ipotek (TRI)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin tablolari
asagidaki gibidir:

31.12.2022 TL Karsih@ TL ABD Dolan Avro
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutan

-Teminat

-Rehin - -

-Ipotek --10.000.000.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakhklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger
3. Kisilerin Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar1

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutari

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutar

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutar

iti. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kigiler Lehine Vermis
Oldugu TRI lerin Toplam Tutar:

10.000.000.000 -- -
Diger TRi’lerin Sirket’in 6zkaynaklarmna oram %0 %0 %0 %0

31 Aralik 2021 tarihi itibarryla Sirket’in teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonu bulunmamaktadir.

Verilen TRIlerin detay1 asagidaki gibidir:

Cing Maliki Kime Verildigi ParaBirimi Orijinal Tutar ~ TL Karsithg
Ipotek (*) Kuzu Grup Hak Bankasi TL 10.000.000.000 10.000.000.000
Toplam 10.000.000.000

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S., 7 Haziran 2022 tarihinde Halkbank ile 1.250.000.000 TL'lik genel kredi
sozlesmesi imzalamistir. Kredi sozlesmesi karsihginda Kuzu ailesi ve Kuzu Toplu Konut Insaat A.S.' den
toplamda 5.000.000.000 TL'lik kefalet alinmistr.

Sirket ortag1, Kuzu Toplu Konut Insaat A.S., 29 Aralik 2021 tarihi itibartyla Halkbank'tan %15,75 faiz oran ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmustir. Kuzu Toplu Konut insaat A.S.' nin kredi aktarim sdzlesmesi konulu
talimatr geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maliyet sartlar1 ve 6deme tablosu degistirilmeden
Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S.' ye devrolmustur.

(*) S6z konusu kredinin devir islemlerinden 6nce Sirket’in yatirim amacgh gayrimenkulleri ve maddi duran
varliklan tizerinde Tiirkiye Halk Bankast A.S. Lehine, %28,00 degisken faiz ile, FBK siireli, 1. dereceden,
10.000.000.000 TL tutarinda ipotek kaydi bulunmaktadir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in almis oldugu teminatlar bulunmamaktadir.
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DIPNOT 17— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
17.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglari agsagidaki
gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Odenecek vergi borglari 23.750 832
Personele borclar 68.639 100
Odenecek sosya givenlik primleri 43.140 45
135.529 977

17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihiklar

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla galiganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar1 agsagidaki
gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Uzun vadeli karsihklar
Kidem tazminat: karsiligi 61.145 -

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmim 6denmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica,
halen yiirtirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’inc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
19.982,83 TL (31 Aralik 2021: 10.848,59 TL ) tavanindan hesaplanmustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiligli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat1 karsihgi,
Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmg fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngériir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsaymmlar asagida belirtilmistir:

31.12.2022
Yillik iskonto oram (%) %(0,12)
Faiz orani (%) %17,14

Enflasyon orami (%) %17,28
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DIPNOT 17— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiiklar (Devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla kidem tazminati karsiligmim hareketleri
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Ddnem basi -- --
Hizmet maliyeti 61.145 --
Donem sonu 61.145 --

DIPNOT 18— GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergis

Sirket, TUrkiye de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi ylikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Vergiye tabi kurum kazanci
tizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oran, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahmdan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve yurtiginde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan
gelirler ve kullanilan yatirim indirimleri diistildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir. 2022
yilinda uygulanan vergi oran1 %23’tiir (2021: %25).

Tiirkiye’de gecici vergi lger aylik dénemler itibartyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglarimin gecici vergi donemleri itibartyla vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanclan tizerinden
%23 oraninda gegici vergi hesaplanmugtir (2021: %25).

Zararlar, gelecek yillarda olugacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek iizere, maksimum 5 yil taginabilir. Ancak
olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diigtilemez.

“Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun” 14’lincti maddesi ile 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici 13'lincii madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergisi oram, 2021 igin %25 ve 2022 yili i¢in %23 olarak belirlenmistir. S6z
konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri,
gecici farklarm 2021 yilinda vergi etkisi olusturacak kismu i¢in %25, 2022 yilinda vergi etkisi olusturacak kismi
icin %23, 2023 ve sonraki donemlerde vergi etkisi olusturacak kismi igin ise %20 orani ile hesaplanmustir.

Gayrimenkul ve Istirak Hissesi Satis Kazanci Istisnast

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin, gayrimenkullerinin, riichan hakki,
kurucu senedi ve intifa senetleri satisindan dogan kazanglarinm %50"si kurumlar vergisinden istisnadir. Istisnadan
yararlanmak igin s6z konusu kazancin pasifte bir fon hesabinda tutulmasi ve 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemes
gerekmektedir. Satig bedelinin satigin yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi gerekir.
Menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve kiralamasi ile ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklart
degerlerin satisindan elde ettikleri kazanglar istisna kapsami digindadir.
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DIPNOT 18 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarin1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
%15 olarak uygulanmaktadir.

31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla Sirket’in gelir tablosuna yanstyan vergi
gelir/(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

31.12.2022 31.12.2021

Kurumlar vergisi karsihigi - (3217)
Ertelenen vergi karsihig: (30.585.419) 1844
(30.585.419) (1.373)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal durum tablosuna yansiyan vergi varhk ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

Kurumlar vergisi karsilig - 3217

Pesin 6denen vergiler (-) - -

Kurumlar vergisi karsihgi, net - 3217

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 432.441.939 -

Ertelenmis vergi varliklar - 1844

Toplam vergi karsihiklar 432.441.939 5.061
Ertelenmis Vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkhliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklart icin ertelenmis vergi varligi ve yiikimliiliigii
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farklhiliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas mali
tablolar ile TMSTFRS ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oram kisa vadeli kisim i¢in %20, uzun
vadeli kisim i¢in %20°dir. (2021: Sirastyla %25, %20).

“Amme Alacaklarmm Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair
Kanunun” 14’iincii maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen gecici 13‘iincii madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergisi orani, 2021 igin %25 ve 2022 yili igin %23 olarak belirlenmistir. S6z
konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliikleri,
gecici farklarm 2022 yilinda vergi etkisi olusturacak kismi i¢in %23, 2023 ve sonraki dénemlerde vergi etkisi
olusturacak kismi i¢in ise %20 oram ile hesaplanmustir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devam)

Ertelenmis Vergiler (Devami)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in finansal durum tablosuna yansiyan ertelenmis vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Kumdalatif gecici farklar Ertdlenen Vergi
31.12.2022 31.12.2021 31.12.2022 31.12.2021

Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarin kayith degeri

ile vergi matrahlari arasindaki net fark (24.182.984) 9.346 (4.836.597) 1869
Maddi duran varliklarin yeniden degerleme etkisi (4.274.729.248) - (427.472.925) -
Kidem tazminati karsiligt 61.145 - 12.229 -
Kur degerleme diizeltmesi 7.311 - 1462 -
Ertelenmis finansman geliri (40.811) (225) (8.162) (57
Ertelenmis finansman gideri - 126 - 32
Kredi faiz tahakkuku (199.120) -- (39.824) -
Diger (490.614) -- (98.122) -
Ertelenen vergi varhklar / (yiikiimliiliikleri), net (432.441.939) 1844

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla Sirket’in gelir tablosuna yansiyan ertelenmis
vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi geliri/ (gideri) 31.12.2022 31.12.2021
Donem basi 1844 --
Dénem ertelenmis vergi geliri / (gideri) (30.585.419) 1844
Ozkaynakta muhasebelestirilen (401.858.364) -
Donem sonu (432.441.939) 1844

DIPNOT 19— PAY BASINA KAZANC

Pay basina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net kazancin/(kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
bdlinmes ile hesaplanr.

01.01.- 01.01-

31.12.2022 31.12.2021

Hissedarlaraait net kar / (zarar) 138.093.382 2.248
Cikanlmig hisselerinin agirlikl ortalama adedi 872.041.485 90.000

Tam TL cinsinden bir hisse basina kar 0,158 0,025
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DIPNOT 20— SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye:

31 Arahik 2022 tarihi itibartyla Sirket’in 6denmis Sermayes her biri 1 TL nominal degerde 175.000.000 adet
hisseye ayrilmistir. (31 Aralik 2021: 90.000 adet hisse) Sermaye yapisi asagidaki gibidir:

31.12.2022
A Grubu B Grubu
NamaTL NamaTL ToplamTL Payylzdes  Pay tutar

Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 45000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
31.12.2021

A Grubu B Grubu
NamaTL NamaTL ToplamTL Payylzdes  Pay tutar

Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 45.000 45.000 90.000 100,00 90.000

45.000 45.000 90.000 100,00 90.000

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artigi, Sirket ana
ortag1 Kuzu Toplu Konut insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayith bulunan otel tasinmazlarinin 03.01.2022
tarih ve YMM 1414/2022-178-1 sayili YMM raporunda tespit edildigi tizere Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19.
ve 20. maddderi, Turk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeleri hiikiimleri kapsaminda tagmmazlarin ayni
sermaye olarak devralinmasi suretiyle gerceklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL® den 1.084.897.942 TL'ye
¢ikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iliskin sermaye azaltimi karar1 alinmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret Scilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasma karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

19.08.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 84.897.942 TL ‘den 175.000.000 TL'ye
¢ikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 90.102.058 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.
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DIPNOT 20— SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Pay Sahiplerinin ilave Sermaye Katkilari
Sirket’in Ocak 2022 tarihli Gendl Kurulu kararina gore %100 ortag olan Kuzu Toplu Konut Insaat A.S.’ ye ait

3.151.159 TL'lik s6z konusu tutar, TMS 32 standardina uygun olarak 6zkaynak altinda ‘“Pay sahiplerinin ilave
sermaye katkilarr” kalemine smiflanmugtir.

31.12.2022 31.12.2021

Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S. 3.151.159 -

3.151.159 -

Yonetim Kurulu
Sirket’in isleri ve yonetimi: Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gére Genel Kurul tarafindan segilecek
en az 3 (Ug) iiyeden olusacak bir Y6netim Kurulu tarafindan yiiriitiliir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi: azami ii¢ y1l olup siiresi biten Yonetim Kurulu Uyelerinin tekrar aday
gosterilerek secilmeleri mumkunddr.

Y énetim Kurulu Uyelerinin 2 (1ki) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurulca
secilir.

Kardan ayrilan kisitlanns yedekler

Kardan ayrilmus kisitlanmis yedekler, 6nceki donemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakl zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitimi digindaki belli amaglar (6rnegin gayrimenkul satis kazanglarindan vergi avantaji elde
edebilmek) i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Turk Ticaret Kanunu'na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal dénem karmim %5’
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgceler, Sirket sermayesinin %35’ini asan tim kar payi
dagitimlarmim %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%350’sini agsmadig1 siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunun istisnalart diizenleyen 5. Maddesi hiikiimleri ve ayn1 Kanunla ilgili,
yayimlanan 1 seri nolu tebligin “5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi” baglikli boliimiindeki
hiikiimlere istinaden dénem karina alinan satis kazanci izleyen yilda fon hesabinda takip edilir. Fon hesabinda
takip edilen tutarmn 5 y1l siire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir.
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DIiPNOT 20— SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZK AYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

01.01- 01.01-
31.12.2022 31.12.2022

Acilis bakiyesi -- --
Otd, ticari Uniteler ve gpart otel (Yatirim amagcli gayrimenkul) 4.018.583.635 --
Ertelenmis vergi etkisi (401.858.364) --
Kapams bakiyesi 3.616.725.271 -

Gecmis Y1l Karlan / (Zararlar)

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in gegmis yil zararlarinin hareketi asagidaki gibidir;

01.01.-- 01.01.--

31.12.2022 31.12.2022

Donem bast -- --
Net donem karindan transfer 2.248 --

Gecmis yillar kar 2.248 -
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DIPNOT 20— SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Kar Dagitimm

Kar Dagitimy, ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kar payi,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylart
oraninda esit olarak dagitilir. TTK ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kér
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi disindaki
kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri igin belirlenen kar payir nakden
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Ortakliklarm gecmis yillar zararlarmn, ge¢mis yillar karlari,
paylara iligkin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye haric 6zkaynak kalemlerinin enflasyon
muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamini agan kismi, net dagitilabilir donem karimin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Gecmis Yil Karlan
Genel Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gére ayrilan yasal yedekler, dagitilmamis gegmis yil karlar1 ve gegmis
yil zararlarindan olugmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gére ayrilmasi zorunlu yasal yedekler, yasal kayitlardaki kar ve dagitilan temettiiye gore
aynlirlar. Birinci kanuni yasal yedek, ddenmis sermayenin %20’sine ulasincaya kadar karin %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci kanuni yasal yedek, Sirket sermayesinin %5 inin tizerindeki tim temettii dagitimlar tizerinden ayrilir.

Gecmis yil ve donem karlan dagitilabilirler, ancak dagitilmalari durumunda yukarida bahsedilen ikinci kanuni
yasal yedek ayrilma sartina tabidirler. Ayrilan kanuni yasal yedekler, sermayenin %50’sini agmadiklari siirece
dagitilamazlar ancak olagantistii yasal yedeklerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasmda kullanilabilirler.

31 Aralik 2022 tarihi itibartyla gegmis yil kar/zararlari hesabinda gosterilen olaganiistii yedekler bakiyes
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
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DIiPNOT 21-HASILAT VE SATILAN HIiZMET MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla satis gelirleri ve maliyetlerin dok{imii
asagidaki gibidir:

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla satig gelirleri bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla satilan hizmet maliyetleri
bulunmamaktadir.

DIiPNOT 22—-FAALIYET GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sonaeren donemler itibariyla faaliyet giderlerinin dokiimii asagidaki
gibidir:

01.01- 01.01.-

Gend Yonetim Giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Persond giderleri 1.276.257 -
Amortisman giderleri 59.178 -
Danismanlik giderleri 874.065 4.081
Ofisgiderleri 407.029 -
Vergi resm harclar 495.215 -
Bakim onarim giderleri 11.188 -
Kiragiderleri 30.000 -
Diger 71078 9.346
3.224.010 13.427

Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere Iliskin Ucretler

Sirket’in, KGK’min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete'de yayimmlanan Kurul Kararmna istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazismi temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
31.12.2022 31.12.2021

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 40.000 -

40.000 --
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DIiPNOT 23—ESASFAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01-

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar 31.12.2022 31.12.2021
Kur farki gelirleri 75.185 -
Miskili taraf damsmanlik gelirleri - 16.949
Tahakkuk etmemis finansman geliri 40.712 225
115.897 17174

01.01.- 01.01-

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar 31.12.2022 31.12.2021
Kur farki giderleri 61.293 -
Tahakkuk etmemis finansman gideri - 126
61.293 126

DIiPNOT 24— YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla yatiim fadiyetlerinden
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

Yatirim faaliyetlerinden gdlir vekarlar 31.12.2022 31.12.2021
Kiragdirleri 490.614 -
Faiz gdirleri 5.671 -
Yatirim amagh gayrimenkul deger artis1 260.835.000 -
261.331.285 --

01.01- 01.01.-

Yatinm faaliyetlerinden gider vezararlar 31.12.2022 31.12.2021
Yatirim amagh gayrimenkul deger diistikliigii 4.689.387 -

4.689.387 -
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DIiPNOT 25—-NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla niteliklerine gére giderler dokiimii
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

Niteiklerine goregiderler 31.12.2022 31.12.2021
Persond giderleri 1.276.257 -
Ofisgiderleri 407.029 -
Danismanlik giderleri 874.065 4.081
Amortisman giderleri 59.178 -
Vergi giderleri 495.215 -
Kiragiderleri 30.000 -
Bakim ve onarim giderleri 11.188 -
Diger giderler 71.078 9.346
3.224.010 13427

DIiPNOT 26— FINANSMAN GIiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla finansman giderleri dokiimii asagidaki
gibidir:

01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 31.12.2022 31.12.2021
Faiz giderleri 84.785.255 -
Bankakomisyon giderleri 8.436 -

Finansman giderleri 84.793.691 -
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DIPNOT 27— KUR DEGISIMININ ETKILERI

31 Aralk 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliliiklerin TL karsiliklarinin
hesaplanmasinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021
Varhklar YUkimltlikler Varliklar Y UkimlUlikler
ABD Dolar1/ TL 18,6983 18,7320 13,3290 13,3530
Avro/TL 19,9349 19,9708 15,0867 15,1139

31 Arahk 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in TL karsihi@1 net yabanci para varlik/ (yukdmllUkleri)
asagidaki gibidir:

31.12.2022 31.12.2021

YP Tutann TL Karsithgr YP Tutan Karslil;!g_l
ABD Dolari net déviz varhg/yikimligii (216.868) (4.062.371) - -
Net kisa pozisyon (4.062.371) -- --
Deger Artisi
ABD Dolari'min %10 Deger Kazanmasi -- (406.237) - -
Kar/Zarar Etkis (406.237) -
Deger Azalisi
ABD Dolari'nin %10 Deger Kaybetmesi - 406.237 - -

Kar/Zarar Etkis 406.237 -
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski

Borglanma araglarmin elde bulundurulmasi, bor¢lanma araglarmin konu oldugu anlagmanin gereklerini yerine
getirememe riskini tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Sirket,
kredili miisterilerinden dogabilecek bu riski, alian garantiler vasitast ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin
kullammu Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler ve diger
faktorler goz Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri agsagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili iliskili Bankalar daki
31.12.2022 Taraflar Diger Taraflar Diger M evduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman azami kredi riski
(A+B+C+D) O - - - 5.752 4.341.066
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismu - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig B B B 5752 4341066

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus

varliklarin net defter degeri @ - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altma alinmis kisnu - - - - -

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter

degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- - - - -
- Deger diisiikliigii (-) - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar © - - - - -

@ Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmamustir.

@ Vadesi gegmis ve deger diisiiklii{ine ugramanns ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettii, tahsilat sorunu yagamadig
miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.

® Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlarin ayrmtith dékiimii Not 15°te gosterilmistir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili iliskili Bankalardaki
31.12.2021 Taraflar Diger Taraflar Diger M evduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalman azami kredi riski
(A+B+C+D) O 11194 - - 15 90.000
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismu - - - - -
A. Vadesi gegmenmis ya da deger diisiikliigiine ugramamig 11194 _ _ 15 90.000

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vades gegmis ancak deger disiikligiine ugramamis
varliklarm net defter degeri @

- Teminat, vs ile giivence altina alinmug kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarm net defter
degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger diisiikliigii (-)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar® -- - - - -
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski (Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Sirket yonetimi, fon

kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri
kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore dagilim agagidaki gibidir:

Beklenen nakit
cikislari 3ayilel2 1ylile5yila
31.12.2022 Defter degeri toplamn  3ayakadar  ayakadar kadar
Sozlesme uyarinca vadeler
Finansal borclar 1.000.719.630 1.319.909.722 - 270.798.611 1.049.111.111
Ticari borclar 4.969.188 6.336.445 4.281.355 2.055.090 --
Diger borglar 5.422.267 5.422.267 168.508 5.253.759 --
Turev dimayan finansa 1011111085 1331668434 4449863 278107460 1049111111
yukimlulikler
Beklenen nakit
cikislari 3aya 3ayilel2 1yilileSyila
31.12.2021 Defter degeri toplamu kadar  ayakadar kadar
Sozlesme uyarinca vadeler
Ticari borclar 7.775 8.000 8.000 - -
Tirev olmayan finansal 7775 8.000 8.000 3 3

yukimlulikler

Piyasa RisKki
Faiz Oram Riski

Sirket, faiz haddi bulunan varlik ve ytikiimliiliiklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz riskine agiktir. Sirket, bu riskini risk yonetimi stratejileri uygulayarak varlik ve yiikiimliiliiklerin faiz degisim
tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansal borglarla ilgili olan faiz oranlarmim bir kismui piyasada gecerli olan
faiz oranlarina dayanmaktadir. Bundan dolay1 Sirket ulusal ve uluslararasi piyasalarda faiz oranlarindaki
degisikliklerden etkilenmektedir. Sirket’in faiz oranlarindaki degisikliklerden kaynaklanan piyasa riskinden
etkilenmesi Oncelikli olarak borg yiikiimliiliikleriyle iliskilidir. Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri sabit faizli
borglanmalardir.
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglar1 kur degisimlerinden dolay1 kur riskine maruz kalmaktadir.
31 Aralik 2022 ve 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31.12.2022 TL Karsihg ABD Dolan

1. Ticari alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 1.262 68
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- --
3. Diger -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 1.262 68
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger -- --
8. Duran Varliklar (5+6+7) -- --
9. Toplam Varhklar (4+8) 1250 68
10. Ticari Borglar 1.328.837 70.939
11. Finansa Y Ukimlul tkler - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler 2.734.796 145.996
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 4.063.633 216.935
14. Ticari Borglar - -
15. Finansd Y Gkdml Ul Gkl er - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -
17. Uzun Vaddi Yukumlultkler (14+15+16) - -
18. Toplam YUkumlulUkler (13+17) 4.063.633 216.935
19. Bilango dis1 Tiirev araglarm Net Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(192-19b) - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar - -
19b. Hedge Edilen Toplam Ykiimliiliik Tutar - -
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (4.062.371) (216.868)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk /(Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-164) (4.062.371) (216.868)
22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglarm Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. fhracat - -
24. ithalat - -

31.12.2022 tarihi itibartyla kur riski bulunmamaktadir.
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DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Sermaye Risk Y Onetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarma getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisim korumak
veya yeniden diizenlemek i¢in Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarin1 degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade
edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak igin varliklarim satabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢/6zsermaye oramm kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
Ozsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

31.12.2022 31.12.2021
Toplam yukidml Ul Gkl er 1.443.749.698 11.969
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (4.341.066) (90.000)
Net bor¢ 1.439.408.632 (78.031)
Toplam 6zkaynak 3.932.972.060 92.248
Toplam sermaye 5.372.380.692 14.217
Net bor ¢/ toplam sermaye orani %27 -

DIiPNOT 29 — FiNANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedel, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasidaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayig bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gére, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayic degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diistiniilmektedir.
Ticari alacaklarin stipheli alacaklar karsiligr diistildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlart kullamlarak ¢evrilmistir.

Borsada islem goren satilmaya hazir finansal varliklar borsa rayicine gore degerlenmistir.

Finansal yokamlalukler

Ticari borglarin ve diger borglar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsgnden
parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalari Not 2°de agiklanmustir.
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DIiPNOT 30— RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 7 Temmuz 2022 tarihinde Halkbank’tan %15,75 faiz oram ile kullanmig oldugu anapara tutari
1.000.000.000 TL olan kredi borcunun 555.555.555 TL’lik kismm 21.03.2023 tarihinde tahakkuk etmis faizi ile
birlikte 6denmistir ve kalan kredi borcunun 444.444.445 TL’lik kismu maliyet sartlart ve ddeme plant
degistirilmeden devam etmektedir. Erken 6demesi yapilan kredinin yerine vade 6telenmes amaciyla 21.03.2023
tarihinde Halkbank’tan %13,85 faiz orani ile 555.000.000 TL'lik vades 19.03.2027 olan yeni bir kredi
kullamlmstr.

DIiPNOT 31— EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
31Araik 2022 ve 2021 tarihi itibariyla® Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrol " baslikli dipnotta yer verilen

bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi"nin 16.
maddesi uyarinca finansal tablolardan tlretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660
sayil1 Resmi Gazete de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarna iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayilt
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfGy

sinirlamalarina uyumun kontrol Une iligkin hikimleri gergevesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfOy toplam ve portfoy simirlamalarna iliskin bilgiler, 31 Aralik 2022 ve 2021
tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu simirlamalara iliskin oranlar tabloda gGsterilmistir:

K onsolide Olmayan/Bireysd Finansal Tablo ;;;g:lgdekl Cari Onceki
AnaH Kalemleri 0 0
esap Dizenlame D6nem (TL) | Donem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart Md.24/(b) 4.341.066 90.000

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul

B Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine Md.24/(a) | 5.369.738.649 -
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

C Istirakler Md.24/(b) 50.000 -

Migkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -

Diger Varhklar 2.592.043 14.217
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 5.376.721.758 104.217
E Finansa Borclar Md.31 1.000.719.630 -
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H Miskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 5.253.759 -
| Ozkaynaklar Md.31 3.932.972.060 92.248

Diger Kaynaklar 437.776.309 11.969
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 5.376.721.758 104.217
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DIPNOT 31—EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal ;;l;?gdekl Cari Sijeaid
Bilgiler > Donem (TL)| Donem (TL)
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araclarmin 3 Yillik
o Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cingnden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 4.341.066 90.000
Mevduat / Katilma Hesabi
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Ma.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
Cc2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 50.000 -
J Gayri nakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Md.22/(e) ; ;
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri '
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
5 Araglan Yatirmmlariim Toplam Ma.22/()
Tebligdeki Aggari/
ilgili Cari Onceki | Azami
Portfoy Simirlamalan Dizenleme Ddnem Ddnem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o
! Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Ma.22/(e) %0 w0| - <%I0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o
2 Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(3),(0) 699,87 %0 2 %31
3| Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler Md.24/(b) %0,08 %86,36 <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, o
4 Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari Md 24/(d) %0 %0 < %49
5| Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %0 < %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0,001 9%0,000| <%I10
7 | Borglanma Sinirt Md.31 %025,60 20,0 <%500
Déviz Cinsinden Vaddi-Vadesiz Mevduat / Ozd Cari-Katilma o
£ Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) %0 7686 <%I0
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglart o
< Yatinmlarinin Toplami Ma.22/() %0 %0 <%l0
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