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1) Gibrils

B Cinup Gayrimenkul Gelistiome Ancnim Sidketi nin (~Sirket™y 30 Huziran 2022 ve 31 Aralik 2021 arihl
konsolide finarsal durum tabloss ile gyni tanhlerde sona eren hesap dinemlerine ait kensolide kapsamh gelir
tablosu, konsolide Gzkaynaklar degisim fablosu, kensolide nakit akis tablosu ile Saemli mubasebe politikalermm
feeti de dahil olmak fere konsolide finansal whio dipnotlarmdan olusan konsohide finansal tablokarn
denetlem is hulunuy o

Oliriigtimiiee pire. ilsikick) konsolide finansal tablolar, Kuzn Grap Gavrimenhul Geligirme Anonim Sirtketi'nin
30 Haziran 2022 ve 31 Amhk 2021 farihlen tiberyk finansal durumunu ve ile avm tariblerde sona eren hesap
dimemberine ait finansal performansinn ve makit akislanm Tirkive Finmisal Raporioma Standnrtbarn ' na {“TFRS™)
uygun olarak im dnemii yimlerivle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir

2y Giirilgiin Davanad

Yaptiginz bufimsiz denetim, Sermaye Piyvasas Kurulu (“SPK”) laralindan yavimbsnan bagmsez denetim
standan larma ve Kamo Garetimi, Muhasebe ve Denetim Standarilan Kuromu (“KGK ™) iwrafindan vaymmianan
liirkiye Denctin Standartlsrnm bir parsgase olan Bagimsiz Denetim Standartlan na ¢ BOS™) wvgun olarak
wirintiilmiistir, Bu standartler kapsammdaki sorumluluklanmee, mpormnmueun “Bagimse Denetginin Floacosed
Fablolarny Bugdmisez Denethniiie Hiykie Soreninlklary " boliminde ayrmnih bir sekilde agiklonmistir, KGR
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Deneteiler Igin Eiik Kurnflar (“Euik Kurallar'} ike konsolbde finansal tabbolar
bagemsiz denetimiyke ilgih meveuatta yer alan ctik hilkiimbere uygun olarak Sirketten hagmsez okdogumuez
beyan ederiz. Etik Kurallas ve mevawt kapsammdaki etige iliskin diger sorumluluklar da tamfimeca verine
getirilmiglic. Bagmmse: denetim sirasmds clde ettifimiz bagansz denetim  kantlanimin,  gériistimiizin
ailiegturulmas icin veterli vie uypum bir divanak ahogturdufong inanmyonz,

Nersber o e Thar rien imisesarional | i
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3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhskememize gére cari dineme ait konsolide finansal whiolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konularde, Kilit denetim konulan, hir biitin olmak konsolide finansal
tablolann bagimsiz depctimi gesgevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin gdriisiimdziin obsterulnasinds
ele ahmmig olup, bu konular hakkinds ayn bir giriis bildirmemekeey iz,

NKilir Denetim Koandar

Dentetimade konularin nesl ele ahndigs

e

Maddi ve maddi odmavan douraen varbklann ve
yvatirmm  amach  paveimenkollerin  veniden
| deferleme metodu ile muohasebelestirilmesi

Cipup, kovsolide finasal ablolnnds vatmn amacl
sayrimenkullerii ve otel 1esisine ait arsa ve bina
valmiarm  hagimsiz bir  degerleme  kurulusu
tarafindan  vapalan  dederleme  Galsmalanmim
somuglaning hagh ol gergege uveun degerlerivle
muhasebelestimmishr,

S konusu iglemlenn kammagikhdn ve  dnemli
imsakermie ve varsysambie igerme st denctimmmiz igin
driem arz etmektedir ve bu nedenle tarafmeca kil
denetim konusy olarak beldenmastir,

Chel tesist ve yatinm amach gayrimenkaller ile ilgili
detavh aciklamalar Bapnot 2. 11 wve 12%de wer
almnktacir.

laratimizca, vinetim tarafindan slanan degerdeme
wmanbarmm, ehlivetlen, vetkinlikleri ve meafSizhk lon
degerlendirilmistir,

Denetimimiode veniden deferleme  modeling pice
Gleiblen igili maddi duran varhklann gerpe@ie uygun
degerlerine esas tegkil eden stz komisu deferleme

raporlammds  degerleme wemanbanmcea kolkamlan
vontemlerin wygunligiu deperendirilmigtic
Bagimssz  deferleme wemanlannm  degerdeme

simmsindn kullond @ varsayoinbann pivesa verilen e
iveunluZmmn kontrodi vapdostr

Bu gerpevede stz konusu deflerlerme hesaplamalan
Uzerinde  viriiGlen calemalar  ve  incelemeler
sonucunda,  degerleme mporunda kullandan
tahmmlerin ve varsavimianm  Grup'un bagimsiz
deferleme uamonltannca kdir edilen gergede uvgun
dederin kabul edilebilir bir arabikta olup olmoedigmm
tarafimizen dederlendin imesi peroekbestinmistir,

Koullam lan deferleme metodunun dogrulugun. otel ve
apart otel tesismm  kullamom amacbin ke birlike
defierlendirilerck kontrol edilmis ve otel ve apan ogel
tesismnin - pergege  wygun  deger  hesoplamasinda
kullanslan metrehareler e dgili poyemenkullerin tapu
kanvitlan karsdastinbmastir,

Degerleme  girketi  tacafindun  ortalama  doluluk
oranler, ortelama oda fivatlan ve metrekare basima
kirn gelir vie knpitalizwsyon onem ibe hesaplanmies olan
ortalama gelir vakbasimi hesabinda kullamlan veriler
ormeklem metodu e secilerek pivasa santlan ile
kargtlagtmlmeg ve pazarhik payi. kokasyon diizeltmesi
gibi mhminkerin twoplam defler zerindeki hassasiveti
deferlendiihmistic. Avnca.  degerdeme  sirket
tarafindan kullsmalan iskonto ommmm, gergeie uygun
deferler igin kullamlan  bilgilerin ve whminlerin
dafrulugu degerfendivilimistir,

Awnea vukanda saylan Szellikh muhaesebelegtiomeder
kapsaommdn.  finensal  whlolards  ve  agiklayic
dipnatlarda ver aban bilglernn TMS 16 ve TMS 40
wyarines uygunludu tralmizcs sorgulam st

Berber ef Graes Tommeen imsransadi Lo
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4) Yiimetimin ve Ust Yinetimden Sorumlu Olanlann Konsolide Finansal Tablobara fliskin Serumiuluklan

Girup yonetimi, kemsolide fnansal ablolann TFRS hilkUmberine uygun olasak hazalanmasmdan, gercefe uvgun
bir bigimde sunumundan ve hata veva hile kaynakl Soemb vanhsliklar sermevecek sekilde hazrdanmas: icm
perekli pirdiin i kontrolden somnum ludir.

Konsolide finansal tablolan hazwlarken  vinetim: Grup'un siireklilifing devam  eftirme  kabilivetinin
degerendirilmesmden, perektidinde sirek lilikle ilgili hususlar apiklamakian ve Grup'o tasfrve etme va di ficard
Faaliveti sona endirme niveli ya da mechuriveti bubunmadif stirece isketmenin siirekliligi esasim kullemmisktan
sorum luglur.

Ust wiimetimden sonimlu olankar, Giup'un konsolide finansal raporlama siirecinin gizetiminden sorumbudur,
5) Bagensiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarm Bagimse Denetiming Diskin Sorumiululkian

Bir hiimsiz denctimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklan sunlardsr-

Amaciniz, bir bltln olarak konsolide Nmansal tablolenn hata veva hile kaynakh dnemli bir vanlshik igerip
ipermedifine ilighin makul givence elde etmeb, ve girisdmizi iperen bir bagimsiz denetgi rapan ditzenbemekair,
B ere uyvgun olarak yiiniriilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; viksek bir plivence sevivesidic
ancak, var olan Gnemli bir vanhglygdn her zaman tespil edilecegini garanti etmez. Yanlshklar hata veyva hile
kaynakb olabibic, ¥ anhshklann, ek bagma veyn tophs olarak, konselide finansal tablo kullamcilanmn bu tablolm
istinaden alacaklan ekonomik karadnn etkilemesi makul Slgivde bek lenivorsa buvanhghiklar dnemli olarak kabul
edilir.

BINlere wygun obrak ylditilen bagimsee denctimim gere@s olomb, bafimsiz denetim siresince meskeki
muhakememizi kul lsmmakita ve mesleki siiphecilifimizi strdinmekieviz. Tarmfimizen avrcy
* konsolide finansal tablolardaki ata veva hibe Kovoakl “dmemb vanbshk™ riskleri belivlenmekie ve
deferlendirilmekiz; bu nsklere karplik veren denetim prosediider wsardanmakta ve vygulinmakta ve
girisimitre dayanak saflovacok veterli ve uwypun denetim kamin elde edilmekiedie. Hile: muvicsa,
sahtekarhikh, kasal ihmal, gergege aykin beyan veya ig kontrol ihlali fillerini igerebildiginden, hile kaynak |
anemli bir venlizhis wespit edememe nski, hata kasnakh doemli bir vanlishgn tespit edememe nskinden
yitksektir,
« Cirup”un iy kontroliiniin etkinligime ilskin bir gools hildinmek amacryla degil ama iginde bulunulan sartlar
altmcka wygim olan denetim prosediirlerin tasirlamak amaciyla denctimle ilgili ig konrrol anlasiimakimdr,
# Yiietin tarafindan kullamlan muhasebe politikalarmin uvgimlugo ve sinetim trafindan yaplan
mulsise b rhrmmlen ile gl agiklamalann makol olop olmadig defedendirilmekeedir,

o Elde edilen denetaim kanitlonina dayanarak Crrup'un siirekliliging devam estinme kabiliveting iliskn ciddi
sliphe olusturabilecek olay veva sanlark ilgili dnemli bir belirsizligin meveut olup olmadifi hakkmda ve
vimetimoe isletmenin siirekliligh csasinn kullamimasimin wygunlegu hakkinda sonuea varmaktadir.
Cinemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucus varmame halinde, mporumuzda, finansal rblolardaki
ilgili agiklnmalum dikkat gekmemiz va da bu agik lamalann vetersiz olmas durumundsa olumbo ebris chsmda
bir gétrils vermemiz gerekmekiedir, Vardifamz sonuglar, bagimsez denetei rapor tarihine kadar elde edilen
denetim kamilanna dayanmaktade, Bununla birlikie, pelecekieki olay veva sanlar Grop un stirekfiligini
soni erdirebalir,

* Konsolde finansal tabloban agkbunabar dilil olmak Geere penel sunumu, yagisi ve igerigh ile by
tablodarn temelim olusturan islem ve olaylan, perpefe wvgun sunumu sagkoacak sehilde vansmp
vansitmadi degerlendirilmekeedir,

* Komsolide fmansal inblolar hakkinda gieils vermek amacivia, Grup icerisindeki isletmelere veva isletme
fralivetlenine iliskin finansal bilgiler hakknda yveterli ve uygun denetim kanm elde edilmektedie, Grup
denetinmin yiinlendmimesinden. yiinitiimesinden ve gozetiminden sommluyuz. Verdiimiz denetim
ghristmden de ek hasomea serumiluvuz.

Hapvpyr of Grame Trormss mamosssadl Lod
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5) Bagimeiz Denciginin Konsolide Finansal Tablolarm Bagimsiz Denetimine [hiskin Sorumiutuklan
{Devami)

Driger husustann yaim s denetim simasmida tespit ettigimiz Snembi & kontrol eksikliklert dihil olmak iere,
bammsiz denctimin planlanan kapsami ve zumanlmmios ile Soemli denetim bulgulann fist vimetimden sormiu
ol baldimmekteyiz.

Bagimsizhiga ilskin ilgili esik hitkiimlere uvgunbuk sagladiomes Gst yonetimden sorumlu olanlara hildirmis
bulunmaktayie. Avnica bafrmsehk ierinde otkisi oldugu disiinilebilecek, tim iliskiler ve difer hususlar ile
varsa, ilgil dnlemberi fis vonetimden sorum lu olanlara iletmis bulunmakeay .

Ust visnetimden sorumle ofanlare bildirilen konular arasmdan, cari doneme ait konsolide finansal tabiolann
hagimsaz denetiminde en gok Onem arz eden konulan yvand kilit denetim konularm belirdemekieviz, Mevauatin
konunun kamuyva agiklanmasina izin vermedid@i durumlands veya konuyve kamuya apiklamanm dofuracagy
alumsug semuglarm, kamuya agiklamanin do@uracady ke yaranm asacaBoim makul sekilde bekdendidi oldukcn
iatisnal durum larda, gili kenunun badmaiz denetid mparumueda hildirilmemesine kacar verebiling,

EREM Bagmisz Denetim ALS,
Member Fairm of GRAN r-H:rRNI'{:lN Intermmtional

lstanbul, § Ekim 2022

Bardme al Crasi Pesrrien Prwrranaaai Lie
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmig Gegmig
Referandari 30.06.2022 31.12.2021
VARLIKLAR
Doénen Var hiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 16.102.149 104.245
Ticari Alacaklar 3.972.360 11.194
- Nligkili Taraflardan Alacaklar 6 - 11.194
- Nligkili Olmayan Taraflardan Alacaklar 7 3.972.360 --
Diger Alacaklar 4.483 1477
- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 4.483 1.477
Stoklar 9 4.168.858 -
Pesin Odenmis Giderler 10 7.725.063 --
Diger Donen Varliklar 14 2.682.800 4.181
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 34.655.713 121.097
Cari Olmayan / Duran Varliklar
Diger Alacaklar 12.000 --
- Nliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 12.000 --
Y atirnm Amacli Gayrimenkuller 11 2.086.682.000 --
Maddi Duran Varliklar 12 3.019.818.236 --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 13 181.967 --
Ertelenmis Vergi Varlig: 17 -- 86.706
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 5.106.694.203 86.706
TOPLAM VARLIKLAR 5.141.349.916 207.803

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERI iTiBARIYLA

K ONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmis Gegmis
Referandar 30.06.2022  31.12.2021
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yukumldlukler
Ticari Borclar 56.495.928 249.074
- Nliskili Taraflara Ticari Borglar 6 39.804.329 241.299
- Nliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 16.691.599 7.775
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar 16 3.360.534 198.533
Diger Borclar 1.000.771.229 20.612
- Nliskili Taraflara Diger Borglar 6 1.000.070.000 20.000
- Nliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 701.229 612
Ertelenmis Gelirler 1.816.595 --
- Nligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 10 1.816.595 --
Donem Kar1 Vergi Y Ukiml Ul gt 17 - 3.217
KisaVadeli Karsiliklar 3.458.166 --
- Calisanlara Saglanan Faydalara
Tiskin Kisa Vadeli Kargil:klar 16 1.649.505 -
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 15 1.808.661 --
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 1.065.902.452 471.436
Uzun Vadeli Y okamlalukler
Uzun Vadeli Karsiliklar 283.688 -
- Calisanlara Saglanan Faydalara 16
lliskin Uzun Vadeli Kargil:klar 283.688 --
Ertelenmis Vergi Y ukdmluligu 17 399.216.954 --
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 399.500.642 --
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 19 84.897.942 90.000
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari 19 3.151.159 --
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeler iceren 4
Birlesmelerin Etkisi -- 12.500
Kar veya Zararda Y eniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 2.101.423.570 --
- Yeniden Degerleme ve Olcglim Kazang/Kay:plar: 19 2.101.423.570 --
- Tammmlanms Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazang/Kay:plar: -- --
Kar veya Zararda Y eniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 1.515.301.701 --
- Yeniden Degerleme ve Olglim Kazang/Kay:plar: 19 1.515.301.701 --
Gecmis Yillar Kar/Zararlar 19 (366.133) --
Net Dénem Kari/Zarar 18 (28.461.417) (366.133)
TOPLAM ANA ORTAKLIGA AiT OZKAYNAKLAR 3.675.946.822 (263.633)
Kontrol Glci Olmayan Paylar -- --
TOPLAM OZKAYNAKLAR 3.675.946.822 (263.633)
TOPLAM KAYNAKLAR 5.141.349.916 207.803

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGL|I ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmig Gegmig Gecmis
Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referandar 30.06.2022 31.12.2021  30.06.2021
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 20 23.685.457 - --
Satiglarin Maliyeti (-) 20 (22.959.402) - --
BRUT ESASFAALIYET KARI 726.055 -- -
Pazarlama Giderleri (-) 21 (9.405.513) - --
Genel Y 6netim Giderleri (-) 21 (23.347.595) (470.541) (13.486)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 22 1.702.422 21.045 138
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 22 (589.669) (126) --
ESASFAALIYET KARI (30.914.300)  (449.622) (13.348)
Y atinm Faaliyetlerinden Gelirler -- -- --
FINANSMAN GIiDERI ONCESI FAALIYET KARI (30.914.300)  (449.622) (13.348)
Finansman Giderleri (-) 25 (101.821) - --
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/(ZARARI) (31.016.121)  (449.622) (13.348)
Vergi Geliri/(Gideri) 2.554.704 83.489 1.014
- D6nem Vergi Gideri 17 -- (3.217) --
- Ertelenmis Vergi Geliri 17 2.554.704 86.706 1.014
DONEM KARI/ZARARI (28.461.417)  (366.133) (12.334)
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak|ar 2.101.423.570 - --
- Maddi Duran Varl:k Yeniden Degerleme Kazanclar: 19 2.334.915.078 -- --
- Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme
Kazanclar: Vergi Etkisi 19 (233.491.508) N h
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 1.515.301.701 -- --
-Yat:r:m Amacl: Gayrimenkul Yeniden Degerleme 19 1.683.668.557 _ _
Kazanclar:
- Yatirim Amagl_z Ga_ynmenkul Yeniden Degerleme 19 (168.366.856) _ _
Kazanclar: Vergi Etkisi
Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi sonras) 3.616.725.271 -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 3.588.263.854  (366.133) (12.334)
Donem Kar/Zararinin Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 18 (28.461.417)  (366.133) (12.334)
Kapsamh Kar/Zararinin Dagilimi
Kontrol Guci Olmayan Paylar -- -- --
Ana Ortaklik Paylari 3.588.263.854  (366.133) (12.334)
Pay Basina Kazang 18 (0,032477) (4,068144) (0,137044)
Slrdur tlen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (TL) 18 (0,032477) (4,068144) (0,137044)

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz parcasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENK UL GELISTiRME A S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE VE 31 ARALIK 2021
TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEM iNE AiT KONSOL iDE OZSERMAYE DEGiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Turk Lirasi(“TL") olarak ifade edilmistir.)

Ortak Kontrole

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler ve Giderler

Kar veya Zararda

Y eniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gélirler ve Giderler

Birikmis Karlar

Tabi Tesebbls
veya isletmeeri Pay
iceren  Sahiplerinin Yeniden Degerlemeve Yeniden Degerleme ve
Dipnot Odenmis Birlesmelerin Diger Olgiim Kazang/ Olgiim Kazang/ Gegmis Yillar  Net Dénem  Ana Ortakhiga Ait
Referanslar: Ser maye Etkisi Katkilary (Kayiplari) (Kaywplary) Kar/(Zararlar1) Kari/Zarari Ozkaynaklar
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler -- -- -- -- -- -- -- --
Ortak Kontrole Tabi Tegebbis veya
isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkis 4 - 12.500 - - - - - 12.500
Kurulug Sermayes 19 90.000 -- -- -- -- -- -- 90.000
Toplam kapsamh gelir -- -- -- -- -- -- (12.334) (12.334)
Net dénem (zarar:) 18 -- -- -- -- -- -- (12.334) (12.334)
30 Haziran 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 12.500 -- -- -- -- (12.334) 90.166
1 Ocak 2021 tarihi itibariyla bakiyeler -- -- -- -- -- -- -- --
Ortak Kontrole Tabi Tegebbis veya
Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi 4 - 12.500 - - - - - 12.500
Kurulus Sermayes 19 90.000 -- -- -- -- -- 90.000
Toplam kapsamh gelir -- -- -- -- -- -- (366.133) (366.133)
Net dénem (zarar:) 18 -- -- -- -- -- -- (366.133) (366.133)
31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 12.500 - - - - (366.133) (263.633)
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 12.500 - - - - (366.133) (263.633)
Transferler -- -- -- -- (366.133) 366.133 --
Kismi boliinme yoluyla sermaye artirimi 19 1.041.507.943 -- 3.151.159 -- 1.044.659.102
Sermaye artirim 19 43.299.999 - - - - - 43.299.999
Sermaye azaltim 19 (1.000.000.000) - - - - - - (1.000.000.000)
Ortak Kontrole Tabi Tegebbiis veya
Isletmeleri igeren Birlesmelerin Etkisi 4 - (12.500) - - - - - (12.500)
Toplam kapsamh gelir -- -- -- 1.515.301.701 2.101.423.570 - (28.461.417) 3.588.263.854
Maddi Duran Varl:k Yeniden Degerleme Kazanglar: 19 -- -- -- -- 2.101.423.570 -- -- 2.101.423.570
Yat:rim Amagl: Gayrimenkul Yeniden Degerleme 19 _ _ _ 1.515.301.701 _ _ _ 1.515.301.701
Kazanglar:
Net dénem (zarar:) 18 -- -- -- -- -~ (28.461.417) (28.461.417)
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 84.897.942 - 3.151.159 1.515.301.701 2.101.423.570 (366.133)  (28.461.417) 3.675.946.822

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2022 VE 2021 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP
DONEMLERINE VE 31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
K ONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01.- 01.01.- 01.01.-
Referandar 30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
A.iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT
AKISLARI 17.444.142 1.745 13.660
Dénem Kari 18 (28.461.417) (366.133)  (12.334)
Donem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile Tlgili Duzeltmeler 2.481.421  (83.489) (1.014)
Amortisman ve itfa Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 24 1.294.271 - -
Vergi Geliri/Gideriyle ilgili Duzeltmeler 17 (2.554.704)  (83.489) (1.014)
Karsiliklar ileIlgili Duzeltmeler
- Kidem Tazminat: Karsihg: ile ilgili Duzeltmeler 16 283.688 -- --
- Kullamlmams izin Karsiliklar: ile ilgili Diizeltmeler 16 1.649.505 - -
- Diger Karsiliklar Tleilgili Diizeltmeler 15 1.808.661 -- --
Isletme Sermayesinde Ger geklesen Degisimler 43427355  451.367 27.008
Stoklardaki Artis/Azalislailgili Dizeltmeler 9 (4.168.858) - -
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalislailgili Duzeltmeler 7 (3.961.166) (11.194) --
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki
Artis/Azalisla ilgili Duzeltmeler 8 (15006)  (1477) -
Ticari Borglardaki Artis/Azalislailgili Duzeltmeler 7 56.246.854 249.074 7.364
Faaliyetlerle ilgili Diger Borglardaki
Artis/Azalisla ilgili Duzeltmeler 8 /0617 20612 20000
Diger Cari/Donen Varliklardaki Artss ile ilgili Duzeltmeler 10,14 (10.403.682)  (4.181) (968)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis ile Ilgili Diizeltmeler 10 1.816.595 - -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artis/Azalss ile ilgili Diizeltmeler 16 3162001 198533 612
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 17.447.359 1.745 13.660
Vergi Odemeleri/ladel eri 17 (3.217) -- --
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (1.089.405.339) 12.500 12.500
Bagl1 Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Y 6nelik
Ahslaraliskin Nakit Cikislars 4 (125000 12500 12500
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin
Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 12,13 (1.089.392.839) -- --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 1.087.959.101 90.000 90.000
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6 1.000.000.000 -- --
Sermaye artisi 19 87.959.101 90.000 90.000
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ
ETKIiSINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK i
NET ARTIS/AZALIS 15.997.904  104.245  116.160
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEK i ETKiSi -- -- --
NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET
ARTIS/AZALIS 15.997.904 104.245 116.160
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 104.245 - -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 16.102.149 104.245 116.160

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1-GRUP UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kuzugrup Gayrimenkul Gdlistirme Anonim Sirketi (“ Sirket”) 11 Haziran 2021’ de Siirt’ te kurulmustur. Sirket’in
amaci Gayrimenkul Y atirim Ortakligina(“ GY O”) donistinceye kadar baslicafadiyet konusuyurt ici veyurt dist
menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi, hastane, otel ve benzeri tesider yapimu
vetadilat islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidr.

11 Ocak 2022 tarihindetescil edilen gend kurul toplantisindaalinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL' den
1.041.597.943 TL'ye gikartiimasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artisi, Sirket ana
ortag: Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayitl bulunan otel tasinmazlarimin
03.01.2022 tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayili YMM raporunda tespit edildigi Uzere Kurumlar Vergis
Kanunu'nun 19. ve 20. maddderi, Turk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeleri hikimleri kapsaminda
tasinmazlarin ayni sermaye olarak devrainmasi suretiyle gergeklesmistir.

11.04.2022 tarihli Gend Kurul Toplantis'nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
cikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamam
tescilden 6nce Bdenmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Gend Kurul Kararn'naliliskin sermaye azdtimu karar1 alinmus, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azdtiimasina karar vermistir.
Sirket'in azatilan sermayesinin tamam ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

Bu paylarin tamam Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’ ne aittir. 30.06.2022 ve 31.12.2021 tarihleri
itibariyle Sirket’in sermayes asagidaki gibidir:

30.06.2022
A Grubu B Grubu Toplam
NamaTL NamaTL TL Payylzdes Pay tutar:
Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
31.12.2021
A Grubu B Grubu  Toplam
NamaTL NamaTL TL Payylzdes Pay tutar:
Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 45.000 90.000 100,00 90.000
45.000 45.000 90.000 100,00 90.000

Otel tasinmazlart W Marriott Otel, Apart Uniteler ve Dilkkanlardan olusmaktadhr.

Konsolidefinansal tablolar agisindan, Sirket ve konsolidasyonatabi tutulan baglh ortakligi Kuzu Otel Isletmeciligi
ve Gayrimenkul Yarm A.S. (“Kuzu Otel isletmeciligi”) ile“ Grup” olarak adlandirilmaktachr.

Kuzu Ot Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatinm A.S., 24 Mart 2021’ de istanbul’ da kurulmustur. Kuzu Otel
Isletmexiligi’ nin baslicafaaliyet konusu menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, aisveris merkez,
hestane, otel ve benzeri tesider isletilmes islerinin yapilmasichr.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1-GRUP UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (DEVAMI)

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel isletmeciligi ve Gayrimenkul Yairm A.S. 11
Subat 2022 tarihinde otelin kullamlmast veisletilmes igin sizlesme imza amislardir. Sz konusu szlesme W
Marriot ile otelin eski maliki Kuzu Toplu Konut insaat A.S. arasindaki sbzlesme yuriirl iikte kal chgr miiddetce
gecerli olacaktir.

Rapor tarihi itibaryla otel nitdikli bagimsiz bolim 5 yildizli otel statiisiinde toplam 204 odasiyla W Marriott
Otel ismiyleisletilmektedir. Tasinmazlardan apart otdl nitdikli 62 adet bagimsiz bolim ise kullamilmamaktadhr.

Sirket’in kayitl1 adres, “ Esentepe Mah. Bliyiikdere Cad. Kanyon Blok No: 185/206 Sisli — Istanbul’ dur.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla galisan persond sayist 195 kisidir. (31 Araik 2021: 6, 30 Haziran 2021:
Bulunmamaktadir)

DIPNOT 2—KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1 Sunumadliskin Esadar

2.1.1 Finansal Tablolarin Onaylanmaa

Grup'un 30 Haziran 2022 tarihi itibaryla hazirlanan konsolide finansd tablolari, Y énetim Kurulu tarafindan
onaylanmmus ve 30 Eylil 2022 tarihinde yayimlanmast icin yetki verilmistir. flisikteki finansal tablolan degistirme
yetkisine, Grup' un gend kurulu velveyayasd otoritelere sahiptir.

2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TM S ye Uygunluk Beyan

Grup; muhasebe kayitlarin Sermaye Piyasast Kurulu' nca (“ SPK™) ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu' nca (KGK); yayimlanmis Hesap Plani, Turk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlart’ na
uygun olarak tutmakta ve finansa tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadhr.

Tlisikteki finansal tablolar, yasa kayitlara dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmeer ile finansa tablolarin
gercesi yansitmast ilkes dogrultusunda SPK ve KGK tarafindan yayimlanan muhasebe ve rgporlamailkelerine
uygun olarek hazirlanmustr.

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu(K GK); 5411 sayili Bankacilik Kanunu, 6362 sayili
Sermaye Piyasas Kanunu, 5684 sayili1 Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayil1 Bireysd Emeklilik Tasarruf ve Y atinm
Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren banka, sgortasirketleri, sermaye piyasas: kurumlar: gibi finansal
kuruluslar disinda TMSTFRSyi uygulamakla yikimli sirketlerin, TMSTFRS kapsaminda hazirl ayacaklar
finansa tablolarailiskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullaum Rehberi”ni, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili
Resmi Gazete' de yayimlamustir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayil1 resmi gazetede yayinlanan, Sermaye Piyasasinda Finansa Raporlamaya
Iliskin Esadar Tebligi (11-14.1) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasas: araglan bir borsadaislem goren ortakliklar
ile yatinm fonlari, konut finansmani ve varlik finansman fonlan haric sermaye piyasast kurumlari, finansal
tablolarim Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) Turkiye Muhasebe/Finansa
Raporlama Standartlar(TM STFRS)’ na uygun olarak hazirlamak zorundadhrlar.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—-KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASL AR (Devami)
2.1 Sunuma liskin Esadar (Devami)
2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TM S ye Uygunluk Beyani (Devami)

Sermaye Piyasas Kurulunun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda dinan Karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamayaliliskin Esadar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasas: araglan bir borsada
islem gbren anonim ortakliklar ile yatinm fonlari, konut finansmani ve varlik finansman fonlarn hari¢ sermaye
piyasasi kurumlar igin 31.03.2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yeniden belirlenen
finansal tablo formatlar yUrirlige konulmustur. Ekteki Rapor dnceki donemle karsilastirmai olarak, yeniden
belirlenen bu formatlara uygun olarak hazirlanmustir.

Grup, 30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dti aylik hesap donemine iliskin konsolide finansal tablolarint
hazirlarken SPK’nin 11, 14.1N0'lu tebligi ve bu teblige aciklama getiren duyurulan gergevesinde, TMS 34
“Finansd Raporlama’ standarcim uygulamustir. Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standarcina uygun olarak finansal tablolarin tam set veya Gzet olarak hazirlamakta
serbedttirler. Grup, bu gergevede, tam konsolide finansd tablo hazirlamay: tercih etmistir.

Sirket ve Turkiye deyerlesik bagl ortakliklar, muhasebe kayitlarimin tutulmasindave kanuni finansd tablolarimin
hazirlanmasinda, Turk Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuat: ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligi
tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas dmaktadir. Konsolide finansd tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmus kanuni kayitlara TM S'TFRS uyarinca dogru sunumun yapiimas: amactylagerekli dizeltmeve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmeasi, bilanco tarihi itibarylaraporlanan aktif ve pasiflerin yadaagiklanan sartabagl
varlik ve yukiml il klerin tutarlarim veilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarinm
etkileyen tahmin ve varsayimlarnn yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmaklahirlikte, gergek sonuclar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Madi tablolarin hazirlanmasinda.izlenen baslicamuhasebe politikalart 2.8 numaral: dipnotta Ozetlenmektedir.

2.1.3Olciim Esadar:
Konsolide finansal tablolar tarihi maiyet esasina gore hazirlanmustur.

2.1.4YUksk Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizetilmes

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar uyarinca, Turkiye de fadiyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansd raporlama standartlarina (UMSUFRS uygulamasim benimseyenler dahil) uygun olarak
finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tari hinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebes
uygulamasina son verilmistir.

Vergi Usul Kanunuile Kurumlar Vergis Kanununda degisiklik yapilmasinadair kanun 20 Ocak 2022 tarihinde
Kanun No. 7352 sayiyla yasdashis olup, gegici hesgp donemleri de dahil olmak Uizere 2021 ve 2022 hesap
donemleri ile 2023 hesap donemi gecici vergi dénemlerinde MUkerrer 298 inci madde kapsamindaki enflasyon
dizeltmesine iliskin sartlarin olusup olusmadigina bakilmaksizin mdi tablolarin enflasyon diizeltmesine tabi
tutulmayacag kararabaglanmistir. Kamu Gozetimi Kurumu, 20 Ocak 2022 tarihinde, TFRS kapsamindaY Uksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansd Raporlamamn Uygulanmast ileilgili agiklamada bulunmus, 2021 yilina ait
konsolide finansd tablolarda TMS 29 Y iksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansad Raporlama kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapilmasina gerek bulunulmachg: belirtilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—KONSOLiDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)
2.1 Sunuma liskin Esadar (Devami)
2.1.5Gegerli ParaBirimi

Tlisikteki konsolidefinansal tablolar, Grup’ un gegerli parabirimi olan Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden sunulmustur.
Tum finansal bilgiler aks bdirtiimedikge tam TL olarak gogterilmistir. TL disindeki para birimleri ile ilgili
bilgiler aks belirtilmedikce tam olarak belirtilmistir.

Yabana para cingnden islemler

Yabanci para islemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebe estirilmektedir. Yabanci para cindnden
kayitlara gegirilmis olan aktif ve pasf hesgplar donem sonlarindaki kurlar esas dinarak eva liasyona tabi
tutulmaktadir. Evalasyon isleminden dogan kur farklart gdlir tablosu icinde finansman gelir ve giderleri
icerisnde gogterilmektedir.

Y1lsonu doviz kurlan asagidadir:
30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021
Varhklar YukumlGlikler Varhklar Yudkamlalikler Varhklar Yukomltlikler
ABD Dolar1/ TL 16,6614 16,6914 13,3290 13,3530 8,7052 8,7208
Avro/ TL 17,3701 17,4014 15,0867 15,1139 9,7741 9,7917

2.2 Isletmenin Siirekliligi

30 Haziran 2022 ve 31.12.2021 taihli konsolide finansa tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkes uyarinca
hazirlanmustir. Isletmenin stirekliliginin degerlendirilmesinde, Grup yonetimi, 6ngoruilebilir stireicin hazirladig
is plamnda mevcut ve ilave finansman kaynaklar, refinansman olanaklar ve likidite Uzerindeki risklerini ve
belirszlikleri gbz 6nine amustir. Grup, 2022 yilimin Mayis ayinda aGilisint gergeklestirdigi 5 yildizli otdlin,
pandemi sonrasi artan turizm ivmesi, Ulke disinda gergeklesen gelismeler sonucu yabanct turistlerin Turkiye'yi
tercih eimes nedeniyle saglayacag: nakit akislart konusunda olumlu beklentiye sahiptir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—-KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASL AR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esadari

(i) Isletmebirlesmeleri

Isletme birlesmeleri, kontrolin Grup'a transfer oldugu tarih olan birlesme tarihinde satin ama metodu
kullanilarak muhasebe estirilir. Kontrol, Grup'un yatinm yaptigi isletmeyle olan iliskisnden dolayr degisken
getirilere maruz kal dig1 veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayrm zamanda bu getirileri yatirnm yaptigi isletme
Uzerindeki glictyle etkileme imkanina sahip oldugu durumda ortaya cikmaktadir. Kontrol degerlendirilirkenifa
edilebilir potansye oy haklari Grup tarafindan dikkate alinmaktadhr.

(i) Ortak kontrol altindaki isletme paylarindan edinimler

Grup' u kontrol eden paydasin kontrol Gindeki sirketl erin paylarinin transferinden kaynakl anan isletme birlesme eri
sunulan en erken karsilastirmali donemin basinda birlesme gergeklesmis gibi ya da ortak kontrolUin saglanchg:
tarihte muhasebd estirilir. Bu amacla karsilastirmali donemler yeniden diizenlenir. Ortak kontrole tabi isletme
birlesmelerinde haklarin birlesmesi yontemi kullanilir ve serefiyeye yer verilmez. ktisap edilen varliklar ve
borclar 6nceden Grup'un kontrollindeki paydaslanin konsolide tablolarinda kaydedilen kayith degeriyle
muhasebel estirilir. Iktisap edilen sirketlerin 6zsermaye kalemleri sermayenin haricinde Grup’ un 6zkaynaklarinda
ayni kalemlere eklenir ve ortaya gikan kar veya zarar zkaynaklar dtinda denklestirici bir hesap olarak “ Ortak
Kontrole Tabi Tesebbiis veyaisletmeleri igeren Birlesmeerin Etkis” hesabinda muhasebelestirilir.

S6z konusu sirketlerin, Grup' un kontrol inti kaybetmes hainde, daha dnce“ Ortak Kontrole Tabi Tegebblisveya
Isletmeleri iceren Birlesmeerin Etkisi” hesalr atinda kayitlara alinan tutar: “Gegmis Yillar Karlan Zararlar” na
siniflanir. Mdi durum ve performanstrend erinin tespitineimkan vermek tizere, Grup’ un finansal tabl olar Gnceki
donemle karsilastirmal1 olarak hazirlanmaktachr. Finansa tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmast agisindan
karsilastirmal1 bilgiler gerekli gorilduigtinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanr.

(iii) Bagh ortakhklar

Bagli ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Grup yatinm yapmlan bir isletmeyi degisken
getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler Uzerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan
isletme Uzerindeki guiclyle etkileme imkamina sship oldugu durumda yatinm yapilan isletmeyi kontrol
etmektedir. Bagl ortakliklarin finansal tablolar kontrol in baslacigi ve kontrol Ui sonaerdigi tarihekadar konsolide
finansd tablolara tam konsolidasyon yontemi kullanilarak dahil edilmektedir. Gerekli olmast hdinde, baglt
ortakliklar icin uygulanan muhasebe politikaar1 Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikaar ile tutarlihigin
saglanmas: amaciyladegistirilir.

Kontrol glicii olmayan paylar, bagli ortakligin satin dinma tarihindeki net varlik degerinin oransd tutar
Uzerinden 0l gllmektedir.

Grup’'un bagh ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuglanmayan degisiklikler, ortaklarla yapmilan
ortakliga iliskin islem olarak muhasebeestirilir. Kontrol glicti olmayan paylara yapilan dizetmeler, bagl
ortakligin net varlik degerinin oransa tutar1 Uzerinden hesaplanmaktadir. Serefiye Uzerinde bir diizetme
yapilmaz ve kar veya zararda kazang veya kayip olarak muhasebel estirilmez.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—-KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASL AR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esadari (Devam)

(iv) Kontroliin kaybedilmesi

Grup, bagli ortaklik tUzerindeki kontrolUinti kaybetmes durumunda, bagli ortakligin varlik ve yokimltl iklerini,
kontrol guicti olmayan paylarini ve bagli ortakliklailgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlar kayitlarindan gikarr.
Bundan kaynaklanan kazan¢ veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Eger Grup, onceki baglh
ortakliginda pay sahibi olmay: srdirirse, kadan paylar kontroltin kaybedildigi gin itibaryla gercege uygun
degerleri Uzerinden olgUlUr.

(V) Konsolidasyon esnaanda imine edilen islemler

Konsolide finansal tablolarn hazirlanmasinda, grup ici islemlerden dolay: olusan tim bakiye ve islemler ile
gerceklesmemis her tirltigdlirler ve giderler karsilikli olarak eimineedilmistir. Grupici islemlerden kaynaklanan
gerceklesmemis zararlar da, deger dustkltgu ile ilgili kamt olmacigi halerde, gergeklesmemis karlarin
eliminasyonunda kullarilan yéntemle silinmistir. Grup’ un sahip oldugu hissderin kayitli degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve kar veya zarar tablosu hesaplarindan eimine edilmistir.

24 TFRS deki degisiklikler ve Etkileri

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dti aylik déneme ait konsolide finansa tablolarin hazirlanmasinda esas
ainan muhasebe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibartyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
gandartlart ve TFRYK yorumlart disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
gandartlarin ve yorumlanin Grup'un mai durumu ve performans Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmustir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ - COVID 19 kira imtiyazlary kolaylastiria uygulamamn uzatiimaana iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibartyla yUrUrliktedir); COVID-19 sdgimi sebebiyle kiracilara kira
Odemderinde bazi imtiyazlar saglanmustir. Mayis 2020de, UMSK UFRS 16 Kirdamdar standardinda
yayimladig: degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle tarmnan imtiyazlarn, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmacigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirict bir uygulama
getirmistir. 31 Mart 2021 tarihinde, UM SK kolaylastirici uygulamanin tarihini 30 Haziran 2021’ den 30 Haziran
2022 ye uzatmak icinilave bir degisiklik yaymnlamstir. Kiracilar, bu tr kiraimtiyazlarin kiralamadayapilan bir
degisiklik olmamas: durumunda gegerli olan hilkkiimler uyarinca muhasebel estirmeyi segebilirler. Bu uygulama
kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira
imtiyazimin degisken kira 6demes olarak muhasebd estirilmesine neden ol ur.

i) Yayinlanan ama yur UrlUge girmemis ve er ken uygulamaya konulmayan standartlar

Raporlamatarihi itibartylayayimlanms fakat hentiz ylrirl ige girmemis ve erken uygulanmasinaizin verilmekle
birlikte Grup tarafindan erken uygulanmayan baz1 yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir:

TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu” standardimin yukdmlultklerin simflandiriimaana iliskin
degisikligi; yurirl Uk tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasindabaslayan yillik rgporlamadénemlerine ertelenmistir. TMS
1, "Finansd Tablolann Sunulusu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, rgporlama dénemi
sonunda mevecut olan haklara bagli olarak yukumliltklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigin
aciklamaktadir.  Siniflandirma,  raporlama tarihinden sonraki  olaylar veya isletmenin  beklentilerinden
etkilenmemektedir (Ornegin, bir imtiyazin ainmasi veya sizlesmenin ihldi). Degisiklik ayrica, TMS 1'de bir
yukumlalGgiin “ 6denmes” nin neyi ifade ettigini agikliga kavusturmaktadr.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI 30 HAZIRAN 2022 VE
31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—-KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASL AR (Devami)
24 TFRS deki degisiklikler ve Etkileri (Devarm)
i) Yayinlanan ama yur UrlUge girmemis ve er ken uygulamaya konulmayan standartlar (Devam)

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, ve TFRS 16'da
yapilan baz yilhk iyilestirméder; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansd Raporlamaicin Kavramsa Cerceveye yapilan bir referanst
guncellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullamma hazir hae gelene
kadar Uretilen Orlnlerin saisindan elde edilen gdlirin maddi duran varhigin tutarindan  distlmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tir satis gelirlerini veilgili maliyeti kar veya zararayansitacaktir.

TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borclar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sizlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi mdiyetleri dahil edecegini bdirtir. Yillik
ivilestirmeler, TFRS 1 ‘Tirkiye Finansa Raporlama Standartlar’ in ilk Uygulamas’, TFRS 9 ‘Finansd
Araclar’ ve TFRS 16 min agiklayici 6rneklerinde kiigtik degisiklikler yapmaktachr.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TM S 8 deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarinten sonra baglayan yillik rgporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikas
aciklamdarin iyilestirmeyi ve finansd tablo kullamcilanimn muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt eimeerine yardimcei olmayr amaclamaktadhr.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yukimluliklere iliskin ertdenmis vergiye iliskin
degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansd tablolara dindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklann esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler (izerinden ertdenmis vergi muhasebe estirméerini
gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansd durumu ve performanst Uzerindeki etkileri degerlendirilme
asamasindaolmakla birlikte, 6nemli etki beklenmemektedir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli KonsolideMali Tablolarin Diizeltilmes

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uizere, Grup’'un konsolide finansd tablolar
onceki donemlerle karsilastirmal1 olarak hazirlanmaktadir. Grup, 30 Haziran 2022 tarihi itibaryla konsolide
bilangosunu 31 Araik 2021 tarihi itibariyla hazirlanmis konsolide bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2022
donemine ait konsolide kar veya zarar ve diger kgpsamli gelir tablosunu, konsolide nakit akis tablosunu ve
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2021 donemi ile karsilastirmali olarak
dizenlemistir.

Grup sunulan dénemlereiliskin konsolide finansd tablolarindabirbiriyle tutarl muhasebe politika art uygulamus
olup cari dbnem icerisnde muhasebe politika ve tahminlerinde gergeklesen onemli  degisiklikleri
bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—KONSOL iDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iL iSKiN ESASLAR (Devami)

2.6 Netlestirme/ Mahsup

Finansal varliklar ve yukumlUlikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmes veya
tahglinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmes ile yukimlUlUgiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gerceklesebilmes halinde, bilancoda net degerleri ile goterilirler.

2.7 Muhasebe Palitikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatdar geriye donik
olarak uygulanir ve 6nceki dénem konsolide finansal tablolar yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yamzcabir donemeiliskin ise, degisikligin yapildigr cari donemde, gelecek donemlereiliskinise,
hem degisikligin yapilcigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yondik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmes asirt bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilastirma bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki dénemin birikmis karlar hesa, sz konusu dénem baslamadan 6nce
hatarin kimUlatif etkisyle yeniden diizenlenmektedir.

2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarinin Ozeti

Tlisikteki konsolide finansal tablolarin hazirlanmas: sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalan asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankaardaki nakit para, vades (¢ aydan kisa vaddli
mevduatlan ile kredi karti dacaklarini icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde donUsturilebilir,
vades (¢ ay1 gecmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vaddi yiksek likiditeye sahip varliklardir.
Nakit ve nakit benzerleri elde etme mdiyetleni ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gdsterilmistir. Y abanci
paracinsinden olan banka bakiyeeri donem sonu ais kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borcluya ma veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari dacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vaddi ticari dacaklar, faiz tahakkuku etkisinin hemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup' un, 6denmes gereken meblaglan tahsil edemeyecek oldugunu gésteren bir durumun sz konusu olmast
haindeticari dacaklar icin bir dacak riski karsiligi olusturulur. Karsilik, misteriden dinan teminatlar gbz 6niine
ainarak, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesaoin dogasi geregi tasichgi
riskten kaynaklanabilecek olasi zararlan karsilachgi distnllen tutardir. Ayrilan karsilik deger distklgti olarak
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Deger disUklUgU tutan, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir
durum dolayisiyla azdirsa, s6z konusu tutar, cari dénemde konsolide gdlir tablosunayansitilir.

Ticari borclar

Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet dimu ileilgili ileride dogacak faturdanmis ya da faturdanmarms tutarin
rayic degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer dmaktadir.
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DIPNOT 2K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASL AR (Devami)
2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)

Y atirim amach gayrimenkuller

Ma ve hizmetlerin Uretiminde veyatedarik edilmesinde veyaidari amaglakullamiimak veyaislerin normal seyri
esnasindasatilmak yerine, kiragdiri veyadeger artis kazanci yadaher ikisini birden el de etmek amaciyla(sahibi
veyafinansd kirdama sizlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan bir arsaveya bir binaruin tim veya bir
kismu yatirim amagli gayrimenkuller olarak siniflandhirilar.

Yairim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemd olmas ve yatinm amach gayrimenkulin mdiyetinin glvenilir bir sekilde olcllebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebe estirilir.

Y atiim amagli gayrimenkuller baslangigta maliyeti ile dlglilir. islem maliyetleri de baslangic 6lciimiine dahil
edilir. Yatirim amagli gayrimenkuller muhasebe estirme sonrasinda gergege uygun deger yontemi veyamaiyet
yontemi ile 6lgll Ur. Segilen yontem tim yatirim amagli gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Y atirnnm amagl bir gayrimenkul iin gergege uygun degeri, karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin € degistirmes ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢cikmas: gereken tutardir.
Yairim amagh gayrimenkulin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip ilk
degerleme déneminde diger kgpsamli gelir Uzerinden 6zkaynaklarda, sonraki donemlerde, olustugu dénemde
ké&r veyazararadahil edilir.

Grup yonetimi, yatinm amacli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile dlgmeyi tercih etmistir. 30
Haziran 2022 tarihi itibariyla Grup’ un yatirim ameacli gpart otelleri 26 Agustos 2022 tarihli TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan SPK (Tlrkiye Sermaye Piyasast Kurulu) gereklilikleri uygun olarak hazirlanan
degerleme raporlarindabelirlenmis degerl ere gore gercege uygun degeri ile yeniden dlcllmis ve yatinm amaclh
gayrimenkul olarak siruflandirilmustur.

Maliyet yontemi

Y atirim amagli bir gayrimenkul in maliyet degeri, bir varligin edinimi veyainsaedilmes sirasinda 6denen nakit
veya nakit benzerlerinin tutarim veya bunlar disindeki diger ddemelerin gercege uygun degerini ya da
uygulanmasinin mimkiin olmast durumundailk muhasebd estirme sirasindaiilgili varliga atfedilen beddi ifade
eder.

Maliyet yontemindebir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebe estiril dikten sonra, konsolide finansa
tablolardamdiyetinden birikmis amortismanlar vevarsabirikmis deger disUkl Ggl zararlar indiril dikten sonraki
degeri ile gogterilir.

Stoklar

Stoklar agirlikli ortalama maliyet yontemine gore maiyetin ya da net gergeklesebilir degerin distk olam ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, tamamlanma ve satis mdiyetleri ¢ikarildiktan sonra, olagan is

aasinda tahmin edilebilen satig fiyatidir. Stoklarn maiyeti tm satin dma maiyetlerini, donlstirme
maiyetlerini ve stoklarin meveut durumunave konumuna getirilmes igin katlanilan diger mdiyetleri igerir.
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DIPNOT 2K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASL AR (Devami)
2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)

Maddi duran varhklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar otel tesiderine ait arsa ve bina hari¢ olmak Uzere elde etme maiyetinden birikmis
amortisman ve kaic1 deger kayiplar disUlerek gosterilmektedir. Arsalar amortismanatabi degildir.

Sirket’e otel tesisinin gergege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 26 Agustos 2022 tarihli degerleme raporlart ile belirlenmistir.

Degerleme Sirketi, otel tesisinin degerlemesinde calismasindamaliyet yaklasimi ve gdlir yaklagim yontemi olan
direkt kapitalizasyon ve nakit aimlart yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir. Degerleme raporunakonu
tasinmazlarin nakit akimlary, yilhk gdir ve giderleri dikkate amnarak, gelir getiren bir milk olarak
degerlendirilmistir.

Maddi duran varliklarin degerindeki yeniden degerlemeden kaynakli artislar ilgili ertdlenmis vergi etkis de
dikkate dinarak Ozkaynaklar dtinda “deger artis fonlar” hesabinda muhasebd estirilmistir. Bu maddi duran
varliklarin kayith tutart Uzerinden yapilan degerlemeden kaynaklanan azalislar varsa, 6nceki degerlemeden
dolay1 olusan degerleme artis fonu bakiyes tutarin asan tutar kadar gider olarak yansitilir.

Maddi varliklarin satislanndan elde edilen kar ve zararlar, yatinm fadiyetlerinden gdlir ve gider hesgplanna
dahil edilmistir. Varliklann kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiksek oldugu takdirde, karsilik
ayriimak suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varliklarla ilgili tamir ve bakim giderleri

gerceklestikce giderlestirilmektedir.

Arazi ve arsdlar disinda, maddi duran varliklar dogrusal amortisman yontemiyle kist bazinda faydali 6mar
esasina uygun bir sekilde amortismanatabi tutulmustur. Amortisman oranlar maddi duran varliklarn yaklasik
ekonomik 6mrlerine gore tespit edilmis olup asagida belirtilmistir:

Yil
Bindar 49
Yerdti ve yertstii diizenleri 549
Makine ve ekipmanlar 315
Tasitlar 5
Ozel Mdiyetler 5-49

Demirbaglar 315
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2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)
Maddi olmayan duran var liklar

Maddi olmayan varliklar, tammmlanabilir olmasi, ilgili kaynak tzerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmes beklenen bir ekonomik faydamn varlig: kriterlerine gorefinansal tablolaraainmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, dde etme madiyetinden birikmis amortismanin ve varsa kaici deger kayiplan distlerek ifade
edilmislerdir. Amortisman, biitin maddi olmayan duran varliklar icin dogrusal amortisman yontemi kullarilarak
kst bazinda hesaplanmustir. Tktisap edilmis haklan, bilgi sistemlerini vebilgisayar yazilimlarin igermektedir. itfa
sires 3-5 yil arasindadr.

Varlhklardadeger dusuklugu

Grup, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaylbinin olduguna dair herhangi bir gbsterge olup
olmadigini degerlendirir. Eger bOyle bir gdsterge meveutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar: tahmin edilir. Eger
S0z konusu varligin veya o varliga ait nakit Ureten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamm veya satis
yoluylageri kazanilacak tutarindan yiiksekse deger distikl gl meydanagel mistir. Geri kazanilabilir tutar varligin
net satig fiyat ile kullamm degerinden yiksek olam segilerek bulunur. Kullaim degeri, bir varligin strekli
kullamnundan ve faydal1 6mri sonunda € den cikarilmasindan €l de edilmes beklenen nakit aaimlarimn tahmin
edilen bugiink degeridir. Deger distkl gl kayiplar gelir tablosunda muhasebel estirilir.

Bir dacakta olusan deger distklUgl kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miteskip artisin, deger
dusUkl Uguinuin kayitlaraainmaarin izleyen donemlerde ortaya gikan bir olaylailiskilendirilebilmes durumunda
geri cevrilir. Diger varliklarda olusan deger disiklUgu kaybi, geri kazanlabilir tutar belirlenirken kullarmlan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri gevrilir. Deger distiklGgti kaybinin iptali nedeniylevarligin kayitl:
degerinde meydanagelen artis, 6nceki yillardahic deger diistikl gt kaybinin finansal tablolaradinmams olmast
halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismanatabi tutulduktan sonrakaan net tutar) asmamalidhr.

Borcglanma maliyetleri
Ozdlikli varligin elde edilmes, insas veya tiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen borglanma maiyetleri, ilgili

Ozdlikli varligin maiyetinin bir parcast olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olustuklart donemde
gider olarak muhasebelestirilir.
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Haslat

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yukimlUltgini yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilati finansd tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolt misterinin eine gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur. Sirket asagida yer dan teme prensipler dogrultusunda hasilati finansa
tabl olarina kaydetmektedir:

(&) MUsteriler ile stzZlesmelerin belirlenmes,

(b) Stzlesmedeki performans yukimltlUklerinin belirlenmes,

(c) Sozlesmedeki islem fiyatimn saptanmasi,

(d) Islem fiyatinin sbzlesmedeki performans yiikiml il ikl erine bol stirilmes,

(€) Her performans yukiml Ul Ugl yerine getiril diginde hasilatin muhasebel estirilmes.

Bu modele gore oncdikle misterilerle yamlan her bir sbzlesmede tashhiit edilen ma veya hizmetler
degerlendirilmekte ve siz konusu ma veya hizmetleri devretmeye yondik verilen her bir taahhiidi ayr bir edim
yukumlalGgti olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yikimlUltklerinin zamana yayil olarak mi yoksa
belirli bir anda mi yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Sirket, bir ma veya hizmetin kontrolini zamanla
devreder ve dolayiaiylaiilgili satislarailiskin edim yukimlUlUklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, siz
konusu edim yukiml Gl Ukl erinin tamamen yerine getirilmesine yondik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamanayayil
olarak finansd tablolara dir. Ma veya hizmet devri taahhidu nitdigindeki edim yukimltlUkleri ile aakal
hasilat, mal veyahizmetlerin kontrol intin miisterilerin eine gegtiginde muhasebd estirilir.

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmast durumunda misteris ile yaptigr bir s6zlesmeyi hasilat olarak
muhasehe estirir:

() Sozlesmenin taraflar sizlesmeyi (yazilh, sHzlU ya da diger ticari teamllere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifaetmeyi taahhit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi ma veyahizmetlerleilgili haklari tarumlayabilmektedir,

(¢) Sirket devredilecek ma veyahizmetlerleilgili 6deme kosullar: tarmmlayabilmektedir,

(d) Sozlesme Ozt itibarylaticari niteliktedir,

(e) Sirket’in musteriye devredilecek md veya hizmetler karsiligi bedd tahsil edecek olmast muhtemeldir. Bir
bedelin tahs| edilebilirliginin muhteme olup olmadigim degerlendirirken isletme, sadece misterinin bu beddli
vadesinde 6deyebilmesini ve bunailiskin niyetini dikkate air.

TFRS 15'in ilgili paragraflar uyarinca Sirket icin edim yUkimlUlGgl zamana yayilarak degil beirli bir anda
yerine getirilir ve Sirket kontrolin devrine yondik asagidakileri igeren, ancak bunlarla simirli olmayan
gostergeleri dikkate alir:

- Md veyahizmeteiliskin tahsil hakkina sahipligi,

- MUsterinin ma veya hizmetin yasal hakkinasahipligi,

- Mdinfiziki zilyetliginin devri,

- Main mulkiyetinin getirdigi onemli risk ve getirilerine sahipligi,

- Msterinin ma veyahizmeti kabul etmesi sartlarini dikkate alir.
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Hizmet satislarindan kaynaklanan haalat

Satis gdirleri, oda gecdemesinin gergeklesmes veya diger hizmetlerin verilmes, gdlir tutarimin givenilir bir
sekilde 6lclilebilmes veislemleilgili ekonomik faydal arin Sirket tarafindan el de edileceginin kuvvetle muhteme
olmas: Uizerine a1nan veya ainabilecek bedelin gergege uygun degeri Uizerinden tahakkuk esasinagore kayitlara
anir.

Net satislar, hizmetin tamamlanma oramini yansitan, satis vergis haric faturadanms degerinden, iskontolarin
indirilmis tutarin gosterir. Bilango tarihi itibarylayapilmis ancak hentiz faturdanmarmis olan harcamaar tahmin
vetahakkuk edilmektedir.

Her bir edim yukumllgi icin Sirket, szlesme baslangicinda edim yukiml Ul Gginii zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim yukumlUlGguintin zamarin belli bir amnda yerine getirip getirmedigini belirler.

Sirket, mUsterilerinden tamamlanan ediminin misteri acisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir beddin
tahgline hak kazanmasi durumunda, faturaama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansa tablolara
amaktadhr.

Islem beddli; indirimler ve miisterilere verilen iskontolar gibi nedenler ile degiskenlik gostermekte olup siz
konusu indirim veiskontolar heniiz faturalanmanms ise en muhteme tutar yontemi ile belirlenmekte ve tahakkuk
edilmektedir.

Sirket, bir misteriden tahs ettigi beddin bir kismuni veya tamamini bu misteriye geri 6demeyi bekliyorsa,
finansal tablolarabir iade yUkumlltigli yansitir. Tade yukiml il Gigi, isletmenin tahsil ettigi (veyaedecesi) beddlin
hak etmeyi beklemedigi kism lizerinden hesaplanir. Tade yukiimlilugi, sartlardaki degisiklikler goz oniinde
bulundurularak her raporlama dénemi sonunda glincdllenir.

Dovizi islemler

Y abanci paracinsinden olan islemler, islemin yapilcig: tarihte gegerli olan kurdan, yabanci para cinsnden olan
parasd varliklar yil sonu Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankast dis kurundan ve yikimlUlikler ise yil sonu
Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankas: satis kurundan TL'ye gevrilmistir. Y abanci paracinsnden olan kaemlerin
cevrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler ilgili yilin konsolide gelir tablosunda finansa gelir ve gider
hesap kdemine dahil edilmistir.

Pay basina kazanc/ (zarar)

Tlisikteki gelir tablosunda belirtilen hisse basina kar, net karinilgili yil icinde meveut hissdlerin agirlikl ortalama
adedine bolinmes suretiyle hesaplanmigtir. Sirketler meveut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hissdleri oramnda hisse dagitarak (“Bedelsiz Paylar™) sermayderini artirabilir. Hisse basina kar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisseihraci gikarilmig paylar olarak sayilir. Dolayisiylapay basinakar hesaplamasinda
kullarilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedesiz olarak cikariimasini geriye donik olarak uygulamak
suretiyle ede edilir.
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Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsdar bile, bilango tarihi ile bilangconun yayimi icin
yetkilendirilmetarihi arasindaki ttim olaylar kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylann ortaya gikmas: durumunda, konsolide finansa
tablolaraainan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Karsihiklar, sarta bagh varhklar ve yukimlultkler

Herhangi bir karsilik tutarimin konsolide finansd tablolara ainabilmes igin Grup’'un gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yikimlGlugunun bulunmasi, bu yikimlGlugin yerine getirilmes
icin ekonomik fayda iceren kaynaklann isletmeden ¢cikmasinin muhtemel olmasi ve sz konusu yukimi Ul ik
tutarimin givenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissaGrup
6z konusu husudart ilgili  notlarnda  agiklamaktadir.  Sarta  baglt  varliklar  gergeklesmedikge
muhasebd estirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, ilgili gelismeerin finansa tablolarda dogru olarak yansitiimalarim teminen sirekli olarak
degerlendirmeyetabi tutulur. Ekonomik faydaninisletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmes durumunda
ilgili varlik ve bunailiskin gelir, degisikligin olustugu donemin konsolide finansd tablolarinayansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmes durumunda, isletme sz konusu kosullu varlig: finansal tablo
dipnotlarinda gosterir.

Sermayevetemettiler

Adi hissder, sermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler Uizerinden dagitilan temettiler, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

fliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veyadolayl: sermaye ve yonetim
iliskis icinde bulundugu istirakleri ve bagli ortekliklarn ve bagli ortekliklarn disindaki kuruluslar, Sirket
fadiyetlerinin planlanmas, yUritilmes vedenetlenmes iledogrudan veyadolayl olarak yetkili ve sorumlu olan,
Sirket veya Sirket’ in yonetim kurulu Uyesi, genel midur gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile Uyderi ve
bu kisilerin dogrudan veyadolayl olarak kontrol tinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir.
Tliskili taraflarlaolan islemler konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.
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Kurum kazanca Uzerinden hesaplanan ver giler

Vergi gideri veyagdiri, dénem icerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile dakal1 olarak hesaplanan yasd ve
ertedlenmis verginin toplamudir.

Ertdlenmis vergi, bilango yukimlUligl metoduna gore bilanco tarihinde gegerli olan vergi oranlart kullamlarak
hessplanmustir. Ertedlenmis vergi, aktif ve padflerin finansd tablolarda yansitilan degerleri ile vergi matrahlan
arasindaki gecici farklarin vergi etkis olup, finansa raporlamaamaciyla dikkate ainarak yansitilmaktadir.

Ertdlenmis vergi aktifi ileride bu zamanlamafarkliliklarinin kullarlabilecegi bir mdi kar olusabilecegi dlglide; tim
indirilebilir gegici farklar, kullamlmayan tegvik tutarlar ile gegmis donemlere iliskin tasinan mdi zararlar igin
tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gézden gegirilmekte ve ertdlenmis vergi aktifininileride
kullanilmast icin yeterli mai kann olusmasimn mimkin olmacigi durumlarda, bilangoda tasinan degeri
azatilmaktachr.

Ertdlenmis vergi aktifi ve pasfinin hesaplanmasinda, Grup'un bu gegici farklar kullanabilecegini disundugu
tarihlerde gegerli olacak vergi oranlart -bilango tarihi itibaryla yUrtrlUge girmis veya girmes kesinlesmis olan
oranlar baz dinarak- kullamimaktadir. Her bilango doneminde Grup, ertdlenmis vergi varliklanm gézden
gegirmekte ve gelecekte indirilebilir olmast ihtimali goz ontine alinarak muhasebe estirmektedir.

Finansal aracglar

(i) Finansal varl:klar

Finansa yatinmlar, gercege uygun deger farki k& veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara
ainan finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden aim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar diistil diikten sonra kalan tutar Uizerinden muhasebd estirilir. Yatirimlar, yatinm araglarninilgili piyasa
tarafindan belirlenen slireye uygun olarak tedimati kosulunu tastyan bir kontratabaglh olanislemtarihindekayitlara
ainir veyakayitlardan cikarilir.

Finansa varliklar “adim-satim amach finansd varliklar”, “vadesine kadar ede tutulacak yatinmlar”, “satilmaya
hazir finansal varlikla” ve“kredi ve dacaklar” olarak siniflandhrilir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansd varligin itfa edilmis maiyet ile degerlenmes ve ilgili faiz gdirinin iliskili oldugu
doneme dagitiimast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi stiresince tahsi| edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansa varligin
tam olarak net bugtinkii degerineindirgeyen orandhr.

Alim-Satim amagl: finansal varliklar disinda siiflandirilan finansa varliklar ileilgili gdirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadhr.

Alimsatim amagl: finansal varl:klar

Gergege uygun deger farki gdir tablosuna yansitilan finansd varliklar; dim-satim amaciyla e de tutulan finansal
valiklardir. Bir finansd varlik kisa vadede elden cikarilmasi amaciyla edinildigi zaman stz konusu kategoride
sinuflandirlir. Finansal riske karsi etkili bir korumaaract olarak belirlenmemis olan tiirev Urtinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gergege uygun deger farki k& veya zarara yansitilan finansd varliklar olarak
siniflandinlir. Bu kategoride yer dan varliklar, donen varliklar olarak siniflancinlirlar.
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Finansal araclar (Devami)

Vadesine kadar e de tutulan finansal varl:klar

Grup’ un vadesine kadar elde tutmaolanag: ve niyeti oldugu, sabit veyabdirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit
vaddi borglanma araglari, vadesine kadar ede tutulacak yatinmlar olarak simiflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatinmlar etkin faiz yontemine gére itfa edilmis mdiyet bedeinden deger distkltgi tutart disUlerek
kayitlaradinir veilgili gelirler etkin faiz yontemi kullamiimak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazr finansal varl:klar

Satilmaya hazir finansa varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansa varlik olmayan veya (b) dim satim
amacli finansa varlik olmayan finansd varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
aindiktan sonragivenilir bir sekilde 6lgulebiliyor olmasi kosuluylagergege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gergege uygun degeri guvenilir bir sekilde 6lcllemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet
degeriyle gogerilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gdlir
tablosundayer verilmektedir. Bu tir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hessplar
icinde gosterilmektedir. Tlgili varligin elden gikarnimas: veya deger diistkliigli olmas: durumunda Gzkaynak
hessplarindaki tutar kar / zarar olarak gdir tablosuna trandfer edilir. Satilmaya hazir finansd varlik olarak
siniflandirlan 6zkaynak araglarinayondik yatiriml ardan kaynaklanan ve gelir tabl osundamuhasebel estirilen deger
disUs karsiliklar, sonraki donemlerde gdlir tablosundan iptd edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
Ozkaynak araclar haricinde, deger diistkl (igli zarar sonraki donemde azalirsa ve azdis deger diisUklUgl zararimin
muhasehe estirilmes sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilehiliyorsa, énceden muhasebe estirilen
deger dusuklligli zarar gelir tablosundaipta edilebilir.

Finansal varl:kiarda deger disukitg

Alim-satim amaclh finansa varliklar disindaki finansa varlik veya finansd varlik gruplar, her bilango tarihinde
deger disuklUgiine ugradiklanna iliskin gostergelerin bulunup bulunmacigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansa varligin ilk muhasebel estirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmes ve sz konusu
olaynilgili finansal varlik veyavarlik grubunun glvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
Uzerindeki olumsuz etkis sonucunda ilgili finansd varligin deger distiklUgtine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisUklUgl zarar: olusur.

Bittn finansal varliklarda (diger at bagliklarda tammmlanan alacak ve krediler haric), deger diistiklUgli dogrudan
ilgili finansal varligin kayith degerinden disUlUr. Satilmaya hazir 6zkaynak araglar haricinde, deger distkl gt
zaran sonraki donemde azairsa ve azalis deger diusUklUgl zararimin muhasebelestirilmes sonrasinda meydana
gelen bir olaylailiskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen deger disUklUgl zarar, deger distklGginin
iptal edilecegi tarihte yatirinin deger distkl Ugu hichir zaman muhasebd estirilmemis olmas: durumundaul asacagi
itfa edilmis maiyet tutarin asmayacak sekilde gdir tablosundaipta edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger distkligl sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan Gzkaynaklarda
muhasebe estirilir.

(i) Finansal yikimidlikler

Grup'un finansd yukimlUlikleri ve Ozkaynak araglan, sizlesmeye bagli dizenlemeere, finansad bir
yukimlUltgin ve 6zkaynaga dayd: bir aracin tammlanma esasina gore siniflancinlir. Grup’un tim borclan
disuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sbzlesme Gzkaynaga dayd: finansal aractir. Bdirli
finansal yukimlUlUkler ve 6zkaynaga daya finansa araglar icin uygulanan muhasebe politikdarn asagida
belirtilmistir.

Finansal yukimltlUkler gergege uygun deger farki ké&r veya zarara yansitilan finansa yikiml Ul Gkler veya diger
finansa yukimlulUkler olarak siniflandirilar.
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31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEM LERINE AIT KONSOLIDE
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)

Finansal araclar (Devami)

Gergege uygun deger fark: k&r veya zarara yanstilan finansal yukaml Gl Gkl er
Gergege uygun deger farki kér veyazararayansitilan finansa yukiml Ul Gikler, gergege uygun degeriyle kaydaainir
ve her raporlama déneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebe estirilir. Gelir tablosunda muhasebe estirilen net kazang ya da
kayiplar, sz konusu finansa yikiml il Uk igin 6denen faiz tutarini da kapsar.

Finansal varl:k ve yikuml il iklerin kayda al:nmas ve kay:ttan ¢zkariimas

Grup, finansal varlik veya yukumlGltkleri, ilgili finansal arag sizlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece s9z konusu varliklarin konu oldugu
s0zlesmeden dogan haklar Uizerindeki kontrol tnii kaybetti gi zaman kayittan gikartir. Grup finansa yakidml tl Ukl eri
ancak sbzlesmede tammlanan yukumlUligu ortadan kakar, iptd edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan
cikartur.

Calisanlar a saglanan faydalar / kidem tazminatlari

YirirlUkteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya idtifa ve is kanununda bdirtilen davranslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren gaisanlara bdirli bir toplu 6deme yapmakla yukimldir. S6z konusu
Odemetutarlar bilancotarihi itibariylagegerli olan kidem tazminat tavan esasainarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsiligi, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiylaileride dogacak yukumlUltk tutarlar: bugtinkii net degerine gore
hesgplanarak ilisikteki konsolide finansd tablolardayansitilmstr.

Bilangcoda muhasebd estirilen kidem tazminati yokimlUliga, tim calisanlann emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmeasi beklenen yikiml Ul Uk tutarlarinin net bugiink i degerine gore hesaplanns ve konsolide finansal tablolara
yansitilmistir. Hesgplanan tim aktlieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gdlir tablosuna yansitilmistir.

Nakit akis tablosu

Nakit akim tablosunda, dénemeiliskin nakit akimlar esas, yatinm ve finansman fadiyetlerine daya bir bicimde
siniflandirlarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer dan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatim
icermektedir.

Finansal kiralamalar
(2) Sirket - kirac: olarak

Finansa Kirdama

Finansa kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kirdama doneminin basindaki vergi avantgj
veyatesvikleri distldikten sonraki gercege uygun degerinden veyaasgari kiraddemelerinin o tarinteindirgenmis
degerinden disUk olam Uzerinden aktiflestirilir. Anaparakiraddemeleri yukiml il ik olarak gosterilir ve 6dendikce
azdtilir. Faiz 6demderi ise, finansal kiralama donemi boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal
kirdamasozlesmes ile de edilen maddi duran varliklar, varligin fayda dmri boyuncaamortismanatabi tutulur.

Operasyond Kirdama

Mulkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismunin kirdayana ait oldugu kirdamaislemi, 1 yildan kisa sirdi bir
sHzlesmeye dayamyorsa isletme kirdamas: olarak siniflandirilir. Isletme kirdan olarak yapilan 6demder, kira
donemi boyuncadogrusd yontemilegelir tablosunagider olarak kaydedilir. 1 yildan uzun stireli kirdamaislemleri
kullamm hakki varligi olarak finansal tablolarda siniflanir ve kira slires boyuncaitfa edilir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2K ONSOL iDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli M uhasebe Palitikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal kiralamalar (Devam)

(2) Sirket - kiralayan olarak

Operasyond Kirdama
Operasyond kiralamada, kiralanan varliklar, finansa durum tablosundamaddi duran varliklar atindasiniflancirlir
veedeedilen kiragdirleri kirdamadtnemi siiresince, dogrusal yontemile kar veya zarar tablosunayansitilir.

2.9 Onemli muhasebe tahminleri vevar sayimlar

Varlik ve yukimltliklerin kayith degerleri Uizerinde 6nemli etkis olan muhasebe tahminleri asagidaki gibidir:

Soklar:
Stoklar fiziksdl olarak ve ne kadar gecmisten geldigi incelenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen stok
kaemleri icin karsilik ayrilmaktadir.

Ertdlenmiy finansman gdlir/gideri:

Ticari dacak ve borglarin etkin faiz yontemiyleitfaedilmis maiyetinin hesgplanmasinda aacak ve borglarailiskin
mevcut verilere gore beklenen tahsl ve 6deme vadderi dikkate dinmustir. Vaddi dim ve satimlar dolayisiyla
donemicerisndeais maiyetleri ilesatis gdirlerininigerisindeyer dan finansman gdir ve giderl erinin tutari, ainan
ticari dacak ve borclarin ilgili doneme ait devir hizlan kullanilarak etkin faiz yontemine gore tahmini bazda
hesgplanmus ve finansman gdlir ve giderlerine siniflandirilmistir. Vaddi aim ve satiimlardan kaynaklanan ve
donem icginde olusan ais maiyetleri ile satis gdirlerinin igerdigi tahakkuk etmemis finansman gdlir ve gider
tutarlar ortalamaticari dacak ve borg devir hizlarim kullanmak suretiyle yaklasik olarak tespit edilmektedir.

Kidemtazminatz:
Kidem tazminat1 karsiligi, persond devir lizi oram gecmis yil tecribeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesgplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

IAnkargiliklar::
Cdisanlarin kazamlmis amakullaniimayan izin giinlerinin parasal karsihigidir. Kullamlmanmus izin giind ile giinl ik
briit Ucretin carpilmasiyla hesaplanmstr.

Ertdenmis vergi varlik ve yukim Gl Uk eri:

Ertelenmis vergi varliklan gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gecici farklardan ve kullanmlmans
gecmis yil mai zararlardan fayddanmamin kuvvetle muhteme olmast durumunda  kaydedilmektedir.
Kaydedilecek olan ertdlenmis vergi varliklarin tutar: belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir
karlarailigskin 6nemli tahminler ve degerlendirmel er ygomak gerekmektedir.

Gercege uygun degerlerin 6lglimi

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilan arasinda 6lglim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde
edilecek veyabir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadigi durumlardaGrup’ un erisiminin
oldugu en avantgjl piyasay: ifade eder. Bir borcun gergege uygun degeri yerine getirmemeriskinin etkisini yansitir.

Grup'un gssitli muhasebe palitikalarn ve agiklamadart hem finansd hem de finansd olmayan varlik ve
yukuml Ul tiklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyati yoksa, Grup ilgili gozlemlenebilir girdilerin kullanimin azami seviyeye gikaran
ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullammni asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri kullamr. Secilen
degerleme teknigi, piyasakatilhimcilarinin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklar: tim faktorleri igerir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2—KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASL AR (Devami)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri vevar sayimlar (Devami)
Gercege uygun degerlerin 6lglimi (Devam)

Gergege uygun degeri ile dlcllen bir varlik veya borcun bir teklif fiyat: ve ais fiyat varsa, Grup varlik ve uzun
pozisyonlar teklif fiyatindan, yikiml il ikleri ve kisapozisyonlan ise s fiyatindan dlger. Ilk muhasebe estirmede
gercege uygun degere iliskin en iyi gosterge, gerceklesen islem fiyatidir (diger bir ifadeyle, dinan veya 6denen
beddin gergege uygun degeridir).

Grup, ilk muhasebd estirmede gergege uygun degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve gercege
uygun deger, aym varlik veya yukumlUltk icin aktif bir piyasadeki kotasyon fiyatiyla veya gozlemlenemeyen
girdilerin kullanldigi bir degerleme teknigine dayanilarak kamtlanmazsa, dlgimle ilgili olarak 6nemsiz olmasu
durumunda, finansa arag ilk dlgimiinde gergege uygun degerden 6lgllUr ve gergege uygun deger ileislem fiyat
arasindaki farki ertelemek tizere dizeltilir. IIk muhasebe estirmeyi mitteakip, finansal aracin 6mrii boyunca uygun
bir temelde kar veya zararda muhasebdestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebdestirme, degerlemenin
tamamen gozlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi stirece veya islemin kapatildigi zamana kadar
devam eder.

Bir varligin veya yukimlGlUgiin gergege uygun degerini 6lgerken Grup olabildigince pazarda gozlemlenebilir
bilgileri kullamr. Gergege uygun degerlemeer asagida belirtilen degerleme tekniklerinde kullanilan bilgilere
dayanarak belirlenen gercege uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyd ere siriflanmaktadhr.

» Seviye 1: Ozdes varliklar veyaborglar icin aktif piyasaardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatla;

* Seviye 2: Seviye 1'deyer dan kayitli fiyatlar cisindakaan ve varliklar veyaborglar agisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) veyadolayli olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

* Seviye 3 Valik veya borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenéhilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligin veya yukimlilUgin gercege uygun degerini 6lgmek icin kullamlan bilgiler gercege uygun
degerleme hiyerarsisinin farkl: bir seviyesine siniflandirilabiliyorsa bu gergege uygun degerleme biitiin élglimicin
6nemli olan en kiiclk bilginin dahil oldugu gercege uygun degerleme hiyerarsisinin aym seviyesine siniflandirilir.

Grup gergege uygun degerleme hiyerarsisndeki seviyeler arasindeki trandferleri degisikligin meydana geldigi
raporlamaddneminin sonundamuhasebe estirmektedir. Gergege uygun degerleme 6l giimlerini yaparken kullanilan
varsayimlaradair dahafazlabilgi asagidaki notlarda belirtilmistir:

Dipnot 11 — Y atirim amagli gayrimenkuller
Dipnot 12 —Maddi duran varliklar

DIPNOT 3—-BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
Bolumlere gore raporlamay gerektirecek farklh tirdeki Urtin ve cografi bolgeer olmadigindan Grup cogréfi ve

isletme esasina gore bl imleme yapmamaktadir. Bu nedenle TFRS 8 de yer dan diizenleme ere uygun raporlama
yapmakla ytkiml i bulunmamaktadir.
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DIPNOT 4—iSLETME BiRLESMELERI

21 Haziran 2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut A.S.’nin %100 (ine sahip oldugu Kuzu Otel Isletmeciligi A.S.’ nin
hissderinin tamami Kuzu Ailes’ nden devrolmustur. Bu kapsamda kontrol eden paydasin kontrol indeki sirketin
paylarinin transferinden kaynaklananisletmebirlesmesi sunulan en erken karsilastirmal1 dénemin basindabirlesme

gerceklesmis gibi muhasebd estirilmistir.

DIPNOT 5—NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartylanakit ve nakit benzerlerinin detay: asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Kasa 1.084.418 1.745
Bankalar
- Vadesiz mevduat 2.209.696 102.500
Diger hazir degerler (*) 12.808.035 --
16.102.149 104.245

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibarylakredi karti pos tahsilatlarinda %60 komisyon ve 40 giin val 6r bulunmaktadhr.

DIPNOT 6—ILiSKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartylailiskili taraflarla bakiye erin detayr asagidaki gibidir:

a) Alacak/ bor¢bakiyderi:

30.06.2022 31.12.2021
iliskili taraflardan ticari alacaklar
Kuzu Toplu Konut A.S. - 11.194
-- 11.194
30.06.2022 31.12.2021
iliskili taraflaraticari borclar
Kuzu Toplu Konut A.S. (*) 39.786.826 241.299
Peninsula Emlak Yatirnm A.S. 17.503 -
39.804.329 241.299

Otel’in devrinden kaynaklanan otel isletmeciligi ileiliskili ticari bor¢lardan olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6—iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

a) Alacak/ bor ¢ bakiyeleri: (Devam)

30.06.2022 31.12.2021

iliskili taraflara diger borclar
Kuzu Toplu Konut A.S. (*) 1.000.000.000 -
Ozen Kuzu 37.000 20.000
Gulven Kuzu 16.500 -
Gokgen Kuzu 16.500 -
1.000.070.000 20.000

(*) Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Gend Kurul Karar'nailiskin sermaye azatimi karar alinnmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azdtiimasina karar vermistir.

Sirket'in azatilan sermayesinin tamamu ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

b) Ahs/Satislar:

30 Haziran 2022 ve 31 Ardik 2021 tarihlerinde sona eren dtisar aylik donemler icerisinde iliskili taraflarla

gerceklestirilmis islemler agagidaki gibidir:

01.01.-30.06.2022

01.01.-31.12.2021

Mal ve Mal ve
Hizmet Diger Hizmet Diger
iliskili taraflara yapilan satislar
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. -- -- -- 16.949
~ - ~ 16949

01.01.-30.06.2022

01.01.-31.12.2021

Mal ve Mal ve

Hizmet Diger Hizmet Diger
iliskili taraflardan yapilan alimlar
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. 9.218 -- 1.271 --
Peninsula Emlak Yatirnm A.S. 15.000 - - -

24.218 -- 1271 --
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6—iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
) Us Y onetime Saglanan Menfaatler:

01.01.- 01.01.-

Ust Ydnetime Saglanan Menfaatler 30.06.2022 31.12.2021

Odenen (icret ve benzeri menfaatler - .

e Saglanan kisavaddi faydalar: TUm personde saglanan yakacak yardini, bayram harcligi, 6lim yarcim,
dogum yarcimi gibi sosyd yardimlar isletmekilit yonetici persondl icinde gegerlidir.

isten ayrilma sonras faydalar: Y oktur.

Diger uzun vaddi faydalar: Y oktur.

Isten akar ma nedeniyle saglanan faydalar : Thbar tazminat: ve kidem tazminat: 6demeleri yapilmaktadhr.
Hisse bazli 6demeer: Y oktur.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7-TICARI ALACAK VE BORCLAR

Grup' un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarylaticari dacaklar asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap dacaklarn 3.759.455 -
Alinan ¢ekler ve senetler 240.000 -
3.999.455 -
Ertelenmis finansman gideri (-) (27.095) --
Toplam iliskili olmayan tar aflar dan ticari alacaklar 3.972.360 --
Tliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 6) -- 11.194
Toplam kisa vaddli ticari alacaklar 3.972.360 11.194
30 Haziran 2022 tarihi itibariyleticari alacaklarin ortalamavades 30 guindir. (31 Aralik 2021: 30 Giin)
Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariylaticari borglan asagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021
Kisa vaddi ticari borclar
Cari hesap borclar 12.390.369 8.000
Faturalanmamus ticari borclar 4.452.258 -
Ertelenmis finansman geliri (-) (151.028) (225)
Toplam iliskili olmayan taraflaraticari borclar 16.691.599 7.775
Hliskili taraflaraticari borglar (Dipnot 6) 39.804.329 241.299
Toplam kisa vaddli ticari bor¢lar 56.495.928 249.074

30 Haziran 2022 tarihi itibariyleticari borclarin ortalamavades 66 gundur. (31 Araik 2021: 41 Gin)
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE

AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 8- DIGER ALACAK VE BORGLAR

Grup' un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyladiger alacaklar: ve diger borglar asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Kisa vaddli diger alacaklar
Vergi alacaklar 4.483 1477
Toplam iliskili olmayan tar aflar dan kisa vadeli diger alacaklar 4.483 1477
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 4.483 1.477
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 12.000 -
Toplam iligkili olmayan taraflardan uzun vadeli diger alacaklar 12.000 --
Toplam uzun vadeli diger alacaklar 12.000 --

30.06.2022 31.12.2021
Kisa vadeli diger borclar
Odenecek vergi ve fonlar 374.632 612
Alinan depozito ve teminatlar 322.119 --
Diger ¢esitli borglar 4.478 --
Toplam iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borclar 701.229 612
Tliskili taraflara kisa vadeli diger borclar (Dipnot 6) 1.000.070.000 20.000
Toplam iliskili taraflara kisa vadeli diger borclar 1.000.070.000 20.000
Toplam kisavaddi diger borclar 1.000.771.229 20.612
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9—STOKLAR
Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021

ilk madde ve malzeme 2.314.004 -
Diger Stoklar 1.854.854 --
4.168.858 --

DIPNOT 10— PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER
Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vaddli pesin 6denmis giderler

Verilen avandar 6.763.627 -
Pesine 6denen giderler 776.335 -
Is avandan 185.101 --

7.725.063 --

Grup' un 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisavaddi ertelenmis gelirler
Alinan avandlar 1.535.117 -
Gelecek aylaraait gelirler 281.478 -

1.816.595 --
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11-YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren donem icinde yatinm amacli gayrimenkuller ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Donem 1.01.2022 flaveler Cikislar Transferler Deger Artisi 30.06.2022

Maliyet

Apart oteller (*) -- 403.013.443 -- -- 1.683.668.557 2.086.682.000
-- 403.013.443 -- -- 1.683.668.557 2.086.682.000

Birikmis amortisman (-) -- - -- -- - -

Net kayitl deger -- 2.086.682.000

(*) 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’ un Bakirkoy/lstanbul’ daki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege
uygun degeri, 26 Agustos 2022 tarihli degerleme rgporlarinadaya olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan SPK (Turkiye Sermaye Piyasas Kurulu) gerekliliklerine uygun olarak belirlenmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, kirdama
emsd aastirmas verileri ile bir gdir indirgeme yaklasimi yontemi olan direkt kapitdizasyon yontemi
kullamlarak beirlenmistir. S6z konusu apart otdin bulundugu bdlgedeki emsa arastirmasina gore kira
degerlerinin m2 basinaaylik 375-475 TL olacag: ve kapitalizasyon oram %3,25 olarak varsayilmistur.

Bir yatinm amacli gayrimenkul icin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada milk
sahibinin esdeger bir mekan kirdamak icin katlanacagi mdiyete dayanan varsayimsd bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tammlanan nakit akislan daha sonra bir kapitaizasyon slrecine tebi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmas: beklenen gdlir akislart, gendlikle kapitalizasyon oran: olarak adlandirilan
tek bir carpan kullanilarak kapitdize edilebilir.

30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Grup’ un sahip oldugu yatinm amacli gayrimenkullere iliskin bilgiler ile bz
konusu varliklarailiskin TFRS 13 kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsis asagidaki tabloda gosterilmistir:

Raporlamatarihi itibariyla ger cege
uygun deger seviyesi

Gercgege uygun
deger seviyes 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. SeviyeTL

30.06.2022 2.086.682.000 -- -- 2.086.682.000
31.12.2021 - - - -
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHL ERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12—MADDIi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dénem icinde maddi duran varliklar veilgili birikmis amortismanlarinda
gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2021 ilaveler Deger Artisi 30.06.2022
Maliyet
Arazi ve arsdar -- 99.858.048 340.112.320 439.970.368
Binalar - 538.636.452 1.994.802.758 2.533.439.210
Makine, tesis ve cihazlar -- 949.152 - 949.152
Doseme ve demirbaslar - 46.747.241 - 46.747.241

- 686.190.893  2.334.915.078  3.021.105.971
Birikmis amortisman

Binaar - - - -
Makine, tesis ve cihazlar -- 21.092 -- 21.092
Doseme ve demirbasglar - 1.266.643 - 1.266.643

-- 1.287.735 -- 1.287.735
Net kayitl deger -- 3.019.818.236

30 Haziran 2022 tarihi itibartylasabit kiymetler Uizerindeki sigortateminat: tutar: 38.080.000 ABD Dolari’ dir.

Grup yonetimi, 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla maddi duran varliklar icinde yer dan otdl tessine ait Arazi ve
arsdar ve bindarim yeniden degerleme yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. S6z konusu maddi duran varliklarin
30 Haziran 2022 tarihi itibartyla gergege uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul
DegerlemeA .S. tarafindan hazirlanan 26 A gustos 2022 tarihli degerlemeraporlar ile belirlenmistir. Tl gili degerler
gdlir yaklagim yontemine gore belirlenmistir. 30 Haziran 2022 tarihi itibarylasdz konusu varliklarailiskin TFRS
13 kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsis Seviye 3'tir. Gelir yaklagim yontemi calismasinda 10 yillik
ABD dolart cingnden nakit ais projeksyonu hazirlanmstir. Bu projeksiyon hazirlanirken doluluk oranlarn
(projeksiyon dénemi boyunca ortdama %76), ortalama oda fiyat: (projeksiyon donemi boyunca ortaama 317
ABD Dolar) gibi degiskenler icin tahminler kullanilmustir. Modelde, ABD Dolar bazinda risksiz getiri oran
%2,87, Risk Primi %7,13, iskonto oran %010 olarak hesaplamaya dahil edilmistir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13-MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren dénem icinde maddi olmayan varliklar veilgili itfa paylarinda gergeklesen
hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2022 flaveler  30.06.2022

Maliyet
Lisandlar -- 188.503 188.503

- 188.503 188.503
Birikmis itfa payr

Lisanslar -- 6.536 6.536
-- 6.536 6.536
Net kayith degeri -- 181.967

DIPNOT 14-DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartyla diger varliklar: asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Diger donen varliklar
Devreden KDV 2.682.800 4.181

2.682.800 4.181
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15-KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2022 ve 31 Ardik 2021 tarihleri itibartyla Grup’' un kisa vaddi borg karsiliklarimin detayr asagidaki
gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kisa vaddi bor ¢ karsihiklar:

Gider tahakkuklar 1.238.888 -
Y 6netim gider karsilig 569.773 -
1.808.661 -

Teminat/Rehin/ipotek (TRI)

30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibaryla Grup’ un teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonunailiskin
tablolar asagidaki gibidir:

30.06.2022 TL Karsig TL ABD Dolari Avro
A. Kendi Tiizd Kisiligi Adina Ver mis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari

-Teminat

-Rehin - -

-Ipotek --10.000.000.000

B. Tam Konsolidasyon K apsamina Dahil Edilen Ortakliklar
Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar:

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin YUrutulmes Amaayla Diger
3.Kisilerin Borcunu Temin Amaayla Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRF lerin Toplam Tutar:

ii. Bve C maddderi Kapsamna Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TR lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddes Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermig
Oldugu TRFlerin Toplam Tutar:

- 10.000.000.000 - -
Diger TRI' lerin Grup’ un 6zkaynaklarina oram 0% 0% 0% 0%

3112.2021 TL Karsihg TL ABD Dolar1 Avro
A. Kendi Tiizd Kisiligi Adina Ver mis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat

-Rehin

-Ipotek

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakhiklar

Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar:

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Y Uritilmes Amaayla

Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin Amaayla Vermis Oldugu

TRI'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutan

i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR lerin Toplam Tutar:

ii. Bve C maddderi Kapsamna Girmeyen Diger Grup Sirketleri

Lehine Vermis Oldugu TR lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddes Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermig

Oldugu TRFlerin Toplam Tutar:

Diger TRI' lerin Grup’ un 6zkaynaklarina oram %0 %0 %0 %0
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15-KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

Verilen TRI' lerin detay: asagidaki gibidir:

Cins Maliki KimeVerildigi ParaBirimi Orijinal Tutar TL Karsihg:
Ipotek (*) Kuzu Grup Hakbankasi TL 10.000.000.000 10.000.000.000
Toplam 10.000.000.000

Kuzu Grup Gayrimenkul Gdlistirme A.S., 7 Haziran 2022 tarihinde Halkbank ile 1.250.000.000 TL'lik gend
kredi sizlesmes imzaamgtir. Kredi s6zlesmes karsihigindaKuzu ailes ve Kuzu Toplu Konut A.S'dentoplamda
5.000.000.000 TL'lik kefaet ainmustir.

Sirket ortag1, Kuzu Toplu Konut Insaat A.S., 29 Araik 2021 tarihi itibariyla Halkbank'tan %015,75 faiz oran ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmustir. Kuzu Toplu Konut A.S.'nin kredi aktarim sbzlesmes konulu talimat
geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maiyet sartlarn ve 6deme tablosu degistirilmeden Kuzu Grup
Gayrimenkul Gdlistirme A.S.'ye devrolmustur.

(*) S0z konusu kredinin devir islemlerinden 6nce Sirket’in yatinm amacli gayrimenkulleri ve maddi duran
varliklart Uzerinde Tiurkiye Hak Bankast A.S. Lehine, %28 degisken faiz ile, FBK sirdi, 1. dereceden,
10.000.000.000 TL tutarindaipotek kaydi bulunmaktadr.

30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartyla Grup’ un dmus oldugu teminatlar bulunmamaktadhr.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 16— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
16.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor ¢lar

Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibaryla ¢aisanlara saglanan fayddar kepsamindaki
borclar asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor clar
Odenecek sosyal guvenlik primleri 796.469 34.638
Odenecek vergi ve fonlar 649.796 41.827
Personele borclar 1.914.269 122.068
3.360.534 198.533

16.2 Calisanlar a Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar

Grup'un 30 Haziran 2022 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibariyla caisanlara saglanan fayddarailiskin karsiliklar
agagidaki gibidir:
30.06.2022 31.12.2021

Kisa vaddli karsiliklar

Kullanilmayan izin karsiligi 1.216.617 -
Bonus karsiligi 432.888 -
1.649.505 --

30.06.2022 31.12.2021

Uzun vaddi karsiliklar
Kidem tazminat1 karsihigi 283.688 -

Yirirlukteki Is Kanunu hikimleri uyannca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
Szlesmes sona erenlere, hak kazandiklarn yasa kidem tazminatlarimin denmes yUkumlGlugu vardir. Ayrica,
haen yurdrl Ukte bulunan 506 sayili Sosyd Sigortdar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayili yasdar ile degisik 60'1nct maddes hikmii geregince kidem tazminatini darak isten
ayrilma hakki kazananlaradayasd kidem tazminatlarini 6deme yukiml 0l Ggt bul unmaktachr.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2022 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
15.371,40 TL (31 Ardik 2021: 10.848,59 TL) tavarindan hesaplanmustir.

Kidem tazminati yukimlUlugl yasd olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligs,
Grup'un, ¢disanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhteme yUkimlUlik tutarimn buginka
degerinin tahmin edilmes yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Caisanlara Saglanan Fayddar”), sirketin
yukimltliklerinin, tammlanmig fayda planlan kapsaminda aktlierya degerleme yontemleri kullarilarak
gelistirilmesini 6ngdrir. Bu dogrultuda, toplam yikimlliklerin hesgplanmasinda kullanilan  akteryd
varsayimlar asagida bdirtilmistir:

30.06.2022
Yillik iskonto orant (%) 3,72%
Faiz orant (%) 21,25%

Enflasyon orani (%) 16,90%
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16— CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
16.2 Calisanlar a Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar (Devami)

30 Haziran 2022 ve 31 Ardik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibaryla kidem tazminat: karsiliginin
hareketleri asagidaki gibidir:

01.01.-- 01.01.-

30.06.2022 31.12.2021

Donembasi - -
Faiz maliyeti - -
Hizmet maliyeti 283.688 --

Donemici ddemeler - -
Aktueryal kazang / (kayip) -
Doénemsonu 283.688 --

DIPNOT 17-GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergis

Grup, Turkiye de gegerli olan kurumlar vergisinetabidir. Grup’ un cari donem fadiyet sonuclarnnailiskintahmini
vergi yukimlulikleri icin ekli mdi tablolarda gerekli karsihiklar aynlmistir. Vergiye tabi kurum kazanci
Uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergis orani, ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmes ve yurticinde yerlesik sirketlerden ainan temettller, vergiye tabi olmayan
gdirler ve kullanilan yatirim indirimleri distldikten sonra kalan matrah Uzerinden hesaplanmaktadir. 2022
yilinda uygulanan vergi oram %23 tur (2021: %25).

Turkiye de gegici vergi Uger aylik donemler itibartyla hesgplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2022 yili
kurum kazanglarinmin gegici vergi donemleri itibartylavergilendirilmes asamasinda kurum kazanclar: Gizerinden
%23 oramindagegici vergi hesaplanmustir (2021: %23).

Zaralar, geecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan distlmek Uzere, maksmum 5 yil tasinabilir. Ancak
olusan zararlar geriye donik olarak, 6neeki yillarda olusan karlardan distlemez.

“Amme Alacaklannmin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Y apilmasina Dair
Kanunun® 14'Uncl maddes ile 5520 sayilh Kurumlar Vergis Kanununa eklenen gecici 13'Uncli madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergis oram, 2021 igin %25 ve 2022 yili igin %23 olarak beirlenmistir. Soz
konusu kanun kapsaminda, 31 Araik 2020 tarihli finansa tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yikimldltkleri,
gegici farklarin 2021 yilinda vergi etkis olusturacak kismi igin %25, 2022 yilindavergi etkis olusturacak kismi
igin %23, 2023 ve sonraki donemlerde vergi etkis olusturacak kismi igin ise %20 oran ile hesaplanmustr.

Gayrimenkul ve Istirak Hisses Satzs Kazanc Istisnas:

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer dan istirak hissderinin, gayrimenkullerinin, riichan hakki,
kurucu senedi veintifasenetl eri satisindan dogan kazanglarimin %50"si kurumlar vergisindenistisnadhr. istisnadan
yararlanmak i ¢in sbz konusu kazancin pasifte bir fon hesabindatutulmas: ve 5 yil siireileisletmeden gekilmemes
gerekmektedir. Satis beddinin satisin yapildig yili izleyenikinci takvim yili sonunakadar tahsi| edilmes gerekir.
Menkul kiymet ve tasinmaz ticareti ve kirdamasi ile ugrasan kurumlarin bu amagla ellerinde bulundurduklar:
degerlerin satisindan el de ettikleri kazanclar istisna kgpsam digindadhr.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmas: durumunda kar pay: elde eden ve bu kar paylarint kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam mikellef kurumlarave yabanc sirketlerin TUrkiye deki subelerine dagitilanlar hari¢
olmak Uzere kar paylar Uzerinden ayrica gdlir vergisi topaji hesaplanmas gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji
%15 olarak uygulanmaktadhr.

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Ardik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla Grup'un gdlir tablosuna
yansiyan vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021

Kurumlar vergis karsilig: -- -- (3.217)
Ertelenen vergi karsiligi 2.554.704 1.014 86.706
2.554.704 1.014 83.489

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’ un finansal durum tablosunayansiyan vergi varlik ve
yukumltlUkleri asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021

Kurumlar vergis karsiligi -- 3.217
Pesin 6denen vergiler (-) - -

Kurumlar vergis karsiligr net -- 3.217
Ertelenmis vergi yukimldlUkleri 399.216.954 -
Ertelenmis vergi varliklar - (86.706)
Toplam vergi karsihklary 399.216.954 (83.489)

Ertdenmis Vergiler

Grup, vergiye esas yasd konsolide finansa tablolar ile TMSTFRS ye gore hazirlannis konsolide finansal
tablolart arasindeki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar igin ertdlenmis vergi varligr ve
yukumlltgt muhasebe estirmektedir. Soz konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kaemlerinin vergiye
esss mdi tablolar ile TMSTFRS ye gore hazirlanan konsolide finansd tablolarda farkli donemlerde yer
amasindan kaynaklanmakta olup, S5z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertdlenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasindakullanilan vergi oram kisavaddi kismigin %23, uzun
vaddi kismicin %20’ dir. (2021: Sirasiyla %025, %620).

“Amme Alacaklarinin Tahsil Usulll Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yagpilmasina Dair
Kanunun” 14'Uncli maddes ile 5520 sayili Kurumlar Vergis Kanununa eklenen gegici 13Uncl madde
neticesinde %20 olan kurumlar vergis orani, 2021 igin %25 ve 2022 yili igin %23 olarak bdirlenmistir. Soz
konusu kanun kapsaminda, 31 Aradik 2021 tarihli konsolide finansd tablolarda ertdlenmis vergi varlik ve
yukumlUlUkleri, gegici farklarin 2022 yilindavergi etkis ol usturacak kismi igin %623, 2023 ve sonraki donemlerde
vergi etkis olusturacak kismu icin ise %20 oran ile hesaplanmustir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

DAHIL) (Devami)
Ertdenmis Vergiler (Devami)

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartyla Grup'un finansad durum tablosuna yansiyan
ertdlenmis vergi varlik ve yukimlUlUkleri asagidaki gibidir:

Kumdlatif gegici farklar

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

Ertelenmis vergi

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

Ertelenen vergi varliklar:
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
kay1tl1 degerleri ile vergi matrahlar:

arasindaki net fark 13.362.764 438.496 5.239 2.672.553 87.700 1.050
Maddi duran varliklann yeniden (4.018.583.635) - (401.858.364)
degerleme etkisi
Kidem tazminati karsilig 283.688 56.738
Izin yukimltltgi karsilig: 804.985 185.147
Kur degerleme diizeltmesi 106.097 -- 24.402 -
Ertelenmis finansman geliri (1.062.956) (4.096) (244.480) (1.026) --
Ertelenmis finansman gideri (230.204) 126 (138) (52.950) 32 (36)
Ertelenmis vergi varliklar, net (399.216.954) 86.706 1.014

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla Grup' un gdir tablosuna
yansiyan ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021

Donem bas1 86.706 -- --
Ddénem ertelenmis vergi geliri / (gideri) 2.554.704 1.014 86.706
Ozkaynakta muhasebelestirilen (401.858.364) -- --
Dénem sonu (399.216.954) 1.014 86.706

DIPNOT 18—PAY BASINA KAZANC

Pay basina esas kazang/ (kayip), hissedarlara ait net kazancir/(kaylbin) adi hissdlerin agirlikli ortdama adedine

bdlunmes ile hesaplanr.

01.01.- 01.01.- 01.01.-

30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021

Hissedarlara ait net (zarar) (28.461.417) (12.334) (366.133)
Cikarilmig hisselerinin agirlikli ortalama adedi 876.361.592 90.000 90.000
Tam TL cinsinden bir hisse basina (zarar) (0,032477) (0,137044) (4,068144)




40

KUZU GRUP GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.VE BAGL| ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 19—-SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye:
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket'in 6denmis sermayes her biri 1 TL nomina degerde 84.807.942 adet

hisseye ayrilmstir. (31 Aralik 2021: 90.000 adet hisse, 30 Haziran 2021: 90.000 adet hisse) Sermaye yauis
agagidaki gibidir:

30.06.2022
A?\Ir:;_gfa l\?aﬁrau'lt')tj TOpI.Ia_T Pay ylzdesi Pay tutari
Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942
45.000 84.852.942 84.897.942 100,00 84.897.942

31.12.2021
A Grubu B Grubu

Nama Nama TOpI.Ia_T Pay ylzdes Pay tutari

TL TL
Kuzu Toplu Konut A.S. 45000 45.000  90.000 100,00 90.000
45.000 45.000  90.000 100,00 90.000

30.06.2021
A Grubu B Grubu Toblam

Nama Nama P TL Pay ylzdes Pay tutari

TL TL
Ozen Kuzu 15.000 15.000  30.000 33,33 30.000
Gokgen Kuzu 15.000 15.000  30.000 33,33 30.000
Guven Kuzu 15.000 15.000  30.000 33,33 30.000
45.000 45.000 90.000 100,00 90.000

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen gend kurul toplantisindadinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL' den
1.041.597.943 TL'ye cikartiimasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artist, Sirket ana
ortag: Kuzu Toplu Konut insaat Anonim Sirketi’ nin bilangosundakayitl: bulunan otel tasinmazlarinin 03.01.2022
tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayil1 Y MM raporunda tespit edildigi Uizere Kurumlar Vergis Kanunu' nun 19.
ve 20. maddderi, Turk Ticaret Kanunu'nun 159 — 179. maddeeri hikiimleri kapsaminda tasinmazlarin ayni
sermaye olarak devrdinmast suretiyle gergeklesmistir.

11.04.2022 tarihli Gend Kurul Toplantis'nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
cikartiimasina karar verilmistir. Bu defa artirillan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce Gdenmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Gend Kurul Karari'na iliskin sermaye azaltinu karart ainmis, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azatilmasina karar vermistir.
Sirket'in azatilan sermayesinin tamam ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19-SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi (Devami)
Pay Sahiplerinin ilave SermayeK atkilari
Grup’ un Ocak 2022 tarihli Genel Kurulu kararinagore %100 ortagi olan Kuzu Toplu Konut A.S. yeait 3.151.159

TL'lik sz konusu tutar, TMS 32 standardina uygun olarak dzkaynak dtinda “Pay sahiplerinin ilave sermaye
katkilar” kalemine siiflanmustr.

30.06.2022 31.12.2021 30.06.2021

Kuzu Toplu Konut A.S. 3.151.159 - -

3.151.159 -- --

Y6netim Kurulu
Sirket'in isleri ve yonetimi: TUrk Ticaret Kanunu’ nun ilgili hiiktimlerine gére Genel Kurul tarafindan segilecek
en az 3 (Ug) Uyeden olusacak bir Y 6netim Kurulu tarafindan yarGtal Or.

Y 6netim Kurulu Uyelerinin gorev siiresi: azami ¢ yil olup siiresi biten Y dnetim Kurulu Uyelerinin tekrar aday
gosterilerek segilmeleri mimkundr.

Y onetim Kurulu Uyelerinin 2 (iki) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurulca
secilir.

Kardan ayrilan kiatlanms yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmus yedekler, 6neeki donemlerin karindan, kanun veya sbzlesme kaynakli zorunluluklar
nedeniyle veyakar dagitimi digindaki belli amaglar (6rnegin gayrimenkul satis kazanclarindan vergi avantgji ede
edebilmek) icin ayrninus yedeklerdir.

Turk Ticaret Kanunu' na gore yasal yedek akgder, birinci ve ikinci tertip yasa yedek akgelerden olusmaktadhr.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’ sine ulagincaya kadar yasa donem karinmin %5’
oraminda ayrimaktachr. Tkinci tertip yasal yedek akcder, Sirket sermayesinin %5ini asan tim kar pay
dagitimlarinin %10 u oraminda ayrilmaktachr. Birinci ve ikinc tertip yasa yedek akgdler, toplam sermayenin
%50'sni asmacigi slrece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akcderin tikenmes hdinde zararlarin
karsilanmasinda kullarulabilirler.

5520 sayili Kurumlar Vergis Kanunun istisndan diizenleyen 5. Maddes hiukiumleri ve aymi Kanunla ilgili,
yayimlanan 1 seri nolu tebligin “5.6.2.3.2. Satis kazancimin fon hesabinda tutulmas” baglikli bolimondeki
hilkimlere igtinaden dénem karina alinan satis kazanci izleyen yilda fon hesabinda takip edilir. Fon hesabinda
takip edilen tutarin 5 yil stireileisletmeden gekilmemes gerekmektedir.
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19-SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERIi (Devami)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihleri itibartyla Grup’ un deger artis fonu hareketi asagidaki gibidir;

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Acihs bakiyesi - - -
Otel degerleme farklar 2.334.915.078 - -
Ertelenmis vergi etkisi (233.491.508) -- --
Kapams bakiyes 2.101.423.570 - -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Acihs bakiyes -- -- --
Apart Otel (Yatirim amacli gayrimenkul) 1.683.668.557 -- --
Ertelenmis vergi etkisi (168.366.856) -- --
Kapams bakiyesi 1.515.301.701 -- --

Gegmis Yil Karlary/ (Zararlary)

30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup' un gegmis yil zararlarimin hareketi asagidaki
gibidir;

30.06.2022  31.12.2021  30.06.2021

Donem basi -
Net donem karindan transfer (366.133) - -

Gecmis yillar kari (366.133) - -
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19— SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

Kar Dagitimi

Kar Dagitim, ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak gend kurul karartyla dagitir. Ortakliklarda ké&r payi,
dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin timine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylart
oranindaesit olarak dagitilir. TTK’ yagore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sizlesmede veya kér dagitim
politikasinda pay sahipleri icin belirlenen k& pay1 ayriimadikca; baska yedek akge ayrilmasing, ertes yila ké&r
aktanlmasinaveintifasenedi sahiplerine, yonetim kurulu Uyeerine, ortaklik calisanlarinave pay sahibi disindaki
kisilere ké&rdan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin bdirlenen k& payr nakden
O6denmedikge bu kisilere kérdan pay dagitilamaz. Ortakliklarin gecmis yillar zararlarimin, gecmis yillar kérlan,
paylara iliskin primler dahil gend kanuni yedek akge, sermaye hari¢ Ozkaynak kaemlerinin enflasyon
muhasebes ne gére diizd tilmes nden kaynaklanan tutarlarin toplamin asan kismi, net dagitilabilir ddnem kérinin
hesaplanmasindaindirim kaemi olarak dikkate ainr.

Gecmis Yil Karlara
Gend Yedekler, Turk Ticaret Kanunu' nagore ayrilan yasal yedekler, dagitilmamus gegmis yil karlar ve gegmis
yil zararlarindan olusmaktadhr.

Turk Ticaret Kanunu nagoére ayriimasi zorunlu yasd yedekler, yasa kayitlardaki kar ve dagitilan temettllye gore
aynlirlar. Birinci kanuni yasa yedek, 6denmis sermayenin %020’ sine ulasincayakadar karin %65’ i oranindaayrlir.
Tkinci kanuni yasal yedek, Sirket sermayesinin %65’ inin (izerindeki tim temettii dagitimlar tizerinden ayrilir.

Gecmis yil ve donem Kkarlart dagitilabilirler, ancak dagitilmaart durumunda yukarida bahsedilen ikinci kanuni
yasd yedek ayriima sartina tabidirler. Ayrilan kanuni yasa yedekler, sermayenin %50'sini asmadiklar slirece
dagitilamazlar ancak olaganiistll yasal yedeklerin tikenmes hainde zararlarnn karsilanmasinda kullanilabilirler.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla gegmis yil kar/zararlan hesabinda gosterilen olaganistii yedekler bakiyes
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadr).
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AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20—-HASILAT VE SATILAN HiZMET MALIYETI

Grup' un 30 Haziran 2022 ve 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibanyla satis geirleri ve

maiyetlerin dokimu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Haglat 30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021
Yurtici satislar 23.706.565 - -
Brut satislar 23.706.565 -- -
Satis iskontolari(-) (21.108) - -
Net satislar 23.685.457 -- -

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Satilan hizmet maliyeti 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 5.825.773 -- -
Ilk madde malzeme giderleri 2.853.696 -- --
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 3.149.833 - -
Ofis giderleri 45.819 - -
Damsmanlik giderleri 51.075 -- -
Reklam giderleri 202.036 - -
Amortisman giderleri 1.274.902 -- -
Vergi giderleri 30.000 - -
Seyahat giderleri 10.488 - -
Temizlik giderleri 7.774.445 - -
Satis komisyon giderleri 568.392 - -
Kiragiderleri 14.340 - -
Diger giderler 1.158.603 -- --

22.959.402
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21-FAALIYET GiDERLERI

Grup' un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihlerinde sonaeren donemler itibariylafadiyet giderlerinin

dokimu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 30.06.2022 30.06.2021 31.12.2021
Personel giderleri 287.449 - -
Seyahat giderleri 122.711 - -
Danismanlik giderleri 1.556.285 -- --
Ofis giderleri 1.981 - -
Reklam giderleri 6.421.069 -- --
Iletisim giderleri 229.244 -- --
Satig komisyonlari 770.428 -- --
Diger 16.346 - -
9.405.513 - -

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Giderleri (*) 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 11.288.453 - 423.671
Amortisman giderleri 19.369 - -
Danismanlik giderleri 5.072.757 4.080 14.285
Seyahat giderleri 687.555 - -
Tasit giderleri 184.969 - -
Ofis giderleri 2.242.085 - -
Sigorta giderleri 606.333 - 5.399
Haberlesme giderleri 581 - -
Vergi resm harglar 1.232.471 526 2.664
Bakim onarim giderleri 179.001 - -
Kiragiderleri 334.670 4.167 12.147
Mahkeme giderleri - - -
Diger 1.499.351 4713 12.375
23.347.595 13.486 470.541

(*) 01.01.2022-30.06.2022 hesap doneminde gend yonetim giderlerinin icerisinde 13.068.383 TL kurulus
oOrgutlenme giderleri bulunmaktadir. (01.01.2021-30.06.2021 hesap donemi: 5.239 TL, 01.01.2021-31.12.2021
hesap donemi: 429.150 TL)
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30 HAZIRAN 2022 VE 31 ARALIK 2021 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMINE
AIT KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 22-ESASFAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

Grup' un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas fadiyetlerden
diger gdirlerinin/giderlerinin dokimu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar 30.06.2022 30.06.2021  31.12.2021
Kur farki gelirleri 338.946 -- --
Mliskili taraf dasmanlik gelirleri - - 16.949
Tahakkuk etmemis finansman geliri 1.086.081 138 4.096
Diger gelirler 277.395 -- --
1.702.422 138 21.045

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Kur fark: giderleri 554.127 - -
Tahakkuk etmemis finansman gideri 27.095 - 126
Diger giderler 8.447 - -
589.669 -- 126

DIPNOT 23— NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Grup'un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla niteliklerine gore
giderler dokimu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Niteliklerine gore giderler 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Personel giderleri 17.401.675 - 423.671
IIk madde malzeme giderleri 2.853.696 -- --
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 3.663.325 - -
Ofis giderleri 1.776.393 4.080 14.285
Danismanlik giderleri 6.680.117 -- --
Reklam giderleri 6.623.105 - -
Amortisman giderleri 1.294.271 526 2.664
Vergi giderleri 1.262.471 -- --
Seyahat giderleri 820.754 - 5.399
Temizlik giderleri 7.774.445 - -
Satis komisyon giderleri 1.338.820 4.167 12.147
Kiragiderleri 349.010 - -
Iletisim giderleri 229.825 -- --
Arag giderleri 184.969 - -
Bakim ve onarim giderleri 179.001 4.713 12.375
Sigorta giderleri 606.333 - -
Diger giderler 2.674.300 - -
55.712.510 13.486 470.541
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DIPNOT 24— CESIT ESASINA GORE GIDERLER

Grup'un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Araik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla gesit esasina gore

giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Amortisman giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Satiglarin maliyeti 1.274.902 -- -
Pazarlama, satis dagitim giderleri -- - -
Genel yonetim giderleri 19.369 - -
1.294.271 - -

01.01.- 01.01.- 01.01.-

Personel giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Satiglarin maliyeti 5.825.773 - -
Pazarlama, satis dagitim giderleri 287.449 - -
Gendl yonetim giderleri 11.288.453 - 423.671
17.401.675 - 423.671

DIPNOT 25— FINANSMAN GiDERL ERI

Grup'un 30 Haziran 2022, 2021 ve 31 Ardik 2021 tarihlerinde sona eren donemler itibarylafinansman giderleri

dokimu asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 30.06.2022  30.06.2021  31.12.2021
Banka komisyon giderleri 101.809 - -
Diger finansman giderleri 12 - -
Finansman giderleri 101.821 - -
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DiPNOT 26 -KUR DEGISIMININ ETKILERI

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibarylayabanc paravarlik ve yikimliltklerin TL karsiliklarinin
hesaplanmasinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
Varhklar Y ukimlalikler Varhklar Y ukimlalikler
ABD Dolar1/ TL 16,6614 16,6914 13,3290 13,3530
Avro/TL 17,3701 17,4014 15,0867 15,1139

30 Haziran 2022 ve 31 Ardik 2021 tarihleri itibaryla Grup’'un TL karsihgi net yabanct para varlik/
(yOkUml Ul Ukleri) asagidaki gibidir:

30.06.2022 31.12.2021
YP Tutar: Tl: YP Tutar: Tl:
Karsihg Karsihg
ABD Dolar1 net doviz varligi/yukimlGgi (178.450) (2.978.580) - -
Avro net doviz varligi/yukimlalGgu 50.716 880.942 - -
Net kisa pozisyon (127.734) (2.097.638) -- --
Deger Artisi
ABD Dolari'mn %10 Deger Kazanmasi - (297.858) - -
Avro'nun %10 Deger Kazanmasi -- 88.094 -- -
Kar/Zarar Etkisi (209.764) --
Deger Azalis1
ABD Dolari'mn %10 Deger Kaybetmesi -- 297.858 -- --
Avro'nun %10 Deger Kaybetmes - (88.094) - -

Kar/Zarar Etkisi 209.764 --
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DIPNOT 27 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Borglanma araclarimin elde bulundurulmasi, borglanma araglarimn konu oldugu anlasmanin gereklerini yerine
getirememe riskini tasimaktadir. Grup’' un tahdlat riski, esas olarak ticari dacaklarindan dogmaktadir. Grup,
kredili mUsterilerinden dogabilecek bu riski, dinan garantiler vasitas: ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin
kullamm Grup tarafindan stirekli olarak izlenmekte ve misterinin finansal pozisyonu, gecmis tecribeler vediger
fektorler goz 6nine dinarak misterinin kredi kalites strekli degerlendirilmektedir. Ticari aacaklar, Grup
politikadar ve prosedirleri dikkate dinarak degerlendiriimekte ve bu dogrultuda stphdi adacak karsiligi

ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal arag turleri itibartyla maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili iliskili Bankalar daki
30.06.2022 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat
Raporlamatarihi itibartyla maruz kainan azami kredi riski
(A+B+C+D) @ _ 3.972.360 - 16.483 2.209.696
Azami riskin teminat, vsile giivence dtinaainmis kismi - -
A. Vades gegmemis yadadeger diistikligiine ugramamis 3.972.360 _ 16.483 2209.696

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vades gegmis ancak deger distUklUigline ugramarmis
varliklarn net defter degeri @

- Temind, vsile glivence dtinadinms kismi

C. Deger dustklUgine ugrayan varliklann net defter
degerleri
- Vades gegmis (briit defter degeri)

- Deger disuklUgi (-)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar ©

® Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi givenirligi nde artis saglayan unsurlar d|kkate dlnmamlsnr
@ Vades gegmis vedeger dilsikliigiine ugramams ticari alacaklar, Sirket’inticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadhg:

misteri bakiyelerinden olusmaktadhr.

® Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlarin ayrintili dokiimii Not 15’ te gosterilmistir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Hliskili Bankalar daki
31.12.2021 Taraflar Diger Taraflar Diger M evduat
Raporlamatarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) @ 11.194 1477 102.500
Azami riskin temindt, vsile glivence dtinaainnug kism
A. Vades gegmemis yadadeger distikl(giine ugramams 11.194 1477 102,500

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vades gegmis ancak deger distklUigline ugramarmis
varliklarn net defter degeri @

- Temind, vsile glivence dtinadinms kismi

C. Deger distkligine ugrayan varliklann net defter
degerleri

- Vades gegmis (briit defter degeri)

- Deger dilguklugi (-)

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar®
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DIPNOT 27 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup'un net fonlama yukimlUlUklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi, fon
kaynaklarini dagitarak meveut ve muhteme yikuml Ul Uklerini yerine getirmek icin yeterli tutardanakit ve benzeri
kaynagi bulundurmak suretiylelikidite riskini yonetmektedir.

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Grup'un yikimlUlUklerinin vadelerine gore dagilim

agagidaki gibidir:
Beklenen
nakit cikislar 3aya 3ayilel2aya 1lwilileb
30.06.2022 Defter degeri toplam kadar kadar yilakadar
S6zlesme uyarinca vadeler
Ticari borglar 56.495.928 57.585.979 57.352.022 233.957 --
Diger borclar 1.000.771.229 1.000.771.229 701.229 1.000.070.000 --
Trey dmayan finansal 1.057.267.157 1.058.357.208 58.053.251 1.000.303.957 -
yuktmlulikler
Beklenen
nakit cikislar 3aya 3ayilel2aya 1yilile5
31.12.2021 Defter degeri toplam kadar kadar yilakadar
SHzlesme uyarinca vadeler
Ticari borclar 249.074 253.170 253.170 -- --
Diger borclar 20.612 20.612 612 20.000 -
Turev dmayan finansal 269,686 273.782 253782 20.000 -
yukUmlulikler
Beklenen
nakit cikislar 3aya 3ayilel2aya 1wvilile5
30.06.2021 Defter degeri toplam kadar kadar yilakadar
SHzlesme uyarinca vadeler
Ticari borclar 7.364 7.502 7.502 -- --
Diger borclar 20.000 20.000 -- 20.000 --
Trey dmayan finansal 27.364 27,502 7.502 20.000 -
yukimlulikler
Piyasa Riski
FaizOran Riski

Grup, faiz haddi bulunan varlik ve yikimllUklerin tabi oldugu faiz oranlarimn degisiminin etkisnden dogan
faiz riskine agiktir. Grup, bu riskini risk yonetimi stratgjileri uygulayarak varlik ve yukimltluklerin faiz degisim
tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansa borglarlailgili olan faiz oranlarimin bir kismi piyasada gegerli olan
faz oranlarina dayanmaktadir. Bundan dolayr Grup ulusad ve uludararasi piyasdarda faiz oranlarindaki
degisikliklerden etkilenmektedir. Grup'un faiz oranlarindaki degisikliklerden kaynaklanan piyasa riskinden
etkilenmes Oncdikli olarak borg yukumldltkleriyle iliskilidir. Grup'un finansad yukumlUltkleri sabit faizli
borclanmaardir.
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DIPNOT 27 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riski

Grup' un doviz cinsnden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolay: kur riskine maruz kalmaktadir.
30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibartyla Grup’ un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

30.06.2022

TL Karsihg

Avro

ABD Dolar1

1. Ticari dacaklar

2a. Parasd Finansd Varliklar (Kasa, Banka Hesgplar dahil)

2b. Parasadl Olmayan Finansd Varliklar

3. Diger

4. Dénen Varlhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasd Finansd Varliklar

6b. Parasa Olmayan Finansd Varhiklar

7.Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borclar

11. Finansd Y Ukdml Ul Ukl er

12a. Parasal Olan Diger Y Ukuml Ul Ukl er

12b. Parasd Olmayan Diger Y tkiml Ul Gkl er

13. Kisa Vadeli Yiikiimliliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansd Y GkUml Gl Gkl er

16a. Parasd Olan Diger Y Ukiml Ul Ukler

16b. Parasd Olmayan Diger Y tkiml Ul Ukl er

17. Uzun Vaddi YukimlUltkler (14+15+16)

18. Toplam Y ukumluldkler (13+17)

19. Bilango dis1 TUrev araclarin Net Varlik/('Y Uktml Ul Uk)
Pozisyonu (19a-19b)

19a Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart

19b. Hedge Edilen Toplam Y Gkimlul Uk Tutar

20. Net Yabana Para Varhk/ (YUkumlulik) Pozisyonu
(9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net yabana ParaVar ik
/(Y UkUmlUlUk) Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-
10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i icin Kullanilan Finansal Araglann
Toplam Gergege Uygun Degeri

23. ihracat

24. Tthalat

31.12.2021 tarihi itibartyla kur riski bulunmamaktadr.

2.812.299
284.973

3.097.272

3.097.272
4.752.706

446.157
5.198.863

5.198.863

(2.101.591)

(1.940.407)

95.940
4.165

100.105

100.105
31.223

18.166
49.389

50.716

64.717

68.768
12.762

81.530

81.530
252.189

7.791
259.980

259.980

(178.450)

(183.421)
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DIPNOT 27 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Sermaye Risk Y Onetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’ un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azdtmak amaciyla en uygun
sermaye yapisint sirdirmek icin Grup’ un faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye yapisint korumak
veya yeniden diizenlemek icin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarimi degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade
edebilir, yeni hissder cikarabilir ve borglanmay: azatmak icin varliklarim satabilir.

Grup, sermaye yeterliligini borg/ozsermaye oramm kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
Ozsermayeye bdl inmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerl erin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen kredileri, ticari ve diger borclari igerir) distlmesiyle hesaplanr.

30.06.2022 31.12.2021

Toplam yukidml Ul Gkl er 1.465.403.094 471.436
Hazir degerler (16.102.149) (104.245)
Net bor¢ 1.449.300.945 367.191
Toplam 6zkaynak 3.675.946.822 (263.633)
Toplam sermaye 5.125.247.767 103.558
Net bor ¢/toplam sermaye oram 28% 355%

DIPNOT 28 — FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSK TEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEK I ACIKLAMALAR)

Rayi¢ bedd, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda gontillU taraflar arasindaki bir cari
islemde e degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasafiyat: ile eniyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedd tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullanilir. Buna gore, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir glincel piyasaisleminde elde edebilecegi tutarlar gbstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin mimkiin oldugu durumlardaher bir finansa aracin
rayic degerini tahmin etmekte kullamlmgtur.
Finansal var liklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiinulmektedir.
Ticari dacaklarin sUpheli dacaklar karsiligi dustldikten sonraki taginan degerlerinin rayic degerlerine yakin
oldugu distnilmektedir. Y abanci para cinsinden parasa kalemler dénem sonu kurlar kullanilarak cevrilmistir.

Borsadaislem géren satilmaya hazir finansd varliklar borsarayicine gore degerlenmistir.

Finansal yuktmlultkler

Ticari borglarin ve diger borclar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu distinilmektedir. Y abanci paracingnden
parasal kdemler donem sonu kurlart kullanilarak cevrilmistir.
Finansal varlik ve yukiml il Uklerinin degerlenmesineiliskin muhasebe politikalar Not 2' de agiklanmustir.
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DIPNOT 29— RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIOLAYLAR

a)

b)

Sirket ortagi, Kuzu Toplu Konut insaat A.S., 29.12.2021 tarihi itibarryla Halkbank'tan %15, 75 faiz oran ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmistir. Kuzu Toplu Konut A.S.'nin kredi aktarim stzlesmesi konulu
talimat1 geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maiyet sartlar ve 6deme tablosu degistirilmeden
Kuzu Grup Gayrimenkul Gelistirme A.S'ye devrolmustur. Kredi' nin vadesi 2025 yili olup dtisar aylik
taksitlerle 6denecektir. Kredinin, otelin gdistirme ve ingaat maiyetlerini tistlenen Kuzu Toplu Konut A.S'ye
olan 1.000.000.000 TL'lik borcun (Dipnot 6) ddenmesinde kullanimas: planlanmaktadr.

Sirket, 19 Agustos 2022 tarihinde tescil edilen gend kurul toplantisinda alinan karar ile 90.102.058 TL'lik
sermaye artist gerceklestirmis olup rapor tarihi itibariyle Sirket sermayesi 175.000.000 TL'ye yiksd mistir.
Artisa konu paylarin tamami Kuzu Toplu Konut Insaat A.S.'ye ait olup artisin tamami nakden ddenmistir.



