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1) Goriis

Kuzugrup Gayrimenkul Yatiim Ortakh@ Anonim Sirketi'nin (“Sirket™) 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022
tarihli konsolide finansal durum tablosu ile 30 Haziran 2023 doneminde sona eren alti aylik ara hesap donemine
ait konsolide kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu, konsolide nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere konsolide finansal tablo dipnotlanndan olusan
konsolide finansal tablolarint denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Kuzugrup Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim
Sirketi’nin 30 Haziran 2023 ve 31 Arahik 2022 tarihleri itibariyla finansal durumunu ve ile ayni tarihlerde sona
eren hesap donemlerine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS™) uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag:

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu (“*SPK™) tarafindan yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™) tarafindan yayimlanan
Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ("BDS™) uygun olarak
yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun “Bagmusiz Denetginin Finansal
Tablolarm Bagunsiz Denctimine fliskin Sorumluluklar:” boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklannmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Etik Kurallar™) ile konsolide tinansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanmitlarmin, goriistimiiziin
olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inantyoruz.
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3) Kilit Denetim Konular

Kilit denetim konulari. mesleki muhakememize gére cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayr bir gériis bildinnemekteyiz.

Kilit Denetim Konulart

Denetimde konulann nasil ele alindi g

Yatinm amach gayrimenkullerin  veniden
degerleme metodu ile muhasebelestirilmesi

Grup, konsolide finansal tablolarinda yatirum amagh
gayrimenkullerini bagimsiz bir degerleme kurulusu
tarafindan  yapilan  degerleme  ¢alismalarinin
sonuglarina bagh olarak ger¢ege uygun degerleriyle
muhasebelestinmistir.

S6z konusu islemlerin karmasikhgr ve Onemli
muhakeme ve varsayimlar icermesi denetimimiz igin
6nem arz etmektedir ve bu nedenle tarafimizca kilit
denetim konusu olarak belirlenmistir.

Otel tesisi ve yatirnm amagh gayrimenkuller ile ilgili
detayl agiklamalar Dipnot 2 ve 127 de yer
almaktadir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan degerleme
uzmanlarinin, ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklari
degerlendirilmistir.

Denetimimizde yeniden degerleme modeline gore
Olgiilen ilgili maddi duran varliklarin gergege uygun
degerlerine esas teskil eden s6z konusu degerleme

raporlarinda  degerleme uzmanlarmca kullanilan
yontemlerin uygunlugu degerlendirilmistir.
Bagimsiz  degerleme  uzmanlarinin  degerleme

sirasmda kullandig varsayimlarin piyasa verileri ile
uygunlugunun kontrolii yapilmastir.

Bu ¢ergevede stz konusu degerleme hesaplamalari

tizerinde yiiriitiilen ¢ahigmalar ve incelemeler
sonucunda,  degerleme  raporunda  kullanilan
tahminlerin ve varsayimlarn  Grup’un bagimsiz

degerleme uzmanlarinca takdir edilen gercege uygun
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadiginin
tarafimizca degerlendirilmesi gerceklestirilmistir.

Kullamlan degerleme metodunun dogrulugunu, otel ve
apart otel tesisinin kullamim amaglart ile birlikte
degerlendirilerek kontrol edilmis ve otel ve apart otel
tesisinin  gergege uygun deger hesaplamasinda
kullanilan metrekareler ile ilgili gayrimenkullerin tapu
kayitlar karsilastirimistir,

Degerleme sirketi tarafindan ortalama doluluk
oranlari, ortalama oda fiyatlari ve metrekare basina
kira geliri ve kapitalizasyon orani ile hesaplanmas olan
ortalama gelir yaklasimi hesabinda kullanilan veriler
O6meklem metodu ile segilerek piyasa sartlari ile
karsilastirllmis ve pazarlik payi, lokasyon diizeltmesi
gibi tahminlerin toplam deger iizerindeki hassasiyeti
degerlendirilmistir. ~ Ayrica,  degerleme  sirketi
tarafindan kullamlan iskonto oraninin, gergege uygun
degerler i¢in kullanilan bilgilerin ve tahminlerin
dogrulugu degerlendirilmistir.

Ayrica yukarida sayilan 6zellikli muhasebelestirmeler
kapsaminda, finansal tablolarda ve agiklayic
dipnotlarda yer alan bilgilerin TMS 16 ve TMS 40
uyarmca uygunlugu tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi, konsolide finansal tablolarin TFRS hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanlishklar igermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim: Grup’un siirekliligini devam ettinne kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari
faaliyeti sona erdinme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Grup’un konsolide finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetc¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklarn

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakl énemli bir yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagumsiz denetgi raporu diizenlemektir.
BDS'lere uygun olarak yiiriitlilen bir denetim sonucunda verilen makul giivence; yliksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlish@mn her zaman tespit edilece@ini garanti etmez. Yanlishklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara
istinaden alacaklari ekonomik kararlan etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul
edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiimiekteyiz. Tarafimizca ayrica:
e Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanlishk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte: bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak saglayacak yeterh ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakls
o6nemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg@: tespit edememe riskinden
yliksektir.
o Grup’un i¢ kontroltiniin etkinligine iligkin bir g6riis bildirmek amaciyla degil ama iginde bulunulan sartlar
altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol anlasiimaktadir.
e Yonetim tarafindan kullamilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan yapilan
muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmad:igi degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanstlarina dayanarak Grupun siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un siirekhligini
sona erdirebilir.

o Konsolide finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan iglem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadi@i degerlendirilmektedir.

o Konsolide finansal tablolar hakkinda gériis vermek amaciyla. Grup igerismdeki isletmelere veya isletme
faaliyetlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, yiiriitiilmesinden ve gozetiminden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.
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5) Bagimsiz Denetcinin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine fliskin Sorumluluklan
(Devamm)

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sonimlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhga iliskin ilgili etik hiikimlere uygunluk sagladigimiz iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularin: belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag:
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukg¢a
istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetgi raponimuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

EREN Bagimsiz Denetim A.S.
Member Firm of GRANT THORNTON Intemational

Yasar Emin Taylan
Sorumlu Denetgi

istanbul, 9 Agustos 2023
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegcmis Gecmis
Referanslar 30.06.2023 31.12.2022
VARLIKLAR
Donen Varhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 123.780.983 51.319.203
Ticari Alacaklar 26.223.457 10.822.171
- lliskili Taraflardan Alacaklar 6 233.122 193.926
- [liskili Olmayan Taraflardan Alacaklar 7 25.990.335 10.628.245
Diger Alacaklar 31.973 5.752
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 31.973 5.752
Stoklar 9 8.930.459 7.147.639
Pesin Odenmis Giderler 11 21.932.920 21.957.087
Diger Donen Varliklar 15 6.513.671 5.273.506
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 187.413.463 96.525.358
Cari Olmayan / Duran Varhklar
Diger Alacaklar 680.600 352.723
- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 680.600 352.723
Pesin Odenmis Giderler 11 2.902 433
Yatinm Amagh Gayrimenkuller 12 7.160.000.000 5.369.507.000
Maddi Duran Varliklar 13 3.305.413 6.828.037
Maddi Olmayan Duran Varliklar 14 483.664 186.891

TOPLAM DURAN VARLIKLAR

7.164.472.579 5.376.875.084

TOPLAM VARLIKLAR

7.351.886.042 5.473.400.442

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayriimaz parcasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 VE 31 ARALIK 2022 TARIHLERI iTiBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagmmsiz Bagmmsiz
Denetimden Denetimden
Dipnot Gegmiy Gegmiy
Referanslan 30.06.2023 31.12.2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 10 141.434.263 237.616.739
Ticari Borclar 94.753.688 73.308.199
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 34.850.639 34.908.045
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 7 59.903.049 38.400.154
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 17 12.544.976 6.349.315
Diger Borglar 101.434.693 6.245.956
- [liskili Taraflara Diger Bor¢lar 6 93.208.836 5.253.759
- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 8 8.225.857 992.197
Ertelenmis Gelirler 12.179.802 2.154.828
- [liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 12.179.802 2.154.828
Dénem Kar Vergi Yikimliliga 18 -- 2.309.464
Kisa Vadeli Karsiliklar 12.675.785 9.358.709
- Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 1 2.148.544 3.034.105
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 16 10.527.241 6.324.604
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 375.023.207  337.343.210
Uzun Vadeli Yukamlultkler
Uzun Vadeli Borglanmalar 10 898.829.422 763.102.891
Uzun Vadeli Karsiliklar 4.030.417 2.046.727
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 17 4.030.417 2.046.727
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 18 171.352 432.205.613
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 903.031.191  1.197.355.231
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 20 175.000.000 175.000.000
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari 20 3.151.159 3.151.159
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 173.531 --
- Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazan¢/Kaywplar: 17 173.531 --
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler 4.018.583.635 3.616.725.271
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang/Kaywplar 20 4.018.583.635 3.616.725.271
Gegmis Yillar Kar/Zararlar 20 169.440.132 (366.133)
Net Dénem Kari/Zarart 19 1.707.483.187 144.191.704
TOPLAM OZKAYNAKLAR 6.073.831.644  3.938.702.001
TOPLAM KAYNAKLAR 7.351.886.042  5.473.400.442

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayriimaz parcasin olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI
30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden  Denetimden

Gegmig Gegcmis

Dipnot 01.01- 01.01-
Referanslari 30.06.2023 30.06.2022

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 21 179.562.535 23.685.457

Satislarm Maliyeti (-) 21 (86.002.162)  (22.959.402)

BRUT ESAS FAALIYET KARI 93.560.373 726.055

Pazarlama Giderleri (-) 22 (21.910.675) (9.405.513)

Genel Yonetim Giderleri (-) 22 (46.535.966)  (23.347.595)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 26.737.641 1.702.422

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23 (7.096.760) (589.669)

ESAS FAALIYET KARI 44754613  (30.914.300)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24 1.743.257.610 -

FiNANSMAN GiDERi ONCESi FAALIYET KARI 1.788.012.223  (30.914.300)

Finansman Giderleri (-) 26 (85.136.759) (101.821)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/(ZARARTI) 1.702.875.464  (31.016.121)

Vergi Geliri/(Gideri) 4.607.723 2.554.704

- Dénem Vergi Gideri 18 - -

- Ertelenmis Vergi Geliri 18 4.607.723 2.554.704

DONEM KARI/ZARARI 1.707.483.187 (28.461.417)

Diger kapsamh gelir/(gider)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 173.531 --
-Tammlanmus Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kayplar 17 219.918 --
-Vergi Etkisi 17 (46.387) -

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacaklar 427.472.925 3.616.725.271
-Yatirim Amac¢h Gayrimenkul Yeniden Degerleme Kazanglart -- 4.018.583.635
- Yatirim Amagh Gayrimenkul Yeniden Degerleme Kazanglari Vergi Etkisi 427.472.925 (401.858.364)

Diger kapsambh gelir/(gider) (vergi sonrasr) 427.646.456 3.616.725.271

TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) 2.135.129.643 3.588.263.854

Doénem Kar/Zararimn Dagihm

Ana Ortaklik Paylart 19 1.707.483.187  (28.461.417)

Kapsamh Kar/Zararimn Dagilim

Ana Ortaklik Paylart 2.135.129.643 3.588.263.854

Pay Basina Kazang 19 4,278 (0,032)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (TL) 19 4,278 (0,032)

Misikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasini olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi(“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Kar veya Zararda Zararda Yeniden
Yeniden  Smiflandirilacak
Siiflandirlmayaca Birikmis Diger
k Birikmis Diger Kapsamh
Kapsamh Gelirler Gelirler ve
ve Giderler Giderler Birikmis Karlar
Pay Tammlanms Fayda Yeniden
Sahiplerinin Planlar1 Yeniden Degerleme ve
Dipnot Odenmis Diger Olgim  Olgiim Kazang/  Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakhga Ait Toplam
Referanslar Sermaye Katkilann  Kazan¢/Kayiplar (Kayiplar))  Kar/(Zararlari) Kar/Zararn Ozkaynaklar Ozkaynaklar
1 Ocak 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 90.000 12.500 - - - - (366.133) (263.633) (263.633)
Transferler - -- - - -- (366.133) 366.133 -- -
Kismi boliinme yoluyla sermaye artirimi 19 1.041.507.943 -- 3.151.159 -- -- -- -- 1.044.659.102 1.044.659.102
Sermaye artirimi 43.299.999 -- -- -- -- -- -- 43.299.999 43.299.999
Sermaye azaltimi (1.000.000.000) - - - - - - (1.000.000.000)  (1.000.000.000)
Ortak kontrole tabi tesebbiis veya
isletmeleri igeren birlesmelerin etkisi - (12.:500) - - - - (12.:500) (12.500)
Toplam kapsamh gelir - - - - 3.616.725.271 - (28.461.417) 3.588.263.854 3.588.263.854
Yatirim amagh gayrimenkul yeniden degerleme _ _ _ _ 3.616.725.271 _ _ 3.616.725.271 3.616.725.271
kazanglar
Net donem (zarar) 19 - - - - - - (28.461.417) (28.461.417) (28.461.417)
30 Haziran 2022 tarihi itibariyla bakiyeler 84.897.942 -- 3.151.159 -- 3.616.725.271 (366.133)  (28.461.417) 3.675.946.822 3.675.946.822
1 Ocak 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 175.000.000 - 3.151.159 - 3.616.725.271 (366.133) 144.191.704 3.938.702.001 3.938.702.001
Transferler - - - - 144.191.704  (144.191.704) - -
Toplam kapsaml gelir - - - 173.531 401.858.364 25.614.561 1.707.483.187 2.135.129.643 2.135.129.643
Yatirim Amagh Gayrimenkul Yeniden Degerleme - - - - 401858.364  25.614.561 - 427472905 427.472.925
Kazanglar (*)
Tanmmlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim . _ . 173.531 _ . . 173531 173.531
Kazang/Kayplar
Net donem (zarary) 19 - - - - - - 1.707.483.187 1.707.483.187 1.707.483.187
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla bakiyeler 175.000.000 -- 3.151.159 173.531 4.018.583.635 169.440.132  1.707.483.187 6.073.831.644 6.073.831.644

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz pargasini olusturur.
(*) Sirket 8 Mayis 2023 tarihli ticaret sicil gazetesinde yayimlanan karar ile eski unvani Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S’yi Kuzugrup Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
olarak degistirmistir. Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar
vergisinden istisna oldugundan 30.06.2023 tarihli mali tablolarda ertelenmis vergi varligi ya da ertelenmis vergi yiikiimliiliigii de hesaplanmamugtir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 01.01.- 01.01.-
Referanslar 30.06.2023 30.06.2022
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 162.528.826 17.444.142
Dénem Kart 19 1.707.483.187 (28.461.417)
Donem Net Kary/Zararn Mutabakat: ile flgili Diizeltmeler (1.656.743.087) 2.481.421
Amortisman ve Itfa Giderleri Tle Tlgili Diizeltmeler 25 375.463 1.294.271
Vergi Geliri/Gideriyle Tlgili Diizeltmeler 18 (4.607.723) (2.554.704)
Karsiliklar fle Tlgili Diizeltmeler
- Kidem Tazminati Karsilig le Tlgili Diizeltmeler 17 2.203.608 283.688
- Kullaniimams 1zin ve Bonus Karsthiklar ile Tlgili Diizeltmeler 17 (885.561) 1.649.505
- Diger Karsiliklar Tle Tlgili Diizeltmeler 16 4.202.637 1.808.661
Faiz Gelirleri ve Giderleri {le ilgili Diizeltmeler
- Faiz Geliri 24 (8.171) --
- Faiz Gideri 26 84.938.822 -
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar Tle Tlgili Diizeltmeler 24 (1.742.962.162) --
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 114.098.190 43.427.355
Stoklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 9 (1.782.820) (4.168.858)
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 7 (15.401.286) (3.961.166)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki
Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 8 (354.098) (15.006)
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla lgili Diizeltmeler 7 21.445.489 56.246.854
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki
Artig/Azalisla Tlgili Diizeltmeler 8 95.188.737 750.617
Diger Cari/Donen Varliklardaki Artis ile flgili Diizeltmeler 11,15 (1.218.467) (10.403.682)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azahs ile Tlgili Diizeltmeler 11 10.024.974 1.816.595
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglardaki Artig/Azalss ile Tlgili Diizeltmeler o 6.195.661 3.162.001
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 164.838.290 17.447.359
Vergi Odemeleri/iadeleri 18 (2.309.464) (3.217)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (45.394.767)  (1.089.405.339)
Bagl Ortakliklarin Kontroliiniin Elde Edilmesine Y6nelik 4 _ (12.500)
Alslara Iliskin Nakit Cikiglart '
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarn
Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 13 14.215.701 -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Almindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 12,1314 (58.896.151)  (1.089.392.839)
Alman Faiz 24 8.172 --
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (45.394.768) 1.087.959.101
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 10 555.000.000 1.000.000.000
Borg¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: 10 (555.555.556) --
Sermaye artist 20 -- 87.959.101
Odenen Faiz 26 (44.839.212) --
YABANCI PARA CEVRiM FARKLARININ ETI'(iSiNDEN 72 461.780 15.997 904
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS T T
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT
VE NAKIT BENZERLERi UZERINDEKI ETKISI - -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS 72.461.780 15.997.904
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 51.319.203 104.245
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 123.780.983 16.102.149

Tlisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasii olusturur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi (“Sirket”) (Isletmenin Unvam 8 Mayis 2023 tarihli ticaret
sicil gazetesinde yaymmlanan karar ile degistirilmistir. Eski Unvan “Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim
Sirketi”) 11 Haziran 2021’de Siirt’te kurulmustur. Sirket’in amaci1 Gayrimenkul Yatirim Ortakligina (“GYO”)
doniisiinceye kadar baghca faaliyet konusu yurt i¢i ve yurt dist menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is
merkezi, aligveris merkezi, hastane, otel ve benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Tiirkiye ve diger iilkelerde
yapilmasidir.

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye cikartilmasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artisi, Sirket ana
ortagi Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayith bulunan otel tasmmazlarimn
03.01.2022 tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayilh YMM raporunda tespit edildigi tizere Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 19. ve 20. maddeleri, Turk Ticaret Kanunu’nun 159 — 179. maddeleri hiikiimleri kapsaminda
tasinmazlarin ayni sermaye olarak devralinmasi suretiyle gerceklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisinda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
cikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iliskin sermaye azaltimi karart alinmig, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasina karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

19.08.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 84.897.942 TL ‘den 175.000.000 TL'ye
cikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirllan 90.102.058 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.

Bu paylarm tamami Kuzu Toplu Konut Insaat Anonim Sirketi’ne aittir. 30.06.2023 ve 31.12.2022 tarihleri
itibaryla Sirket’in sermayesi agsagidaki gibidir:

30.06.2023

AGrubu  BGrubu
NamaTL NamaTL Toplam TL Payyuzdesi Pay tutar

Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
31.12.2022

A Grubu B Grubu
NamaTL NamaTL Toplam TL PayyiUzdesi Pay tutar

Kuzu Toplu Konut A.S. 45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000

45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000

Otel tagmnmazlar1 JW Marriott Otel, Apart Uniteler ve Diikkanlardan olusmaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIiZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Konsolide finansal tablolar agisindan, Sirket ve konsolidasyona tabi tutulan bagli ortakligi Kuzu Otel Isletmeciligi
ve Gayrimenkul Yatirim A.S. (“Kuzu Otel Isletmeciligi”) ile “Grup” olarak adlandirilmaktadir.

Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirim A.S., 24 Mart 2021°de Istanbul’da kurulmustur. Kuzu Otel
Isletmeciligi’nin baslica faaliyet konusu menkul kiymetleri, arsa, arazi, ofis, konut, is merkezi, alisveris merkezi,
hastane, otel ve benzeri tesisler igletilmesi islerinin yapilmasidir.

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirim A.S. 11
Subat 2022 tarihinde otelin kullanilmasi ve isletilmesi i¢in s6zlesme imzalamiglardir. S6z konusu sézlesme JW
Marriott ile otelin eski maliki Kuzu Toplu Konut insaat A.S. arasdaki sézlesme yiiriirliikkte kaldig miiddetce
gecerli olacaktir.

Ayrica Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme Anonim Sirketi ile Kuzu Otel isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirmm
A.S. 04.05.2023 tarihinde tadil kira sozlesmesi imzalamuslardir. (Dipnot 32)

Rapor tarihi itibariyla otel nitelikli bagimsiz boliim 5 yildizli otel statiisiinde toplam 204 odasiyla JW Marriott
Otel ismiyle igletilmektedir. Tasinmazlardan apart otel nitelikli 62 adet bagimsiz boliim ise kullanilmamaktadir.

Sirket’in kayith adresi, “Esentepe Mah. Biiyiikdere Cad. Kanyon Blok No: 185/206 Sisli — istanbul’dur.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla ¢alisan personel sayis1 273 kisidir. (31 Aralik 2022: 279 kisi)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma fliskin Esaslar
2.1.1 Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Grup’un 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla hazirlanan konsolide finansal tablolari, Y6netim Kurulu tarafindan
onaylandig1 zaman yayimlanmast i¢in yetki verilecektir. lisikteki finansal tablolar1 degistirme yetkisine, Grup’un
genel kurulu ve/veya yasal otoritelere sahiptir.

2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Grup; muhasebe kayitlarim Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”) ve Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu’nca (KGK); yayimlanmis Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi Kanunlari’na
uygun olarak tutmakta ve finansal tablolarini da buna uygun olarak TL bazinda hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, yasal kayitlara dayanarak yapilan smiflama ve diizeltmeler ile finansal tablolarm
gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK ve KGK tarafindan yayimlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine
uygun olarak hazirlanmustir.

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu(KGK); 5411 sayili Bankacilik Kanunu, 6362 sayil
Sermaye Piyasasi Kanunu, 5684 say1li Sigortacilik Kanunu ve 4683 sayili Bireysel Emeklilik Tasarruf ve Yatirim
Sistemi Kanunu kapsaminda faaliyet gosteren banka, sigorta sirketleri, sermaye piyasasi kurumlar gibi finansal
kuruluglar diginda TMS/TFRS’yi uygulamakla yiikiimlii sirketlerin, TMS/TFRS kapsaminda hazirlayacaklar
finansal tablolara iliskin “Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi”ni, 20.05.2013 tarih ve 28652 sayili
Resmi Gazete ’de yayimlamustir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.2 Konsolide Finansal Tablolarin Hazirlams Sekli ve TMS’ye Uygunluk Beyam (Devami)

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili resmi gazetede yayinlanan, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar Tebligi (II-14.1) uyarinca, ihrag ettigi sermaye piyasasi araglar1 bir borsada islem goren ortakliklar
ile yatirm fonlari, konut finansmam ve varlik finansmani fonlar1 hari¢ sermaye piyasast kurumlari, finansal
tablolari1 Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlart (TMS/TFRS) na uygun olarak hazirlamak zorundadirlar.

Sermaye Piyasas1 Kurulunun 07.06.2013 tarih ve 20/670 sayil toplantisinda alman Karar uyarinca Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi kapsamma giren sermaye piyasast araglari bir borsada
islem goren anonim ortakliklar ile yatirmm fonlari, konut finansmam ve varlik finansmam fonlar hari¢ sermaye
piyasasi kurumlart i¢in 31.03.2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yeniden belirlenen
finansal tablo formatlan yiiriirlige konulmustur. Ekteki Rapor dnceki donemle karsilastirmali olarak, yeniden
belirlenen bu formatlara uygun olarak hazirlanmstir.

Grup, 30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap dénemine iliskin konsolide finansal tablolarint
hazirlarken SPK’nin II, 14.1No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari gercevesinde, TMS 34
“Finansal Raporlama” standardimi uygulamistir. Konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmast tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak finansal tablolarmi tam set veya ozet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Grup, bu gergevede, tam konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik baglh ortakliklar, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinimn
hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanligt
tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini esas almaktadir. Konsolide finansal tablolar, tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmig kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
simflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibartyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta bagh
varlik ve yiikiimliilikklerin tutarlari ve ilgili donem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarm
etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine
dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Mali tablolarin hazirlanmasinda izlenen baslica muhasebe politikalar1 2.8 numarali dipnotta 6zetlenmektedir.

2.1.3 Ol¢iim Esaslar

Konsolide finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmustir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin Esaslar (Devami)
2.1.4 Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dlzeltilmesi

SPK’min 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil karar1 uyarmca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
yayimlanan finansal raporlama standartlarina (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak
finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasima son verilmistir.

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarim (TFRS) uygulayan isletmelerin 2021
yil finansal raporlama déneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’y1 uygulayip
uygulamayacaklart konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi
uygulayan igletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarma gerek bulunmadigi belirtilmis, sonrasmda KGK tarafindan TMS 29
uygulamasi hakkinda yeni bir agiklama yapilmamustir. Bu konsolide finansal tablolarm hazirlanmis oldugu tarih
itibartyla yeni bir agiklama yapilmamis olmasi dikkate alinarak 30 Haziran 2023 tarihli konsolide finansal tablolar
hazirlanirken TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir.

2.1.5 Gegerli Para Birimi

Hisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un gegerli para birimi olan Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden sunulmustur.
Tiim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e tam TL olarak gosterilmistir. TL disindaki para birimleri ile ilgili
bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmistir.

Yabanci para cinsinden islemler

Yabanci para iglemleri, islem tarihindeki cari kurlardan muhasebelestirilmektedir. Yabanci para cinsinden
kayitlara gecirilmis olan aktif ve pasif hesaplar donem sonlarindaki kurlar esas almarak evaliiasyona tabi
tutulmaktadir. Evaliiasyon isleminden dogan kur farklarn gelir tablosu iginde finansman gelir ve giderleri
icerisinde gosterilmektedir.

Yilsonu doviz kurlari asagidadir:

30.06.2023 31.12.2022
Varhiklar  Yukomlulikler Varliklar  Yukimlulikler
ABD Dolar1/ TL 25,8231 25,8696 18,6983 18,7320
Avro/TL 28,154 28,2048 19,9349 19,9708
Ingiliz Sterlini (GBP) / TL 32,8076 32,9786 22,4892 22,6065

2.2 Isletmenin Siirekliligi

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar “Isletmenin Siirekliligi” ilkesi uyarinca
hazirlanmustir. Isletmenin siirekliliginin degerlendirilmesinde, Grup yonetimi, ngériilebilir siire igin hazirladig
is planinda mevcut ve ilave finansman kaynaklari, refinansman olanaklar1 ve likidite tizerindeki risklerini ve
belirsizlikleri g6z 6niine almistir. Grup, 2022 yilinin Mayis aymda agilisint gergeklestirdigi 5 yildizli otelin,
pandemi sonrasi artan turizm ivmesi, iilke disinda gergeklesen gelismeler sonucu yabanci turistlerin Tiirkiye’yi
tercih etmesi nedeniyle saglayacagi nakit akislar1 konusunda olumlu beklentiye sahiptir.



10

KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esaslar

(i) Isletme birlesmeleri

Isletme birlesmeleri, kontroliin Grup’a transfer oldugu tarih olan birlesme tarihinde satin alma metodu
kullanilarak muhasebelestirilir. Kontrol, Grup’un yatiim yaptig1 isletmeyle olan iligkisinden dolay1 degisken
getirilere maruz kaldig1 veya bu getirilerde hak sahibi oldugu, ayn1 zamanda bu getirileri yatirim yaptigi isletme
Uzerindeki giiciiyle etkileme imkénma sahip oldugu durumda ortaya ¢ikmaktadir. Kontrol degerlendirilirken ifa
edilebilir potansiyel oy haklar1 Grup tarafindan dikkate alinmaktadir.

(ii) Ortak kontrol altindaki isletme paylarindan edinimler

Grup’u kontrol eden paydasin kontroliindeki sirketlerin paylarimin transferinden kaynaklanan isletme birlesmeleri
sunulan en erken kargilastirmali donemin basinda birlesme gerceklesmis gibi ya da ortak kontroliin saglandigi
tarihte muhasebelestirilir. Bu amagla karsilagtirmali donemler yeniden diizenlenir. Ortak kontrole tabi igletme
birlesmelerinde haklarin birlesmesi yontemi kullanilir ve serefiyeye yer verilmez. iktisap edilen varliklar ve
borglar 6nceden Grup’un kontroliindeki paydaslarin konsolide tablolarinda kaydedilen kayith degeriyle
muhasebelestirilir. ktisap edilen sirketlerin 6zsermaye kalemleri sermayenin haricinde Grup’un 6zkaynaklarmda
aym kalemlere eklenir ve ortaya gikan kar veya zarar 6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak
Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabinda muhasebelestirilir.

S6z konusu sirketlerin, Grup’un kontroliinii kaybetmesi halinde, daha 6nce “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya
Isletmeleri Iceren Birlesmelerin Etkisi” hesabi altinda kayitlara alman tutari “Gegmis Yillar Karlar1 Zararlarna
simiflanir. Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkéan vermek {izere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirtlir ve 6nemli farkliliklar agiklanr.

(iii) Bagh ortakhklar

Bagli ortakliklar, Grup tarafindan kontrol edilen isletmelerdir. Grup yatirim yapilan bir isletmeyi degisken
getirilerine maruz kaldig1 ya da bu degisken getiriler {izerinde hak sahibi oldugu ve bu getirileri yatirim yapilan
isletme tzerindeki giicliyle etkileme imkanma sahip oldugu durumda yatiim yapilan isletmeyi kontrol
etmektedir. Bagh ortakliklarin finansal tablolari kontroliin bagladig1 ve kontrolii sona erdigi tarihe kadar konsolide
finansal tablolara tam konsolidasyon yontemi kullanilarak dahil edilmektedir. Gerekli olmasi halinde, baglh
ortakliklar i¢in uygulanan muhasebe politikalari Grup tarafindan uygulanan muhasebe politikalari ile tutarliligin
saglanmasi amaciyla degistirilir.

Kontrol giicii olmayan paylar, bagli ortakligin satin alinma tarihindeki net varlik degerinin oransal tutari
Uzerinden dlctlmektedir.

Grup’un bagh ortakliklardaki paylarinda kontrol kaybiyla sonuglanmayan degisiklikler, ortaklarla yapilan
ortakliga iliskin islem olarak muhasebelestirilir. Kontrol giicii olmayan paylara yapilan diizeltmeler, bagh
ortakligin net varlik degerinin oransal tutari iizerinden hesaplanmaktadir. Serefiye iizerinde bir diizeltme
yapilmaz ve kar veya zararda kazang veya kayip olarak muhasebelestirilmez.

(iv) Kontrolin kaybedilmesi

Grup, bagli ortaklik tizerindeki kontroliinii kaybetmesi durumunda, bagh ortakhigin varlik ve yukimlGlUklerini,
kontrol giicii olmayan paylarini ve bagh ortaklikla ilgili diger 6zkaynaklar altindaki tutarlar kayitlarindan ¢ikarir.
Bundan kaynaklanan kazang veya kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir. Eger Grup, dnceki bagh
ortakliginda pay sahibi olmayi siirdiiriirse, kalan paylar kontroliin kaybedildigi giin itibariyla gercege uygun
degerleri lizerinden Olgiiliir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Konsolidasyon Esaslar1 (Devami)

(v) Konsolidasyon esnasinda elimine edilen islemler

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda, grup i¢i islemlerden dolay1 olusan tiim bakiye ve iglemler ile
gerceklesmemis her tiirlii gelirler ve giderler karsilikl olarak elimine edilmistir. Grup i¢i islemlerden kaynaklanan
gergeklesmemis zararlar da, deger diistkligii ile ilgili kanit olmadigi hallerde, gerceklesmemis karlarin
eliminasyonunda kullamlan yontemle silinmistir. Grup’un sahip oldugu hisselerin kayith degerleri ve bunlardan
kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynak ve kar veya zarar tablosu hesaplarmdan elimine edilmistir.

2.4 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri

30 Haziran 2023 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemine ait konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalar agagida 6zetlenen 1 Ocak 2023 tarihi itibariyla gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarm Grup’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmustir.

30 Haziran 2023 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikast
aciklamalarim iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarmin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile
muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimei olmayi amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarm esit tutarlarda olugmasma neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TMS 12, Uluslararasi vergi reformu — Siitun iki model kurallarina iliskin degisiklik; Ertelenmis vergi
istisnasi ve istisna uygulandiginin agiklanmas yiiriirliige girmistir. Diger agiklama gereklilikleri 1 Ocak 2023
veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerlidir. Bu degisiklikler sirketlere Ekonomik isbirligi ve
Kalkinma Orgiitii tarafindan uluslararast vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin
muhasebelestirilmesinden gecici olarak muafiyet saglamaktadir. Degisiklikler ayrica etkilenen sirketler igin
hedeflenen agiklama gerekliliklerini de igermektedir.

TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim Ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri
diizenleyen tiim igletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, Sozlesme kosullar olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiligiin siniflandirmasini nasil
etkiledigine acgiklik getirmektedir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 TFRS’deki degisiklikler ve Etkileri (Devami)

30 Haziran 2023 tarihi itibaryla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16’daki bir satis ve geri kiralama islemini
islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hukumlerini igerir. Kira
6demelerinin bir kismu veya tamamu bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demelerinden olugan
satig ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 7 ve TFRS 7 “deki tedarikgi finansman anlasmalarina iliskin degisiklikler;1 Ocak 2024 tarihinde veya
bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler tedarik¢i finansman
anlagmalarinin ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglar1 ve likidite risklerinin tizerindeki etkilerine dair
seffafligr arttrmak igin acgiklama yapilmasim gerektirir. Agiklama gereklilikleri, TMSK (Tiirkiye Muhasebe
Standartlar1 Kurumu)’nun , yatirimetlarin, bazi sirketlerin tedarikgi finansmani anlagmalarimin yeterince agik
olmadig1 ve yatirnmeilarn analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yamttir.

TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina fliskin Genel Hiikiimler”;1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarin yerel
kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, bir sirketin deger zinciri icerisindeki
stirdiirtilebilirlikle ilgili maruz kaldig1 tiim ciddi riskler ve firsatlarin agiklanmasina yonelik temel gerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir.
Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki
ilk standarttir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Grup’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi
bulunmamaktadir.

2.5 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Mali Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla bilangosunu 31 Aralik
2022 tarihi itibartyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 30 Haziran 2023 donemine ait kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunu, nakit akis tablosunu ve dzkaynaklar degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2022
donemi ile karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Grup sunulan dénemlere iliskin konsolide finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar uygulamis
olup cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde gerceklesen onemli degisiklikleri
bulunmamaktadir.

2.6 Netlestirme / Mahsup
Finansal varliklar ve yilikiimliilikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak ddenmesi veya

tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak
gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarida yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem konsolide finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki
degisiklikler, yalmzca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise,
hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanr.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi agir1 bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilagtirmal1 bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan 6nce
hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

Hisikteki konsolide finansal tablolarm hazirlanmasi sirasinda uygulanan nemli muhasebe politikalar1 asagidaki
gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para, vadesi ii¢ aydan kisa vadeli
mevduatlar ile kredi kart1 alacaklarim igermektedir. Nakit ve nakit benzerleri, kolayca nakde doniistiiriilebilir,
vadesi {i¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip varliklardir.
Nakit ve nakit benzerleri elde etme maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplamu ile gosterilmistir. Yabanci
para cinsinden olan banka bakiyeleri dénem sonu alis kurundan degerlenmistir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan Sirket kaynakli ticari alacaklar, etkin faiz yontemi
kullanilarak iskonto edilmis maliyeti iizerinden degerlendirilmistir. Belirtilmis bir faiz oram bulunmayan kisa
vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuku etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan degerlendirilmistir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi
halinde ticari alacaklar i¢in bir alacak riski karsilig1 olusturulur. Karsilik, miisteriden alinan teminatlar g6z oniine
almarak, Grup yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tagidigi
riskten kaynaklanabilecek olasi zararlar karsiladig1 diisiiniilen tutardir. Ayrilan karsilik deger diisiikliigii olarak
konsolide kapsamli gelir tablosuna yansitilir. Deger diistikliigii tutari, zarar yazilmasindan sonra olusacak bir
durum dolayisiyla azalirsa, s6z konusu tutar, cari dsnemde konsolide gelir tablosuna yansitilir.

Ticari borglar
Ticari ve diger borglar, mal ve hizmet alim ile ilgili ileride dogacak faturalanmis ya da faturalanmamus tutarin
rayi¢ degerini temsil eden indirgenmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde veya tedarik edilmesinde veya idari amagla kullanilmak veya islerin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira geliri veya deger artis kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla (sahibi
veya finansal kiralama sozlesmesine gore kiraci tarafindan) elde tutulan bir arsa veya bir binanin tiimii veya bir
kismi yatirim amach gayrimenkuller olarak simflandirilir.

Yatirim amachi bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye giriginin
muhtemel olmasi ve yatirim amaglh gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde Glgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amaglh gayrimenkuller baslangicta maliyeti ile dlgiiliir. Islem maliyetleri de baslangi¢ 6l¢iimiine dahil
edilir. Yatirmm amagh gayrimenkuller muhasebelestirme sonrasinda gercege uygun deger yontemi veya maliyet
yontemi ile 6lgiiliir. Secilen yontem tiim yatirm amaglh gayrimenkullere uygulanir.

Gergege uygun deger yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin gercege uygun degeri, karsilikli pazarlik ortaminda, bilgili ve istekli gruplar
arasinda bir varligin el degistirmesi ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken tutardir.
Yatirim amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip ilk
degerleme doneminde diger kapsamli gelir tizerinden 6zkaynaklarda, sonraki donemlerde, olustugu donemde
kar veya zarara dahil edilir.

Grup yonetimi, yatirim amach gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. Grup
en son 30 Haziran 2022 tarihi itibartyla Sirket’in yatirim amach apart otelleri 24 Temmuz 2023 tarihli TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasasi Kurulu) gereklilikleri uygun olarak
hazirlanan degerleme raporlarinda belirlenmis degerlere gore gercege uygun degeri ile yeniden Olgiilmiis ve
yatirim amagcli gayrimenkul olarak smiflandirtlmistir.

Maliyet yontemi

Yatirim amagh bir gayrimenkuliin maliyet degeri, bir varligin edinimi veya insa edilmesi sirasinda 6denen nakit
veya nakit benzerlerinin tutarini veya bunlar disindaki diger 6demelerin gercege uygun degerini ya da
uygulanmasinin miimkiin olmasi durumunda ilk muhasebelestirme sirasinda ilgili varliga atfedilen bedeli ifade
eder.

Maliyet yonteminde bir maddi duran varlik kalemi varlik olarak muhasebelestirildikten sonra, konsolide finansal
tablolarda maliyetinden birikmis amortismanlar ve varsa birikmis deger diisiikliigii zararlart indirildikten sonraki
degeri ile gosterilir.

Stoklar

Stoklar agirlikli ortalama maliyet yontemine gére maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olam ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, tamamlanma ve satis maliyetleri ¢ikarildiktan sonra, olagan is
akisinda tahmin edilebilen satis fiyatidir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma maliyetlerini, doniistiirme
maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger maliyetleri igerir.
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Maddi duran varhklar ve amortismanlar
Maddi duran varliklar otel tesislerine ait arsa ve bina hari¢ olmak iizere elde etme maliyetinden birikmis
amortisman ve kalic1 deger kayiplan diistilerek gosterilmektedir. Arsalar amortismana tabi degildir.

Sirket’e otel tesisinin gercege uygun degeri SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul Degerleme
A.S. tarafindan hazirlanan 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlart ile belirlenmistir.

Degerleme Sirketi, otel tesisinin degerlemesinde ¢alismasinda maliyet yaklasimi ve gelir yaklagimi yontemi olan
direkt kapitalizasyon ve nakit akimlar1 yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmustir. Degerleme raporuna konu
tasinmazlarin nakit akimlar, yillik gelir ve giderleri dikkate alinarak, gelir getiren bir miilk olarak
degerlendirilmistir.

Maddi duran varliklarin degerindeki yeniden degerlemeden kaynakli artiglar ilgili ertelenmis vergi etkisi de
dikkate alinarak 6zkaynaklar altinda “deger artis fonlar” hesabinda muhasebelestirilmistir. Bu maddi duran
varliklarin kayith tutan iizerinden yapilan degerlemeden kaynaklanan azalislar varsa, 6nceki degerlemeden
dolay1 olusan degerleme artis fonu bakiyesi tutarim asan tutar kadar gider olarak yansitilir.

Maddi varliklarin satislarindan elde edilen kar ve zararlar, yatirim faaliyetlerinden gelir ve gider hesaplarma
dahil edilmigtir. Varliklarm kayith degeri, tahmini ikame degerinden daha yiiksek oldugu takdirde, karsilik
ayrilmak suretiyle ikame degerine indirgenmektedir. Maddi duran varliklarla ilgili tamir ve bakim giderleri
gerceklestikce giderlestirilmektedir.

Arazi ve arsalar disinda, maddi duran varliklar dogrusal amortisman yontemiyle kist bazinda faydali 6miir
esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmugtur. Amortisman oranlart maddi duran varliklarin yaklagik
ekonomik dmiirlerine gore tespit edilmis olup asagida belirtilmistir:

Yil
Binalar 49
Yeralt1 ve yertistii diizenleri 5-49
Makine ve ekipmanlar 3-15
Tasitlar 5
Ozel Maliyetler 5-49
Demirbaglar 3-15

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan varliklar, tanimlanabilir olmasi, ilgili kaynak {izerinde kontroliin bulunmasi ve gelecekte elde
edilmesi beklenen bir ekonomik faydanin varligi kriterlerine gore finansal tablolara alinmaktadir. Maddi olmayan
varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismanin ve varsa kalici deger kayiplari diistilerek ifade
edilmiglerdir. Amortisman, biitiin maddi olmayan duran varliklar i¢in dogrusal amortisman yontemi kullamlarak
kist bazinda hesaplanmustir. Iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini ve bilgisayar yazilimlarin igermektedir. Itfa
suresi 3-5 y1l arasindadir.
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Varhklarda deger diisiikliigii

Grup, her bir bilango tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gbsterge olup
olmadigim degerlendirir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir. Eger
s6z konusu varligin veya o varliga ait nakit {ireten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullamim veya satis
yoluyla geri kazanmilacak tutarindan yiiksekse deger diistikligii meydana gelmistir. Geri kazanilabilir tutar varhigm
net satis fiyat1 ile kullanim degerinden yiiksek olani segilerek bulunur. Kullamm degeri, bir varhgin siirekli
kullanimindan ve faydali 6mrii sonunda elden ¢ikarilmasindan elde edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin
edilen bugiinkii degeridir. Deger diisiikliigii kayiplart gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Bir alacakta olusan deger diistikliigii kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki miiteakip artisin, deger
dustikliigtiniin kayitlara alimmalarini izleyen dénemlerde ortaya gikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda
geri cevrilir. Diger varliklarda olusan deger diistikliigli kaybi, geri kazamlabilir tutar belirlenirken kullanilan
tahminlerde bir degisiklik oldugu takdirde geri ¢evrilir. Deger diisiikliigii kaybimn iptali nedeniyle varhigin kayith
degerinde meydana gelen artig, onceki yillarda hi¢ deger diisiikliigii kaybimin finansal tablolara alinmamis olmasi
halinde belirlenmis olacak kayitli degeri (amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir.

Borg¢lanma maliyetleri

Ozellikli varligin elde edilmesi, insas1 veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilebilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili
ozellikli varligin maliyetinin bir pargasi olarak aktiflestirilir. Diger borglanma maliyetleri olustuklari ddnemde
gider olarak muhasebelestirilir.

Hasilat

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikge hasilat1 finansal tablolarma kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gegtiginde (veya
gectikge) varlik devredilmis olur. Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal
tablolarma kaydetmektedir:

(a) Miisteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi,

(b) Sézlesmedeki performans ytikiimliiliiklerinin belirlenmesi,

(c) Sozlesmedeki iglem fiyatimin saptanmast,

(d) Islem fiyatimin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiiriilmesi,

(e) Her performans yiikiimliliigii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi.

Bu modele gore oncelikle miisterilerle yapilan her bir sdzlesmede taahhiit edilen mal veya hizmetler
degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her bir taahhiidii ayr bir edim
yiikiimliligii olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim yiikiimliiliiklerinin zamana yayili olarak mi1 yoksa
belirli bir anda mu yerine getirilecegi tespit edilmektedir. Grup, bir mal veya hizmetin kontrolini zamanla
devreder ve dolayistyla ilgili satiglara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yukumluluklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayili
olarak finansal tablolara alir. Mal veya hizmet devri taahhiidii niteligindeki edim yiikiimliiliikleri ile alakalt
hasilat, mal veya hizmetlerin kontroliiniin miisterilerin eline gectiginde muhasebelestirilir.
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Hasilat (Devam)
Grup asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi hasilat olarak
mubhasebelestirir:

(a) Sozlesmenin taraflari sdzlesmeyi (yazili, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhit etmektedir,

(b) Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tammlayabilmektedir,

(d) Sézlesme 6zii itibartyla ticari niteliktedir,

(e) Grup’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir
bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde 6deyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

TFRS 15’in ilgili paragraflar1 uyarinca Grup i¢in edim yilikiimliiligii zamana yayilarak degil belirli bir anda
yerine getirilir ve Grup kontroliin devrine yonelik asagidakileri iceren, ancak bunlarla sinirli olmayan gostergeleri
dikkate alir:

- Mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmetin yasal hakkina sahipligi,

- Malin fiziki zilyetliginin devri,

- Malin miilkiyetinin getirdigi 6nemli risk ve getirilerine sahipligi,

- Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi sartlarim dikkate alir.

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasmim aliciya transfer oldugu ve gelir tutarmin giivenilir bir gekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin Sirkete girisi miimkiin goriilityorsa ve bu gelirin miktari giivenilir bir sekilde olgiilebiliyorsa
gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore kaydedilmektedir. Eger Sirketin kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Faiz gelirleri

Tahsilatin siipheli olmadig1 durumlarda tahakkuk esasia gore gelir kazanilmis kabul edilir.
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Hizmet satislarindan kaynaklanan hasilat

Satis gelirleri, oda gecelemesinin gergeklesmesi veya diger hizmetlerin verilmesi, gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde olgiilebilmesi ve islemle ilgili ekonomik faydalarmn Sirket tarafindan elde edileceginin kuvvetle muhtemel
olmasi {izerine alinan veya almabilecek bedelin ger¢ege uygun degeri ilizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara
almur.

Net satiglar, hizmetin tamamlanma oranini yansitan, satis vergisi hari¢ faturalanmig degerinden, iskontolarin
indirilmis tutarim gosterir. Bilango tarihi itibartyla yapilmis ancak heniiz faturalanmamig olan harcamalar tahmin
ve tahakkuk edilmektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in Grup, sozlesme baslangicinda edim yiikiimliiliiglinii zamanla yerine getirip
getirmedigini ya da edim yiikiimliiliigiiniin zamanm belli bir aninda yerine getirip getirmedigini belirler.

Grup, miisterilerinden tamamlanan ediminin miisteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin
tahsiline hak kazanmasi durumunda, faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara
almaktadir.

Islem bedeli; indirimler ve miisterilere verilen iskontolar gibi nedenler ile degiskenlik gdstermekte olup s6z
konusu indirim ve iskontolar hentiiz faturalanmamus ise en muhtemel tutar yontemi ile belirlenmekte ve tahakkuk
edilmektedir.

Grup, bir miisteriden tahsil ettigi bedelin bir kismim veya tamamin1 bu miisteriye geri 6demeyi bekliyorsa,
finansal tablolara bir iade yiikiimliiliigii yansitir. lade yiikiimliiliigii, isletmenin tahsil ettigi (veya edecegi) bedelin
hak etmeyi beklemedigi kismi {izerinden hesaplanir. Iade yiikiimliiliigii, sartlardaki degisiklikler goz oniinde
bulundurularak her raporlama dénemi sonunda gtincellenir.

Dovizli islemler

Yabanci para cinsinden olan iglemler, islemin yapildigi tarihte gecerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan
parasal varliklar y1l sonu Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi alig kurundan ve yukumliltkler ise yil sonu
Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi Satis kurundan TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci para cinsinden olan kalemlerin
¢evrimi sonucunda ortaya ¢ikan gelir ve giderler ilgili yilin konsolide gelir tablosunda finansal gelir ve gider
hesap kalemine dahil edilmistir.

Pay basina kazanc / (zarar)

Misikteki gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, net karm ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikh ortalama
adedine boliinmesi suretiyle hesaplanmistir. Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen
yedeklerden hisseleri oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Paylar”) sermayelerini artirabilir. Hisse bagma kar
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmig paylar olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina kar hesaplamasinda
kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarm bedelsiz olarak ¢ikarilmasim geriye doniik olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; donem karma iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.



19

KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Karsiliklar, sarta bagh varhklar ve yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsihk tutarmin konsolide finansal tablolara alinabilmesi igin Grup’un ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiligiin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda i¢eren kaynaklarm isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimliluk
tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmast gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamigsa Grup
soz konusu hususlart ilgili notlarinda agiklamaktadir. Sarta bagh varliklar gerceklesmedikge
mubhasebelestirilmemekte ve sadece notlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varhiklar, ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin igletmeye girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda
ilgili varlik ve buna iligkin gelir, degisikligin olustugu dénemin konsolide finansal tablolarina yansitilir.

Ekonomik fayda girisinin muhtemel hale gelmesi durumunda, isletme sz konusu kosullu varlig: finansal tablo
dipnotlarinda gdsterir.

Sermaye ve temettller
Adi hisseler, sermaye olarak simiflandirtlir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde
birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarmn dogrudan veya dolayl sermaye ve yonetim
iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklart ve bagh ortakliklar1 disindaki kuruluglar, Sirket
faaliyetlerinin planlanmasi, yiiritiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve sorumlu olan,
Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile tiyeleri ve
bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar olarak kabul edilmektedir.
Miskili taraflarla olan islemler konsolide finansal tablo dipnotlarinda agiklanr.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler

TMS 12 kapsamindaki gelir tizerinden alman vergilerin takip eden dénemde vergi idaresine 6denmesi beklenen
kismi bu kalemde gosterilir. Dénem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan diisiilerek “Cari Donem Vergisiyle
Igili Varliklar” kaleminde gosterilir (Dipnot 18).

Donemin kar veya zarari tizerindeki vergi yiikiimliiliigii, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi icermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortaklhig: faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar
Vergisinden istisna edilen s0z konusu kazang uUzerinden % 15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,15
inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarimi, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym simirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglart
tizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Kararn geregi %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu
kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi
degildir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler (Devami)

Cari vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karinin vergiye tabi olan kismu tizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Cari
yil vergi yiikiimliiliigli, bilango tarithinde gecerli olan vergi oranlar ile hesaplanan vergi yikimliliigiini
icermektedir.

Ertelenmis vergi
Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri

arasinda olusan gegici farklar lizerinden hesaplamr. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuati
cercevesinde s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahim etkileyecek
tutarlar1 ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirliikkte olan veya yiirlirliige giren
vergi oranlar1 ve vergi mevzuati dikkate alinarak, vergi varhgmin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigiinin ifa
edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari {izerinden hesaplanur.

Ertelenmis vergi varligi veya yiikiimliiliigii, s6z konusu gecici farklarin ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde
Odenecek vergi tutarlarmnda yapacaklari tahmin edilen artis ve azaliy oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi ylkiimliligii, tiim vergilendirilebilir gecici farklar i¢in hesaplanirken
ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alnir. Ertelenmis vergi varligmm bir
kismimin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig Slgiide, ertelenmis vergi varliginin kayith degeri azaltilir.

Aym iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmast ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden mahsup
edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlartyla ertelenmis vergi varliklar ve
ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Gayrimenkul yatinm ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisna oldugundan ertelenmis vergi varligi ya da
ertelenmis vergi ylikiimliiliigli de hesaplanmamaktadir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi
Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere

iligkin ertelenmis vergi de dogrudan Ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araclar

(i) Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergege uygun degerinden kayitlara
alman finansal varliklar haricinde, gergege uygun piyasa degerinden alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalar diisiildiikten sonra kalan tutar lizerinden muhasebelestirilir. Yatirimlar, yatirim araglarmin ilgili piyasa
tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tastyan bir kontrata bagli olan islem tarihinde kayitlara
almir veya kayitlardan gikarilir.

s 2 <
r

Finansal varliklar “alim-satim amagh finansal varliklar”, “vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar”,
hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

satilmaya

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya uygun olmast
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Alm-Satim amaglh finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Alm-satim amacl finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal
varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride
smiflandirilir. Finansal riske kars etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
simiflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Vadesine kadar elde tutulan finansal varlikiar

Grup’un vadesine kadar elde tutma olanag1 ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 5deme planina sahip, sabit
vadeli borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatirimlar olarak simiflandirilir. Vadesine kadar elde
tutulacak yatimlar etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger diisiikliigii tutart diisiilerek
kayitlara almir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanilmak suretiyle hesaplanir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim
amagl finansal varlik olmayan finansal varliklardan olugsmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara
alindiktan sonra glivenilir bir sekilde 6lgiilebiliyor olmasi kosuluyla gergege uygun degerleriyle degerlenmektedir.
Gergege uygun degeri giivenilir bir sekilde 6l¢iilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet
degeriyle gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varhklara iliskin kar veya zararlara ilgili dénemin gelir
tablosunda yer verilmektedir. Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen degisiklikler 6zkaynak hesaplart
icinde gosterilmektedir. Ilgili varhgmn elden cikarilmasi veya deger diisiikliigii olmasi durumunda 6zkaynak
hesaplarindaki tutar kar / zarar olarak gelir tablosuna transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak
siniflandirnlan 6zkaynak araclarma yonelik yatirmmlardan kaynaklanan ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deger
diisiis karsiliklari, sonraki donemlerde gelir tablosundan iptal edilemez. Satilmaya hazir olarak siniflandirilan
Ozkaynak araglar haricinde, deger diisiikliigii zarar1 sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger diigtikliigii zararinin
muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen
deger diisiikligii zarar1 gelir tablosunda iptal edilebilir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)
Finansal araclar (Devami)

Finansal varliklarda deger diistikliigii

Alim-satim amach finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde
deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin goéstergelerin bulunup bulunmadigma dair degerlendirmeye tabi tutulur.
Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve s6z konusu
olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligm deger diisiikliigiine ugradigma iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar olusur.

Biitiin finansal varliklarda (diger alt bagliklarda tanimlanan alacak ve krediler haric), deger diisiikliigii dogrudan
ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglar1 haricinde, deger diisiikliigii
zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigli zararmin muhasebelestirilmesi sonrasinda meydana
gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diisiikliigli zarari, deger diisiikligiiniin
iptal edilecegi tarihte yatimin deger diisiikliigii higbir zaman muhasebelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi
itfa edilmis maliyet tutarin1 asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir. Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin
gercege uygun degerinde deger diislikliigi sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan Ozkaynaklarda
muhasebelestirilir.

(ii) Finansal yukumlGlikler

Grup’un finansal yiikiimlilikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagh diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiliigiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasmna gore siniflandinlir. Grup’un tiim borglart
diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme Ozkaynaga dayali finansal aractir. Belirli
finansal ylikiimliilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar igin uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢cege uygun degeriyle kayda alinir
ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege uygun
degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da
kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarimni da kapsar.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan ¢ikardmast

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ s6zlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamim veya bir kismini, sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayittan ¢ikartir. Grup finansal yiikiimliiliikleri
ancak sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise kayittan
cikartr.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Calhsanlara saglanan faydalar / kidem tazminatlar

Yiirtirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve is kanununda belirtilen davraniglar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren g¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir. S6z konusu
6deme tutarlar1 bilango tarihi itibariyla gecerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati
karsiligy, tiim ¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yiikiimliiliik tutarlar1 bugiinkii net degerine gore
hesaplanarak ilisikteki konsolide finansal tablolarda yansitilmistir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiliigii, tlim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gére hesaplanmis ve konsolide finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmustir.

Nakit akas tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde
simiflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatim
icermektedir.

Finansal kiralamalar
(1) Sirket - kiraci olarak

Finansal Kiralama

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varhigin kiralama déneminin basindaki vergi avantaj
veya tesvikleri digtildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o tarihte indirgenmis
degerinden dusiik olan iizerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yikimluliik olarak gosterilir ve 6dendikge
azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama dénemi boyunca kar veya zarar tablosunda giderlestirilir. Finansal
kiralama sozlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varhigin faydali émrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralama

Miilkiyete ait risk ve getirilerin 6nemli bir kismunin kiralayana ait oldugu kiralama iglemi, 1 yildan kisa siireli bir
sozlesmeye dayamyorsa isletme kiralamas olarak smiflandirilir. isletme kiralari olarak yapilan édemeler, kira
dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna gider olarak kaydedilir. 1 yildan uzun siireli kiralama islemleri
kullanim hakki varligi olarak finansal tablolarda simiflanir ve kira siiresi boyunca itfa edilir.

(2) Sirket - kiralayan olarak

Operasyonel Kiralama
Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklar, finansal durum tablosunda maddi duran varliklar altinda simiflandirilir
ve elde edilen Kira gelirleri kiralama dénemi sliresince, dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna yansitilir.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar
Varlik ve yukiimluliklerin kayitl: degerleri Gzerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki gibidir:

Stoklar:
Stoklar fiziksel olarak ve ne kadar gegmisten geldigi incelenmekte ve kullanilamayacak oldugu tahmin edilen stok
kalemleri igin karsilik ayrilmaktadir.

Ertelenmis finansman gelir/gideri:

Ticari alacak ve borglarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin hesaplanmasinda alacak ve borglara iliskin
mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme vadeleri dikkate almmustir. Vadeli alim ve satimlar dolayisiyla
donem igerisinde alig maliyetleri ile satis gelirlerinin igerisinde yer alan finansman gelir ve giderlerinin tutari, alinan
ticari alacak ve borglarin ilgili doneme ait devir hizlan kullamlarak etkin faiz yontemine gére tahmini bazda
hesaplanmis ve finansman gelir ve giderlerine simflandirlmistir. Vadeli alim ve satimlardan kaynaklanan ve
donem iginde olusan alis maliyetleri ile satig gelirlerinin icerdigi tahakkuk etmemis finansman gelir ve gider
tutarlar ortalama ticari alacak ve bor¢ devir hizlarim kullanmak suretiyle yaklagik olarak tespit edilmektedir.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda devir hizi
hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Lzin karsiliklar::
Calisanlarin kazamlmig ama kullamilmayan izin giinlerinin parasal karsiligidir. Kullanilmamus izin giinii ile giinliik
briit iicretin carpilmastyla hesaplanmustir.

Gergege uygun degerlerin olgtimii

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda 6l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olup; aktif piyasanin bulunmadigi durumlarda Grup’un erisiminin
oldugu en avantajli piyasay1 ifade eder. Bir borcun gercege uygun degeri yerine getirmeme riskinin etkisini yansitir.

Grup’un ¢esitli muhasebe politikalar1 ve agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik ve
yiikiimKiliiklerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Aktif piyasada bir kotasyon fiyati yoksa, Grup ilgili gézlemlenebilir girdilerin kullanimini azami seviyeye ¢ikaran
ve gozlemlenebilir olmayan girdilerin kullanimini asgari seviyeye indiren degerleme teknikleri kullanir. Secilen
degerleme teknigi, piyasa katilimcilarimin bir islemi fiyatlandirirken dikkate alacaklari tiim faktorleri igerir.

Gergege uygun degeri ile Olgiilen bir varlik veya borcun bir teklif fiyat1 ve alis fiyat1 varsa, Grup varlik ve uzun
pozisyonlar teklif fiyatindan, yiikiimliiliikleri ve kisa pozisyonlari ise alis fiyatmdan 6lger. ilk muhasebelestirmede
gergege uygun degere iligkin en iyi gosterge, gergeklesen islem fiyatidir (diger bir ifadeyle, alinan veya ddenen
bedelin gercege uygun degeridir).

Grup, ilk muhasebelestirmede gercege uygun degerin islem fiyatindan farkli oldugunu tespit ederse ve gercege
uygun deger, aym varhk veya yiikiimliilik i¢in aktif bir piyasadaki kotasyon fiyatiyla veya gdzlemlenemeyen
girdilerin kullanildig1 bir degerleme teknigine dayanilarak kanitlanmazsa, lgtimle ilgili olarak Gnemsiz olmasi
durumunda, finansal arag ilk 6l¢limiinde ger¢ege uygun degerden Olgiiliir ve gercege uygun deger ile islem fiyati
arasindaki farki ertelemek tizere diizeltilir. [lk muhasebelestirmeyi miiteakip, finansal aracin mrii boyunca uygun
bir temelde kar veya zararda muhasebelestirilir. Ancak, kar veya zararda muhasebelestirme, degerlemenin
tamamen gozlemlenebilir piyasa verileri tarafindan desteklendigi siirece veya islemin kapatildigi zamana kadar
devam eder.
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DIPNOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (Devami)
2.9 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar (Devami)
Gergege uygun degerlerin olgiimii (Devami)

Bir varligm veya yiikiimliiliigiin gercege uygun degerini dlgerken Grup olabildigince pazarda gozlemlenebilir
bilgileri kullanir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme tekniklerinde kullanilan bilgilere
dayanarak belirlenen gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki degisik seviyelere simflanmaktadir.

» Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatla;

* Seviye 2: Seviye 1’de yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar veya borglar agisindan dogrudan (fiyatlar
aracihigiyla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

» Seviye 3: Varlik veya borglara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varligm veya yikiimliiliigiin gercege uygun degerini 6lgmek icin kullanilan bilgiler gercege uygun
degerleme hiyerarsisinin farkh bir seviyesine siniflandirilabiliyorsa bu gercege uygun degerleme biitiin dl¢iim igin
6nemli olan en kiigiik bilginin dahil oldugu gercege uygun degerleme hiyerarsisinin ayni seviyesine siniflandirilir.

Grup gercege uygun degerleme hiyerarsisindeki seviyeler arasindaki transferleri degisikligin meydana geldigi
raporlama doneminin sonunda muhasebelestirmektedir. Gergege uygun degerleme 6lglimlerini yaparken kullanilan
varsayimlara dair daha fazla bilgi agagidaki notlarda belirtilmistir:

Dipnot 12 — Yatirim amagh gayrimenkuller

DiPNOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Boliimlere gore raporlamayi gerektirecek farkli tiirdeki {iriin ve cografi bolgeler olmadigindan Grup cografi ve
isletme esasima gore boliimleme yapmamaktadir. Bu nedenle TFRS 8 de yer alan diizenlemelere uygun raporlama
yapmakla yiikiimlii bulunmamaktadir.

DIPNOT 4 - iSLETME BIRLESMELERI

21 Haziran 2022 tarihinde Kuzu Toplu Konut A.S.’nin %100’{ine sahip oldugu Kuzu Otel Isletmeciligi A.S. nin
hisselerinin tamam Kuzu Ailesi’nden devrolmustur. Bu kapsamda kontrol eden paydasin kontroliindeki sirketin
paylarmin transferinden kaynaklanan igletme birlesmesi sunulan en erken karsilastirmali dénemin baginda birlesme
gerceklesmis gibi muhasebelestirilmistir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 5- NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerlerinin detay1 asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Kasa 2.083.170 722.292
Bankalar

- Vadesiz mevduat 97.175.390 29.454.295

- Vadeli mevduat 102.738 95.430

Diger hazir degerler (*) 24.419.685 21.047.186

123.780.983 51.319.203

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Grup’un vadeli mevduatin vade siiresi 6 giin ve faiz oram1 %19’dur

(31 Aralik 2022: Vade siiresi 12 giin ve faiz oram %14 tiir).

(*) 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla kredi karti pos tahsilatlarmda %0 komisyon ve 40 giin valor bulunmaktadir.

DIPNOT 6 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla iligkili taraflarla bakiyelerin detay: asagidaki gibidir:

a) Alacak/ borg bakiyeleri:

30.06.2023 31.12.2022

Iliskili taraflardan ticari alacaklar
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. 233.122 193.926
233.122 193.926
30.06.2023 31.12.2022

Iliskili taraflara ticari bor¢lar

Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. (*) 34.797.397 34.874.136
Peninsula Emlak Yatirim A.S. 53.242 33.909
34.850.639 34.908.045

(*) Otel’in devrinden kaynaklanan otel isletmeciligi ile iliskili ticari borglardan olugsmaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 — ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

a) Alacak/ borg bakiyeleri: (Devami)

30.06.2023 31.12.2022

Iliskili taraflara diger borclar
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. (*) 93.208.836 5.253.759
93.208.836 5.253.759

(*) Sabit kiymet alim1 ve finansman ihtiyacina iliskin borglardan olusmaktadir. Bakiyeye iligkin adat hesaplamasi
yapilmamustir.

b) Ahs/Satislar:

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemler igerisinde iligkili taraflarla ger¢eklestirilmis
islemler agagidaki gibidir:

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler igerisinde iliskili taraflara yapilan herhangi
bir satis bulunmamaktadir.

01.01.-30.06.2023

Mal ve Sabit

Hizmet Kira Kiymet Kur Farki
Iliskili taraflardan yapilan alimlar
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. -- -- 32.341.287 2.433.429
Peninsula Emlak Yatirim A.S. -- 15.000 -- --

~- 15.000 32.341.287 2.433.429

01.01.-30.06.2022

Mal ve Sabit
Hizmet Kira Kiymet Kur Farki
Iliskili taraflardan yapilan alimlar
Peninsula Emlak Yatirim A.S. -- 15.000 -- --
-- 15.000 -- --

¢) Ust Yonetime Saglanan Menfaatler:

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler igerisinde tist yonetime saglanan
menfaatler bulunmamaktadir.

e Saglanan kisa vadeli faydalar: Tiim personele saglanan yakacak yardimi, bayram har¢ligi, dliim yardimi,
dogum yardim gibi sosyal yardimlar isletme Kilit yonetici personel icinde gecerlidir.

Isten ayrilma sonras: faydalar: Yoktur.

Diger uzun vadeli faydalar: Yoktur.

Isten cikarma nedeniyle saglanan faydalar: Thbar tazminati ve kidem tazminat1 5demeleri yapilmaktadr.
Hisse bazh 6demeler: Yoktur.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARi ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ticari alacaklari asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli ticari alacaklar
Cari hesap alacaklar 26.440.523 10.550.270
Alnan ¢ekler ve senetler -- 250.000

26.440.523 10.800.270
Ertelenmis finansman gideri (-) (450.188) (172.025)
Toplam iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 25.990.335 10.628.245
Miskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 6) 233.122 193.926
Toplam kisa vadeli ticari alacaklar 26.223.457 10.822.171

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama vadesi 30 giindiir. (31 Aralik 2022: 30 Guin)

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ticari borglar1 asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli ticari borglar
Cari hesap borglar 45.563.099 27.889.865
Faturalanmamus ticari bor¢lar 15.209.040 11.313.224
Ertelenmis finansman geliri (-) (869.090) (802.935)
Toplam iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 59.903.049 38.400.154
Hiskili taraflara ticari borclar (Dipnot 6) 34.850.639 34.908.045
Toplam kisa vadeli ticari borclar 94.753.688 73.308.199

30 Haziran 2023 tarihi itibariyle ticari bor¢larin ortalama vadesi 45 giindiir. (31 Aralik 2022: 66 GUin)
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 8- DIGER ALACAK VE BORCLAR

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla diger alacaklari ve diger borglart asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli diger alacaklar
Vergi alacaklart 31.973 5.752
Toplam kisa vadeli diger alacaklar 31.973 5.752
Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 680.600 352.723
Toplam uzun vadeli diger alacaklar 680.600 352.723
Kisa vadeli diger bor¢lar
Odenecek vergi ve fonlar 2.913.591 981.569
Alinan depozito ve teminatlar 4.690.624 -
Diger cesitli borglar 621.642 10.628
Toplam iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger borclar 8.225.857 992.197
Tiskili taraflara kisa vadeli diger borclar (Dipnot 6) 93.208.836 5.253.759
Toplam iliskili taraflara kisa vadeli diger borc¢lar 93.208.836 5.253.759
Toplam kisa vadeli diger borclar 101.434.693 6.245.956

DIPNOT 9- STOKLAR
Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla stoklar1 asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Yiyecek stoklart 3.542.735 2.489.542
Igecek stoklart 2.707.835 2.147.967
Isletme malzemeleri 2.679.889 2.510.130

8.930.459 7.147.639
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10- FINANSAL BORCLAR
Sirket’in 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla finansal borglari asagidaki gibidir:

a) Finansal Borgclar:

30.06.2023 31.12.2022
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kismu
TL Taksitli Krediler (*) 141.434.263 237.616.739
141.434.263 237.616.739
30.06.2023 31.12.2022
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
TL Taksitli Krediler (*) 898.829.422 763.102.891
898.829.422 763.102.891

(*) Grup, 25.12.2021 tarihinde kullanmis oldugu 1.000.000.0000 TL tutarinda krediye istinaden 2023 yili
icerisinde 555.555.556 TL tutarinda 6deme yapmugtir. 21 Mart 2023 tarihi itibartyla 2027 vadeli 555.000.000 TL
tutarmda %18,84 faizli yeni kredi kullanimi gerceklestirilmistir.

b) Vadesel Dagihm:
Vade 30.06.2023 31.12.2022
1-2 Y1l 356.356.170 436.836.812
2-3Y1l 356.074.377 326.266.079
3-4 Y1l 186.398.875 -
Toplam 898.829.422 763.102.891
¢) Faiz Orani:
30.06.2023 31.12.2022
TL krediler %13,85 %15,75

Grup’un finansal borglar karsiliginda verdigi teminat, rehin ve ipotekleri Dipnot 16’da detayl olarak agiklanmusgtir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 11- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
Verilen avanslar 15.938.040 15.968.343
Pesine 6denen giderler 5.600.933 5.632.718
Is avanslart 360.147 291.690
Personel avanslar 33.800 64.336
21.932.920 21.957.087
Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
Pesine 6denen giderler 2.902 433
2.902 433
Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir:
30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alman avanslar (*) 10.073.358 1.009.711
Gelecek aylara ait gelirler 2.106.444 1.145.117
12.179.802 2.154.828

(*) Otel rezervasyonlarina iliskin alinan avanslardan kaynaklanmaktadir.
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KUZUGRUP GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemler iginde yatirim amagli gayrimenkuller ve ilgili
birikmis amortismanlarinda ger¢eklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari Dénem 1.01.2023 llaveler  Deger Artisi 30.06.2023
Maliyet

Otel ve ticari Uniteler (*) 3.021.990.000 47.530.837 1.151.735.662 4.221.256.499
Apart oteller (*) 2.347.517.000 - 591.226.501 2.938.743.501

5.369.507.000 47.530.837 1.742.962.163 7.160.000.000

Onceki Dénem 1.01.2022 llaveler  Deger Artisi 31.12.2022
Maliyet

Otel ve ticari Uniteler - 691.764.309 2.330.225.691  3.021.990.000
Apart oteller -- 403.013.443 1944503557  2.347.517.000

1.094.777.752 4.274.729.248  5.369.507.000

(*) 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in Bakirkdy/Istanbul’daki yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege
uygun degeri, 13 Ocak 2023 tarihli degerleme raporlarma dayal olarak TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan SPK (Tiirkiye Sermaye Piyasas1 Kurulu) gerekliliklerine uygun olarak belirlenmistir.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin ger¢ege uygun degeri, kiralama
emsal arastirmast verileri ile bir gelir indirgeme yaklasimi yontemi olan direkt kapitalizasyon yontemi
kullanilarak belirlenmistir. S6z konusu apart otelin bulundugu bolgedeki emsal arastirmasma gore kira
degerlerinin m? bagina aylik 450-550 TL olacag ve kapitalizasyon orani %3,25 olarak varsayilmigtir.

Sirket yonetimi, 30 Haziran 2023 tarihi itibarryla maddi duran varliklar i¢inde yer alan otel tesisine ait Arazi ve
arsalar ve binalarim yeniden degerleme yontemi ile 6lgmeyi tercih etmistir. S6z konusu maddi duran varliklarin
30 Haziran 2023 tarihi itibariyla gergege uygun degeri, SPK tarafindan yetkilendirilmis TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 24 Temmuz 2023 tarihli degerleme raporlari ile belirlenmistir. lgili
degerler gelir yaklagimi yontemine goére belirlenmistir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla s6z konusu varliklara
iligkin TFRS 13 kapsaminda ger¢ege uygun deger hiyerarsisi Seviye 3’tiir. Gelir yaklasimi yontemi ¢alismasinda
10 yillik ABD dolan cinsinden nakit akis projeksiyonu hazirlanmistir. Bu projeksiyon hazirlanirken doluluk
oranlar1 (projeksiyon dénemi boyunca ortalama %78), ortalama oda fiyat1 (projeksiyon dénemi boyunca ortalama
317 ABD Dolar) gibi degiskenler i¢in tahminler kullanilmistir. Modelde, ABD Dolar1 bazinda risksiz getiri orant
%7,46, Risk Primi %1,54, iskonto oran1 %9,00 olarak hesaplamaya dahil edilmistir.

Bir yatimm amacgh gayrimenkul i¢in gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada miilk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak igin katlanacagi maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglart daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullamlir. Sabit kalmas1 beklenen gelir akislari, genellikle kapitalizasyon orani olarak adlandirilan
tek bir ¢arpan kullanilarak kapitalize edilebilir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik tarihleri itibartyla Grup’un sahip oldugu yatirim amagh gayrimenkullere iliskin
bilgiler ile s6z konusu varliklara iliskin TFRS 13 kapsaminda gergege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda
gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger

seviyesi
Gercege uygun
deger seviyesi  1.Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL
30.06.2023 7.160.000.000 - - 7.160.000.000

31.12.2022 5.369.507.000 - - 5.369.507.000
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 13- MADDi DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

Cari dénem 1.01.2023 Tlaveler Cikislar 30.06.2023
Maliyet
Doseme ve demirbaslar 6.980.928 11.042.219 -- 3.520.170
6.980.928 11.042.219 -- 3.520.170
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaslar 152.891 349.142 -- 214.757
152.891 349.142 -- 214,757
Net kayith deger 6.828.037 3.305.413
Onceki dénem 1.01.2022 Tlaveler Cikaslar 31.12.2022
Maliyet
Doseme ve demirbaslar -- 6.980.928 -- 6.980.928
- 6.980.928 - 6.980.928
Birikmis amortisman
Doseme ve demirbaglar - 152.891 - 152.891
- 152.891 - 152.891
Net kayith deger - 6.828.037

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla sabit kiymetler tizerindeki sigorta teminat: tutar1 38.080.000
ABD Dolar1’dir.
DIPNOT 14- MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler iginde maddi olmayan varliklar ve ilgili itfa
paylarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2023 flaveler  30.06.2023
Maliyet
Lisanslar 206.014 323.094 529.108
Birikmis itfa pay:
Lisanslar 19.123 26.321 45,444
Net kayith degeri 186.891 483.664
1.01.2022 ilaveler  31.12.2022
Maliyet
Lisanslar -- 206.014 206.014
Birikmis itfa pay1
Lisanslar -- 19.123 19.123

Net kayith degeri -- 186.891
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 15- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger varliklar1 asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Diger donen varhklar

Devreden KDV 6.513.671 4.781.263
Faturalandirilmus gelir tahakkuklart - 490.614
Diger donen varliklar -- 1.629

6.513.671 5.273.506

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla Grup’un kisa vadeli borg karsiliklarinin detay asagidaki
gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Kisa vadeli borg karsiliklar:

Gider tahakkuklar 57.086 2.213.499
Yonetim gider karsiligi (*) 10.470.155 4.111.105
10.527.241 6.324.604

(*) Otel isim hakki s6zlesmesine istinaden ayrilan yonetim gider karsiliklarindan olugmaktadir.

Teminat/Rehin/Ipotek (TRI)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un teminat/rehin/ipotek (TRI) pozisyonuna iliskin
tablolar1 asagidaki gibidir:

30.06.2023 TL
A. Kendi Tiizel Kisilizi Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat -
-Rehin -
-Ipotek 2.000.000.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar -
. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRIlerin Toplam Tutar: -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: --

2.000.000.000
Diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarina oram %0
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Teminat/Rehin/ipotek (TRI) (Devami)

31.12.2022 TL
A. Kendi Tiizel Kisilii Adina Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

-Teminat -
-Rehin -
-Ipotek 10.000.000.000

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutar

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu
Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: -
ii. B ve C maddeleri Kapsanuina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis Oldugu
TRI'lerin Toplam Tutar:

iii. C Maddesi Kapsanina Girmeyen 3. kisiler Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: -

10.000.000.000

Diger TRI’lerin Grup’un 6zkaynaklarma oram %0
30 Haziran 2023 tarihi itibartyla verilen TRi’lerin detay1 asagidaki gibidir:

Cinsi Maliki Kime Verildigi Para Birimi Orijinal Tutar  TL Karsithg

Ipotek (*) Kuzugrup  Halk Bankasi TL 2.000.000.000  2.000.000.000

Toplam 2.000.000.000

Kuzugrup Gayrimenkul Gelistirme A.S., 7 Haziran 2022 tarihinde Halkbank ile 1.250.000.000 TL'lik genel kredi
sozlesmesi imzalamustir. Kredi sézlesmesi karsiliginda Kuzu ailesi ve Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. ‘den
toplamda 5.000.000.000 TL'lik kefalet alinmistr.

Sirket ortag1, Kuzu Toplu Konut Ingaat A.S., 29 Aralik 2021 tarihi itibartyla Halkbank'tan %15,75 faiz oran ile
1.000.000.000 TL'lik kredi kullanmigtir. Kuzu Toplu Konut A.S.'nin kredi aktarim sézlesmesi konulu talimati
geregi kredi 7 Temmuz 2022 tarihinde kredinin maliyet sartlar1 ve 6deme tablosu degistirilmeden Kuzugrup
Gayrimenkul Gelistirme A.S. 'ye devrolmustur.

(*) 30 Haziran 2023 tarihi itibartyla s6z konusu 6nceki donem kullanilan krediye kismi erken 6deme yapilarak
yeni bir kullanilmis ve daha 6nce verilen ipotek tutari da degistirilmistir. Sirket’in yatirim amacli gayrimenkulleri
ve maddi duran varliklar {izerinde Tiirkiye Halk Bankast A.S. Lehine, %28 degisken faiz ile, FBK siireli, 2.
dereceden, 2.000.000.000 TL tutarinda ipotek kaydi bulunmaktadir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla s6z konusu kredinin devir islemlerinden 6nce Sirket’in yatirim amagh
gayrimenkulleri ve maddi duran varliklan tizerinde Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. Lehine, %28 degisken faiz ile,
FBK streli, 1. dereceden, 10.000.000.000 TL tutarinda ipotek kaydi bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un almig oldugu teminatlar bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
17.1 Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsamindaki
borglar agsagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lar
Odenecek sosyal givenlik primleri 4.680.675 1.629.730
Odenecek vergi ve fonlar 1.448.692 924.915
Personele borclar 6.415.609 3.794.670
12.544.976 6.349.315

17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsihklar

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin kargiliklart
asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Kisa vadeli karsihklar
Kullanilmayan izin karsiligt 975.235 1.897.967
Bonus karsilig1 1.173.309 1.136.138
2.148.544 3.034.105
30.06.2023 31.12.2022
Uzun vadeli karsihklar
Kidem tazminat: karsiligi 4.030.417 2.046.727

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarmim 6denmesi yiikiimliliigii vardir. Ayrica,
halen yiirtirliikkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos
1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’mnc1 maddesi hitkmii geregince kidem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarim 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Temmuz 2023 tarihinden itibaren gegerli olan aylik
23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 19.982,83 TL ) tavanindan hesaplanmustir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 17 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
17.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiiklar (Devami)

Kidem tazminati yilikiimliiligli yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Grup’un, c¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel ylkiimlilik tutarmn bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin
yiikiimliiliiklerinin, tanimlanmug fayda planlan kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliliklerin hesaplanmasinda kullamlan aktiieryal
varsaymmlar asagida belirtilmistir:

30.06.2023 31.12.2022
Yillik iskonto orani (%o) 0,38% %(0,12)
Faiz oram (%) 17,56% %17,14
Enflasyon oram (%) 17,11% %17,28

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla kidem tazminati karsihginin
hareketleri agsagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 30.06.2022

Doénem basi 2.046.727 --
Faiz maliyeti 172.865 --
Hizmet maliyeti 2.222.743 2.046.727
Ddnem ici 6demeler (-) (192.000) -
Aktiieryal kazang / (kayip) (219.918) --
Dbénem sonu 4.030.417 2.046.727

DIPNOT 18 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,
15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarmi, her bir 6deme ve gelir igin ayr ayr sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tiirlerine gére ya da portfoylerindeki varliklarn nitelik ve dagilimma gore farklilagtirmaya yetkilidir.
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy isletmeciligi kazanglar
Uzerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karari geregi GVK’nun 94 {incii maddesinin birinci fikrasinin 6/(a) (i)
bendi kapsaminda %0 oraminda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Kuzugrup GYO A.S.’nin gayrimenkul yatirim ortaklig faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden
istisna oldugundan, 30 Haziran 2023 tarihli finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigii
hesaplanmamugtir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devam)

Kurumlar Vergisi (Devami)

Grup’un baglt ortakligimin yasal finansal tablolar1 ve TFRS’ye uygun sekilde hazirlanmis finansal tablolarinin
arasindaki zamanlama farkliliklarindan ortaya ¢ikan ertelenmis vergi, konsolide finansal tablolara yansitilmustir.

22 Nisan 2021 tarih ve 31462 say1li Resmi Gazete’de yaymlanan 7316 sayili Kanun’un 11. maddesiyle Kurumlar
Vergisi Kanunu’na eklenen gegici madde uyarinca; 2023 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari igin
ise kurumlar vergisi oram %20’dir (31 Aralik 2022: %23).

7061 Sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5 Aralik
2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmustir. Bu Kanunun 89 uncu maddesiyle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar’ baglikli 5 inci maddesinde degisiklik yapiimaktadir. Maddenin birinci fikrasin;
(a) besinciyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarmn satisindan dogan kazanglarma
uygulanan %75’1ik istisna %50'ye indirilmistir. Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibartyla yiirtirliige girmistir.

30 Haziran 2023 ve 30 Haziran 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla Grup’un gelir tablosuna yanstyan
vergi gelir/(giderleri) asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

30.06.2023 30.06.2022

Kurumlar vergisi karsiligt - -
Ertelenen vergi karsiligt 4.607.723 2.554.704
4.607.723 2.554.704

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un finansal durum tablosuna yansiyan vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022

Kurumlar vergisi karsilig - -
Pesin ddenen vergiler (-) - -

Kurumlar vergisi karsihgi, net - -

Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri, net 171.352 432.205.613
Toplam vergi karsihiklar 171.352 432.205.613
Ertelenmis Vergiler

Grup, vergiye esas yasal konsolide finansal tablolari ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve
yiikiimliiliigii muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas mali tablolar ile TMS/TFRS’ye gore hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli dénemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani kisa vadeli kisim i¢in %20, uzun
vadeli kisim i¢in %20’dir. (2022: Sirastyla %20, %20).
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 18 — GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
DAHIL) (Devami)

Ertelenmis Vergiler (Devami)
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un finansal durum tablosuna yanstyan ertelenmis
vergi varlik ve ytikiimliiliikleri agagidaki gibidir:

Kumdulatif gegici farklar Ertelenmis vergi
30.06.2023 31.12.2022 30.06.2023 31.12.2022

Ertelenen vergi varhklar
Maddi ve maddi olmayan duran varhklarin

kayith degerleri ile vergi matrahlar1 arasmdaki 148.449 (24.070.148) 29.690 (4.814.030)
net fark

gfﬁi?l duran varliklarin yeniden degerleme (4.274.729.248) T (427.472.925)
Kidem tazminati kargihg 3.966.578 2.046.727 793.316 409.345
Izin yiikiimliiliigii karsiligt (955.274) 637.129 (191.055) 127.426
Kredi faiz karsihig - (199.120) - (39.824)
Kur degerleme diizeltmesi - (686.516) - (137.303)
Ertelenmis finansman geliri (1.771.047) (1.117.858) (354.209) (223.572)
Ertelenmis finansman gideri (2.701.397) 216.954 (540.279) 43.391
Diger 455.927 (490.614) 91.185 (98.121)
Ertelenmis vergi varhklar, net (171.352) (432.205.613)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibartyla Grup’un gelir tablosuna yanstyan
ertelenmis vergi gelir/ (giderleri) hareketi asagidaki gibidir:

01.01- 01.01-

30.06.2023 31.12.2022

Donem bagi (432.205.613) 86.706
Doénem ertelenmis vergi geliri / (gideri) 4.607.723 (30.433.955)
Ozkaynakta muhasebelestirilen 427.426.538  (401.858.364)
Dbnem sonu (171.352)  (432.205.613)

DIPNOT 19- PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Pay basma esas kazanc/(kayip), hissedarlara ait net kazancin/(kaybm) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

01.01.- 01.01-

30.06.2023 30.06.2022

Hissedarlara ait net kar/(zarar) 1.707.483.185 (28.461.417)
Cikanlmis hisselerinin agirlikl ortalama adedi 399.172.244 876.361.592

Tam TL cinsinden bir hisse basina kar/(zarar) 4,278 (0,032)
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis Sermaye:

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 175.000.000 adet
hisseye ayrilmigtir. (31 Aralik 2022: 175.000.000 adet hisse) Sermaye yapisi agagidaki gibidir:

30.06.2023
A Grubu
Nama B Grubu Toplam TL Pay ylzdesi  Pay tutari
Nama TL
TL
Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. 45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
31.12.2022
A Grubu
Nama B Grubu Toplam TL Pay ylzdesi  Pay tutari
Nama TL
TL
Kuzu Toplu Konut ingaat A.S. 45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000
45.000 174.955.000 175.000.000 100,00 175.000.000

11 Ocak 2022 tarihinde tescil edilen genel kurul toplantisinda alinan karar ile Sirket sermayesinin 90.000 TL’den
1.041.597.943 TL’ye ¢ikartilmasina karar verilmistir. 1.041.507.943 TL tutarindaki sermaye artisi, Sirket ana
ortag1 Kuzu Toplu Konut insaat Anonim Sirketi’nin bilangosunda kayith bulunan otel tasinmazlarinin 03.01.2022
tarih ve YMM1414/2022-178-1 sayili YMM raporunda tespit edildigi tizere Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 19.
ve 20. maddeleri, Turk Ticaret Kanunu’nun 159 — 179. maddeleri hukimleri kapsaminda tagmmazlarin ayni
sermaye olarak devralinmasi suretiyle gergeklesmistir.

11.04.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 1.041.597.943 TL ‘den 1.084.897.942 TL'ye
¢ikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 43.299.999 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.

Sirket'in, 19 Nisan 2022 tarihli Genel Kurul Karari'na iligkin sermaye azaltimi karart alinmig, 07 Haziran 2022
tarihinde ticaret sicilde tescil edilerek toplam sermayesinin 1.000.000.000 TL azaltilmasma karar vermistir.
Sirket'in azaltilan sermayesinin tamami ortaklara borglar hesabina kaydedilmistir.

19.08.2022 tarihli Genel Kurul Toplantisi'nda Sirket sermayesinin 84.897.942 TL ‘den 175.000.000 TL'ye
¢ikartilmasina karar verilmistir. Bu defa artirilan 90.102.058 TL nakden taahhiit edilmis olup, miktarin tamami
tescilden 6nce 6denmistir.
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DIPNOT 20- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

Pay Sahiplerinin flave Sermaye Katkilari

Grup’un Ocak 2022 tarihli Genel Kurulu kararina gore %100 ortagi olan Kuzu Toplu Konut A.S.’ye ait 3.151.159
TL’lik s6z konusu tutar, TMS 32 standardina uygun olarak 6zkaynak altinda “Pay sahiplerinin ilave sermaye
katkilarr” kalemine siniflanmustir.

30.06.2023 31.12.2022

Kuzu Toplu Konut Insaat A.S. 3.151.159 3.151.159

3.151.159 3.151.159

Yonetim Kurulu
Sirket’in isleri ve yonetimi: Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine gore Genel Kurul tarafindan segilecek
en az 3 (Ug) liyeden olusacak bir Yonetim Kurulu tarafindan yiiriitiiliir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin gorev siiresi: azami ii¢ y1l olup siiresi biten Yonetim Kurulu Uyelerinin tekrar aday
gosterilerek secilmeleri mimkundr.

Yonetim Kurulu Uyelerinin 2 (iki) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Genel Kurulca
secilir.

Kardan ayrilan kisitlanms yedekler

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler, 6nceki donemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakl zorunluluklar
nedeniyle veya kar dagitimi disindaki belli amaglar (6rnegin gayrimenkul satis kazanglaridan vergi avantaji elde
edebilmek) i¢in ayrilmis yedeklerdir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden olusmaktadir.
Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar yasal donem karinin %5’
oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin %5’ini asan tiim kar payi
dagitimlarinim %10’u oraninda ayrilmaktadir. Birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgeler, toplam sermayenin
%50’sini agmadigi siirece dagitilamazlar, ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikkenmesi halinde zararlarin
karsilanmasinda kullanilabilirler.

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunun istisnalart diizenleyen 5. Maddesi hiikiimleri ve aym1 Kanunla ilgili,
yaymmlanan 1 seri nolu tebligin “5.6.2.3.2. Satis kazancinin fon hesabinda tutulmasi” baslikli bolimiindeki
hiikiimlere istinaden dénem karina alinan satis kazanci izleyen yilda fon hesabinda takip edilir. Fon hesabinda
takip edilen tutarm 5 yil siire ile isletmeden ¢ekilmemesi gerekmektedir.

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler
30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup un deger artis fonu hareketi asagidaki gibidir;

01.01.- 01.01--
30.06.2023 31.12.2022

Acilis bakiyesi 3.616.725.271 --
Otel, ticari Uniteler ve apart otel (Yatirim amagli gayrimenkul) - 4.018.583.635
Ertelenmis vergi etkisi 401.858.364 (401.858.364)

Kapams bakiyesi 4.018.583.635 3.616.725.271
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 20- SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devamu)
Gecmis Y1l Karlar / (Zararlar)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup un gegmis y1l zararlarmin hareketi asagidaki gibidir;

01.01.-- 01.01.--

30.06.2023 31.12.2022

Dénem basi (366.133) --

Yatirim amagh gayrimenkul degerlemesi

vergi dizeltme etkisi 25.614.561 --

Net donem karindan transfer 144.191.704 (366.133)

Gecmis yillar kar 169.440.132 (366.133)
Kar Dagitim

Kar Dagitimi, ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Ortakliklarda kar payi,
dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin paylar
oraninda esit olarak dagitilir. TTKya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sozlesmede veya kar dagitim
politikasinda pay sahipleri i¢in belirlenen kar pay1 ayrilmadikca; baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢aliganlarina ve pay sahibi digindaki
kisilere kardan pay dagitilmasma karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri i¢in belirlenen kar payr nakden
6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz. Ortakliklarin gegmis yillar zararlarimn, gegmis yillar karlari,
paylara iligkin primler dahil genel kanuni yedek akge, sermaye haric 6zkaynak kalemlerinin enflasyon
muhasebesine gore diizeltilmesinden kaynaklanan tutarlarin toplamim asan kismz, net dagitilabilir donem kérmin
hesaplanmasinda indirim kalemi olarak dikkate alinir.

Gecmis Y1l Karlan
Genel Yedekler, Tiirk Ticaret Kanunu’na gére ayrilan yasal yedekler, dagitilmamis gegmis yil karlari ve gegmis
yil zararlarindan olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilmasi zorunlu yasal yedekler, yasal kayitlardaki kar ve dagitilan temettiiye gore
aynlirlar. Birinci kanuni yasal yedek, ddenmis sermayenin %20’sine ulagincaya kadar karin %5’i oraninda ayrilir.
Ikinci kanuni yasal yedek, Sirket sermayesinin %5 inin tizerindeki tim temettii dagitimlari lizerinden ayrilir.

Gecmis yil ve donem karlar dagitilabilirler, ancak dagitiimalari durumunda yukarida bahsedilen ikinci kanuni
yasal yedek ayrilma sartina tabidirler. Ayrilan kanuni yasal yedekler, sermayenin %50’sini agmadiklari siirece
dagitilamazlar ancak olagantistii yasal yedeklerin tiikenmesi halinde zararlarin karsilanmasmda kullanilabilirler.

30 Haziran 2023 tarihi itibartyla ge¢mis yil kar/zararlari hesabinda gosterilen olagantistii yedekler bakiyesi
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2022: Bulunmamaktadir).
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 21- HASILAT VE SATILAN HIiZMET MALIYETI

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibarryla satis gelirleri ve maliyetlerin dokiimii
asagidaki gibidir:

01.01- 01.01.-
Hasilat 30.06.2023 30.06.2022
Yurtigi satiglar (*) 180.460.235 23.706.565
Briit satislar 180.460.235 23.706.565
Satig Iskontolar (-) (897.700) (21.108)
Net satislar 179.562.535 23.685.457

(*) Bagh ortaklik Kuzu Otel Isletmeciligi ve Gayrimenkul Yatirim A.S.’nin otelcilik faaliyetlerinden elde ettigi gelirlerdir..

01.01.- 01.01.-

Satilan hizmet maliyeti 30.06.2023 30.06.2022
Personel giderleri 46.367.178 5.825.773
Sigorta giderleri 7.215.215 -
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 5.376.546 3.149.833
Satis komisyon giderleri 5.075.327 568.392
Ilk madde malzeme giderleri 4.,795.882 2.853.696
Telif hakk: giderleri 4.061.803 --
Temizlik giderleri 2.359.363 7.774.445
Reklam giderleri 1.321.082 202.036
Seyahat giderleri 595.502 10.488
Ofis giderleri 545.566 45.819
Kira giderleri 462.708 14.340
Danigmanlik giderleri 169.548 51.075
Amortisman giderleri -- 1.274.902
Vergi giderleri -- 30.000
Diger giderler 7.656.442 1.158.603
86.002.162 22.959.402
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 22- FAALIYET GIDERLERIi

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla faaliyet giderlerinin dékimu

asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Satis komisyonlari 6.527.938 770.428
Reklam giderleri 4.174.926 6.421.069
Personel giderleri 3.551.566 287.449
Seyahat giderleri 717.600 122.711
Iletisim giderleri 284.303 229.244
Ofis giderleri 123.205 1.981
Danigsmanlik giderleri 59.642 1.556.285
Diger 6.471.495 16.346
21.910.675 9.405.513

01.01.- 01.01.-

Genel Yonetim Giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 15.535.834 513.492
Personel giderleri 15.242.437 11.288.453
Vergi resim harglar 4.250.729 1.232.471
Diger 3.211.944 1.259.145
Demirbas karsilik giderleri 2.830.036 240.206
Danigmanlik giderleri 1.666.515 5.072.757
Ofis giderleri 1.331.764 1.728.593
Bakim onarim giderleri 1.199.907 179.001
Sigorta giderleri 613.324 606.333
Amortisman giderleri 375.463 19.369
Seyahat giderleri 160.022 687.555
Kira giderleri 94.802 334.670
Haberlesme giderleri 23.189 581
Tagsit giderleri -- 184.969
46.535.966 23.347.595
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 23- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIiDERLER

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla esas faaliyetlerden diger
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

Diger faaliyetlerden gelir ve karlar 30.06.2023 30.06.2022
Kur farki gelirleri 23.809.942 338.946
Tahakkuk etmemis finansman geliri 2.927.391 1.086.081
Diger gelirler 308 277.395
26.737.641 1.702.422

01.01.-- 01.01.--

Diger faaliyetlerden gider ve zararlar 30.06.2023 30.06.2022
Kur farki giderleri 5.522.980 554.127
Tahakkuk etmemis finansman gideri 1.573.780 27.095
Diger giderler -- 8.447
7.096.760 589.669

DIiPNOT 24- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren donemler itibariyla yatirim faaliyetlerinden
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii agagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

Yatirim faaliyetlerinden gelir ve karlar 30.06.2023 30.06.2022
Yatirim amagh gayrimenkul deger artisi 1.742.962.163 --
Sabit kiymet satis kar1 287.276 --
Faiz gelirleri 8.171 --
1.743.257.610 --

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla yatirim faaliyetlerinden giderleri
bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 25~ NITELIKLERINE GORE GIiDERLER

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemler itibariyla niteliklerine gore giderler dokiimii
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Niteliklerine gore giderler 30.06.2023 30.06.2022
Personel giderleri 65.161.181 17.401.675
Elektrik, su ve dogalgaz giderleri 20.912.380 3.663.325
Satis komisyon giderleri 11.603.265 1.338.820
Sigorta giderleri 7.828.539 606.333
Reklam giderleri 5.496.008 6.623.105
[k madde malzeme giderleri 4.795.882 2.853.696
Vergi giderleri 4.250.729 1.262.471
Telif hakk: giderleri 4.061.803 -
Demirbas karsilik giderleri 2.830.036 240.206
Temizlik giderleri 2.359.363 7.774.445
Ofis giderleri 2.000.535 1.776.393
Danigmanlik giderleri 1.895.705 6.680.117
Seyahat giderleri 1.473.124 820.754
Bakim ve onarim giderleri 1.199.907 179.001
Kira giderleri 557.510 349.010
Amortisman giderleri 375.463 1.294.271
Iletisim giderleri 307.492 229.825
Arac giderleri -- 184.969
Diger giderler 17.339.881 2.434.094

154.448.803 55.712.510

DIiPNOT 26- FINANSMAN GIiDERLERI

Grup’un 30 Haziran 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren dénemler itibartyla finansman giderleri dékimu
asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-
Finansman giderleri 30.06.2023 30.06.2022
Faiz giderleri 84.938.822 --
Banka komisyon giderleri 194.509 101.809
Diger finansman giderleri 3.428 12

85.136.759 101.821
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 27- KUR DEGISIMININ ETKILERI

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla yabanci para varlik ve yiikiimliiliiklerin TL karsiliklarimn
hesaplanmasinda kullanilan kurlar asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
Varliklar  Yikimlulikler Varliklar  YUkimlulikler
ABD Dolar1/ TL 25,8231 25,8696 18,6983 18,7320
Avro/TL 28,154 28,2048 19,9349 19,9708
1ngiliz Sterlini (GBP) / TL 32,8076 32,9786 22,4892 22,6065

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibartyla Grup’un TL karsiligi net yabanci para varlik/
(yukdmltlUkleri) asagidaki gibidir:

30.06.2023 31.12.2022
o TL
YP Tutann TL Karsihgt YP Tutan Kargihin
ABD Dolar1 net doviz varhgy/yiikiimliigii 31.262 797.808 31.262 797.808
Avro net doviz varhigy/ylikimliligi 1.566.318 44.022.486 1.566.318 44.022.486
GBP net doviz varhigy/ylikiimliligii 14.797 485.453 14.797 485.453
Net kisa pozisyon 45.305.748 45.305.748
Deger Artisi
ABD Dolari'min %10 Deger Kazanmasi -- 79.781 - 79.781
Avro'nun %10 Deger Kazanmast - 4.402.249 -- 4.402.249
GBP'nin %10 Deger Kazanmast -- 48.545 -- 48.545
Kar/Zarar Etkisi 4.530.575 4.530.575
Deger Azahsi
ABD Dolari'min %10 Deger Kaybetmesi -- (79.781) - (79.781)
Avro'nun %10 Deger Kaybetmesi -~ (4.402.249) -- (4.402.249)
GBP'nin %10 Deger Kaybetmesi -- (48.545) -- (48.545)

Kar/Zarar EtKisi (4.530.575) (4.530.575)
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Kredi Riski

Borglanma araglarimin elde bulundurulmasi, bor¢lanma araglarimin konu oldugu anlagsmanin gereklerini yerine
getirememe riskini tagimaktadir. Grup’un tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Grup,
kredili miisterilerinden dogabilecek bu riski, alinan garantiler vasitasi ile azaltarak kontrol eder. Kredi limitlerinin
kullamimu Grup tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve miisterinin finansal pozisyonu, gegmis tecriibeler ve diger
faktorler g6z Oniine alinarak miisterinin kredi kalitesi siirekli degerlendirilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
politikalar1 ve prosediirleri dikkate almarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir.

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalman kredi riskleri asagidaki gibidir:

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili iligkili Bankalardaki
30.06.2023 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) ® 233.122  25.990.335 - 712.573 121.697.813
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmig kismu - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig 233122 25.990.335 _ 712,573 121697813

finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri @ - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinnig kismi - - - - -

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarn net defter

degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger disiikliigii (-) - - - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar © - - - - -

® Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate almmamustir.

@ Vadesi gecmis ve deger diisiikliigiine ugramanns ticari alacaklar, Sirket’in ticari iliskilerinin devam ettigi, tahsilat sorunu yasamadig
miisteri bakiyelerinden olugmaktadir.

® Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlarin ayrmtili dSkiimii Dipnot 16°da gdsterilmistir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili iligkili Bankalardaki
31.12.2022 Taraflar Diger Taraflar Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski 193.926 10.628.245 B 358.475 50.596.911

(A+B+C+D) @
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmus kismi -- -- - -- -

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig

finansal varliklarin net defter degeri 193.926 10.628.245
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri @ - - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina alinnig kismi - - - - -

- 358.475 50.596.911

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarn net defter

degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri) - - - - -
- Deger digiikliigii (-) -- -- - - -

D. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar © - - - - -
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski (Devam)

Likidite Riski

Likidite riski, Grup’un net fonlama yukumliltklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Grup yonetimi, fon
kaynaklarim dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri
kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

30 Haziran 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla Grup’un yiikiimliiliklerinin vadelerine gére dagihm

asagidaki gibidir:
Beklenen
nakit ¢ikislar 3ayile12  1yiile5yla
30.06.2023 Defter degeri toplami 3 aya kadar aya kadar kadar
Sozlesme uyarinca vadeler
Finansal borclar 1.040.263.685 1.416.752.988  59.498.141 91.349.007 1.265.905.840
Ticari borglar 94.753.688 97.464.125  93.268.522 4.195.603 --
Diger borglar 101.434.693 101.434.693 8.225.857  93.208.836 --
Turev olmayan finansal 1.236.452.066 1.615.651.806 160.992.520 188.753.446 1.265.905.840
yuktmlulukler
Beklenen
nakit ¢ikislar 3ayile1l2 1ylile5yila

31.12.2022 Defter degeri toplaimn 3 aya kadar aya kadar kadar
Sézlesme uyarinca vadeler
Finansal borclar 1.000.719.630  1.319.909.722 - 270.798.611 1.049.111.111
Ticari borglar 73.308.199 74.426.057 39.203.089 35.222.968 -
Diger borglar 6.246.198 6.246.198 992.439 5.253.759 -
Turev olmayan finansal 1080274027 1400581977 40195528 311275338  1.049.111.111
yukimlulikler

Piyasa Riski

Faiz Oranm Riski

Grup, faiz haddi bulunan varlik ve yiikiimliiliikklerin tabi oldugu faiz oranlarinin degisiminin etkisinden dogan
faiz riskine agiktir. Grup, bu riskini risk yonetimi stratejileri uygulayarak varlik ve ylikiimliiliikklerin faiz degisim
tarihlerini eslestirerek yonetmektedir. Finansal borglarla ilgili olan faiz oranlarimn bir kismm piyasada gegerli olan
faiz oranlarma dayanmaktadir. Bundan dolayr Grup ulusal ve uluslararasi piyasalarda faiz oranlarmdaki
degisikliklerden etkilenmektedir. Grup’un faiz oranlarindaki degisikliklerden kaynaklanan piyasa riskinden
etkilenmesi Oncelikli olarak bor¢ yiikiimliilikkleriyle iligkilidir. Grup’un finansal yiikiimliiliikkleri sabit faizli
borglanmalardir.
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kur Riski

Grup’un doviz cinsinden olan finansal araglari kur degisimlerinden dolayi kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

30.06.2023 TL Karsihgi

EUR

ABD Dolan

ingiliz
Sterlini
(GBP)

1. Ticari alacaklar -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplari

dahil) 92.566.250
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar --
3. Diger --
4. Donen Varhklar (1+2+3) 92.566.250
5. Ticari Alacaklar -
6a. Parasal Finansal Varliklar -~
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar --
7. Diger --
8. Duran Varhklar (5+6+7) --
9. Toplam Varliklar (4+8) 92.566.250
10. Ticari Borglar 4.336.306
11. Finansal Yukumlulukler -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler 42.924.196
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler --
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 47.260.502
14. Ticari Borglar --
15. Finansal Yukumlulukler -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler --
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler --
17. Uzun Vadeli Yukumlulikler (14+15+16) --
18. Toplam Yukimlulikler (13+17) 47.260.502
19. Bilango dis1 Tiirev araclarin Net

Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) --
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 --
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliilik Tutar1 --
20. Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (9-18+19) 45.305.748
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk

/(Yukidmlulik) Pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 45.305.748
22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin

Toplam Gergege Uygun Degeri --
23. Thracat --
24. fthalat --

3.054.962

3.054.962

3.054.962
153.744

1.334.901

1.488.645

1.566.318

1.566.318

235.114

235.114

235.114

203.852

203.852
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riski (Devami)

ingiliz
Sterlini
31.12.2022 TL Karsihg EUR ABD Dolan (GBP)

1. Ticari alacaklar - - - -
2a. Parasal Finansal Varhiklar (Kasa, Banka Hesaplar1

dahil) 20.510.446 925.976 97.559 10.095
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
3. Diger - - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 20.510.446 925.976 97.559 10.095
5. Ticari Alacaklar - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7. Diger - - - -
8. Duran Varhklar (5+6+7) -- - - -
9. Toplam Varlhklar (4+8) 20.510.446 925.976 97.559 10.095
10. Ticari Borglar 4.263.689 10.379 216.550 -
11. Finansal Y ikumlultkler - -
12a. Parasal Olan Diger Yikiimliliikler 2.734.796 - 145.996 -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler 2.997 - 160 -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 7.001.482 10.379 362.706 -
14. Ticari Borglar - - - -
15. Finansal Y ikumlultkler - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikkler - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlalukler (14+15+16) - - -
18. Toplam YukUmlalikler (13+17) 7.001.482 10.379 362.706 -
19. Bilango dis1 Tiirev araglarin Net Varlik/(Yiikiimliiliik)

Pozisyonu (19a-19b) - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar - - - -
g)_ll;itl ;()abanm Para Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 13.508.964 915,598 (265.148) 10,095
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varhk
/(YukUmlalik) Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a- 13.511.961 915.598 (264.988) 10.095
10-11-12a-14-15-16a)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin

Toplam Gergege Uygun Degeri - - - -
23. Thracat - - - -
24 Ithalat - - - -
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devami)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Grup’un faaliyetlerinin devamin saglayabilmektir. Sermaye yapismi korumak
veya yeniden diizenlemek igin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarin1 degistirebilir, sermayeyi ortaklara iade
edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve borglanmayi azaltmak igin varliklarim satabilir.

Grup, sermaye yeterliligini bor¢/6zsermaye oranim kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam
Ozsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diigiilmesiyle hesaplanir.

30.06.2023 31.12.2022

Toplam yukumlulikler 1.278.054.400 1.534.698.441
Hazir degerler (123.780.983) (51.319.203)
Net borg 1.154.273.417 1.483.379.238
Toplam 6zkaynak 6.073.831.642 3.938.702.001
Toplam sermaye 7.228.105.059 5.422.081.239
Net bor¢/toplam sermaye oram 16% 27%

DiPNOT 29- FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Rayic bedel, bir finansal aracin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi disinda goniillii taraflar arasmdaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa, olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Rayi¢ bedel tahmininde ve piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler kullamlir. Buna gore, burada sunulan
tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 géstermeyebilir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir finansal aracin
rayic degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzerleri finansal varliklar tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.
Ticari alacaklarn siipheli alacaklar karsilig1 diistildiikten sonraki tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin
oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden parasal kalemler dénem sonu kurlart kullamlarak ¢evrilmistir.

Borsada islem gdren satilmaya hazir finansal varliklar borsa rayicine gore degerlenmistir.

Finansal yukiamlaltkler

Ticari borglarn ve diger borglar tasinan degerinin rayi¢ degeri oldugu diisiiniilmektedir. Yabanci para cinsinden
parasal kalemler donem sonu kurlari kullanilarak ¢evrilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikklerinin degerlenmesine iliskin muhasebe politikalar1 Dipnot 2’de agiklanmustir.
DIPNOT 30 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
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30 HAZIRAN 2023 TARIHINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMINE AiT
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

30 Haziran 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” baslikh dipnotta
yer verilen bilgiler; SPK Seri: II, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tlretilmis Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013
tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: ITI, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri: III, No: 48.1a
sayih “Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Tebligi”nin
portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmustir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfdy toplami ve portfdy simrlamalarma iligkin bilgiler, 30 Haziran 2023 ve 31

Aralik 2022 tarihleri itibartyla ilisikteki gibidir ve bu simrlamalara iligkin oranlar tabloda gOsterilmistir:

Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Tigili
Ana Hesap Kalemleri Dizenleme| Doénem (TL)| Ddnem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(b) 463.753 4.341.066
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Gayrimenkul
B Yatirim Fonu Katilma Paylar1 ve sermayesine Md.24/(a) |7.160.205.396 | 5.369.738.649
%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin
birinci fikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler
C Istirakler Md.24/(b) 50.000 50.000
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 42.136.705 2.591.801
D Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) |7.202.855.854 |5.376.721.516
E Finansal Borgclar Md.31 |1.040.263.685|1.000.719.630
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borg¢lari Md.31 -- --
H Miskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 93.208.836 5.253.759
I Ozkaynaklar Md.31 |6.068.346.246 | 3.932.972.060
Diger Kaynaklar 1.037.087| 437.776.067
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) |7.202.855.854|5.376.721.516
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 30 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Tigili Donem Donem
Bilgiler Duizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmm 3 Yillik
A Gayrimenkul Odemeleri i¢in Tutulan Kismi Md. 24/(b) -- --
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
A2 Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b)
Mevduat / Katilma Hesabi 463.753| 4.341.066
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) -- --
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) -- --
C1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 50.000 50.000
J Gayri nakdi Krediler Md.31 -- --
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhia Md.22/(e)
Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri ' - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
. Araglar Yatirnmlarmin Toplanm Md.22/(1) -- --
Tebligdeki Asgari/
ilgili Cari Onceki|  Azami
Portfoy Simirlamalan Duzenleme Dbénem Dbénem Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
1 Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% =%I0
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
2| Garimanlonls Dayan Hoklar Md24/@a),(b) |  99,41% | 99,87% | >%51
3 | Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile istirakler Md.24/(b) 0,01% 0,08% | <%49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d) 0% 0% < %49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% | <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,001% 0,001% | <%10
7 | Borglanma Sinirt Md.31 18,68% 25,58% | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
e Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 0% 0% =%l10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araglar
! Yatinmlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% <%10
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (““TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 31 - BAGIMSIZ DENETCIi/BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN
HIiZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

Grup’un, KGK’min 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer Resmi Gazete’de yayimlanan Kurul Kararma istinaden
hazirladig1 ve hazirlanma esaslart 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisim temel alan bagimsiz denetim
kuruluslarinca verilen hizmetlerin iicretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

01.01.- 01.01.-

30.06.2023 31.12.2022

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim ticreti 300.000 200.000
300.000 200.000

DIiPNOT 32 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

15 Temmuz 2023 tarihli resmi gazete yayimlanan, “6 Subat 2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol
Agtig1 Ekonomik Kayiplarm Telafisi Igin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Thdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili
Kanun Hiitkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun” ile, kurumlar vergisi oram %20’den
%25’e ¢ikartilmig olup yeni oran 2023 yil Temmuz 6deme déneminden itibaren gecerlidir. 7 Temmuz 2023
Tarihli ve 32241 Sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Cumhurbaskani Kararlari ile bazi vergi oran ve tutarlarinda
degisiklikler yapilmis olup %18 olarak uygulanmakta olan genel KDV oran1 %20°ye, %8 olarak uygulanmakta
olan indirimli KDV orani ise %10'a yiikseltilmistir. Bu hususlar, TMS 10 “Raporlama Déneminden Sonraki
Olaylar” standardi kapsaminda raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektirmeyen bir olay olarak
degerlendirilmis olup tahakkuk eden ve 6denen ek vergi yoktur.






	Doğrudan bir borçluya mal veya hizmet tedariki ile oluşan Şirket kaynaklı ticari alacaklar, etkin faiz yöntemi kullanılarak iskonto edilmiş maliyeti üzerinden değerlendirilmiştir. Belirtilmiş bir faiz oranı bulunmayan kısa vadeli ticari alacaklar, fai...
	Grup’un, ödenmesi gereken meblağları tahsil edemeyecek olduğunu gösteren bir durumun söz konusu olması halinde ticari alacaklar için bir alacak riski karşılığı oluşturulur. Karşılık, müşteriden alınan teminatlar göz önüne alınarak, Grup yönetimi taraf...
	Mal ve hizmetlerin üretiminde veya tedarik edilmesinde veya idari amaçla kullanılmak veya işlerin normal seyri esnasında satılmak yerine, kira geliri veya değer artış kazancı ya da her ikisini birden elde etmek amacıyla (sahibi veya finansal kiralama ...
	Yatırım amaçlı bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararların işletmeye girişinin muhtemel olması ve yatırım amaçlı gayrimenkulün maliyetinin güvenilir bir şekilde ölçülebilir olması durumunda bir varlık olarak muhasebeleştirilir.
	Yatırım amaçlı gayrimenkuller başlangıçta maliyeti ile ölçülür. İşlem maliyetleri de başlangıç ölçümüne dahil edilir. Yatırım amaçlı gayrimenkuller muhasebeleştirme sonrasında gerçeğe uygun değer yöntemi veya maliyet yöntemi ile ölçülür. Seçilen yönte...
	Gerçeğe uygun değer yöntemi
	Yatırım amaçlı bir gayrimenkulün gerçeğe uygun değeri, karşılıklı pazarlık ortamında, bilgili ve istekli gruplar arasında bir varlığın el değiştirmesi ya da bir borcun ödenmesi durumunda ortaya çıkması gereken tutardır. Yatırım amaçlı gayrimenkulün ge...
	Grup yönetimi, yatırım amaçlı gayrimenkullerini gerçeğe uygun değer yöntemi ile ölçmeyi tercih etmiştir. Grup en son  30 Haziran 2022 tarihi itibarıyla Şirket’in yatırım amaçlı apart otelleri 24 Temmuz 2023 tarihli TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. tara...
	Maliyet yöntemi
	Yatırım amaçlı bir gayrimenkulün maliyet değeri, bir varlığın edinimi veya inşa edilmesi sırasında ödenen nakit veya nakit benzerlerinin tutarını veya bunlar dışındaki diğer ödemelerin gerçeğe uygun değerini ya da uygulanmasının mümkün olması durumund...
	Maliyet yönteminde bir maddi duran varlık kalemi varlık olarak muhasebeleştirildikten sonra, konsolide finansal tablolarda maliyetinden birikmiş amortismanlar ve varsa birikmiş değer düşüklüğü zararları indirildikten sonraki değeri ile gösterilir.
	Stoklar ağırlıklı ortalama maliyet yöntemine göre maliyetin ya da net gerçekleşebilir değerin düşük olanı ile değerlenmektedir. Net gerçekleşebilir değer, tamamlanma ve satış maliyetleri çıkarıldıktan sonra, olağan iş akışında tahmin edilebilen satış ...
	2.8 Önemli Muhasebe Politikalarının Özeti (Devamı)
	Maddi duran varlıklar otel tesislerine ait arsa ve bina hariç olmak üzere elde etme maliyetinden birikmiş amortisman ve kalıcı değer kayıpları düşülerek gösterilmektedir. Arsalar amortismana tabi değildir.
	Şirket’e otel tesisinin gerçeğe uygun değeri SPK tarafından yetkilendirilmiş TSKB Gayrimenkul Değerleme A.Ş. tarafından hazırlanan 13 Ocak 2023 tarihli değerleme raporları ile belirlenmiştir.
	Değerleme Şirketi, otel tesisinin değerlemesinde çalışmasında maliyet yaklaşımı ve gelir yaklaşımı yöntemi olan direkt kapitalizasyon ve nakit akımları yöntemi kullanılarak değer tespiti yapılmıştır. Değerleme raporuna konu taşınmazların nakit akımlar...
	Maddi duran varlıkların değerindeki yeniden değerlemeden kaynaklı artışlar ilgili ertelenmiş vergi etkisi de dikkate alınarak özkaynaklar altında “değer artış fonları” hesabında muhasebeleştirilmiştir. Bu maddi duran varlıkların kayıtlı tutarı üzerind...
	Maddi varlıkların satışlarından elde edilen kar ve zararlar, yatırım faaliyetlerinden gelir ve gider hesaplarına dahil edilmiştir. Varlıkların kayıtlı değeri, tahmini ikame değerinden daha yüksek olduğu takdirde, karşılık ayrılmak suretiyle ikame değe...
	Arazi ve arsalar dışında, maddi duran varlıklar doğrusal amortisman yöntemiyle kıst bazında faydalı ömür esasına uygun bir şekilde amortismana tabi tutulmuştur. Amortisman oranları maddi duran varlıkların yaklaşık ekonomik ömürlerine göre tespit edilm...
	Dövizli işlemler
	İlişkili taraflar
	(*) Otel’in devrinden kaynaklanan otel işletmeciliği ile ilişkili ticari borçlardan oluşmaktadır.

